ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 9/2019

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Gymnazium Stefana Moysesa Skolska 13, Moldava nad Bodvou

zastupeny: RNDr. Csilla Nagyova poverena vedenim Skoly

sidlo: Skolska 13, 045 17 Moldava nad Bodvou

ICO: 00161071

DIC: 2020745969

Cislo ctu/IBAN: SK4281800000007000187073— sluzby
SK6481800000007000187065— nadjomné

bankové spojenie: Statna pokladnica

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Gabriel Holecko
Peder 70

CL 1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Gymnazia S. Moysesa so
siipisnym &islom 348, nachadzajicej sa na ulici Skolska 13 v Moldave nad Bodvou na pozemku
registra C KN parc. &.1223/1 a 1224/2, ktoré st evidované Okresnym Gradom Kosice - okolie,
katastralnym odborom, na liste vlastnictva & 1915 kat. tzemie Moldava nad Bodvou, obec
Moldava nad Bodvou, okres Kosice - okolie (d’alej len ,,nehnutelnost™).

2. Podla zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich azemnych celkov zveril vlastnik nehnutelnost’
do spravy spravcovi Gymnazium Stefana Moysesa, Skolska13, Moldava nad Bodvou, ktory je
opravneny konat' v mene vlastnika pri nakladani s nou.

3. Prenajimatel’ sa zavdzuje prenechat’ najomcovi do uzivania telocviciiu o vymere 405 m’?
podlahovej plochy , ktoré ndjomca prebera do uzivania na dohodnutd dobu a ndjomca sa
zavizuje predmet najmu riadne uZzivat a uhradzat’ odplatu, ato vSetko za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve (dalej len ,,predmet najmu®).

CL I

Ucel najmu

Predmet najmu je ndgjomca opravneny uzivat na ucely $portovej Einnosti — salovy futbal.
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C1. 111
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu a spdsob ich platenia

Néjomné za predmet najmu a hrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu sd
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zdk. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:
a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie ), ktoré uhradza najomca prenajimatel'ovi,
(d’alej len ,,sluzby*)

Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska Ghrad za sluzby s uvedené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy. Pri
uréeni vysky uhrad, ktoré plati najomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo
skutodnosti, 7e v predmete najmu nie s naintalované merace jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypoctu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomné a Ghrada za sluzby s splatné Stvrtro¢ne do 15.12.2019 a
do 15.03.2020 na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti do 10 dni od
vystavenia faktary a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na ti¢et prenaj imatela.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti nagjomné a hrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo&i najomcovi tGrok zomeskania vo vyske urCenej v siilade s nariadenim vlady SR
&.87/1995 Z. z. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia dorucenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Sluzby uhradzané pausilne s vedené v Giétovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit najomné raz rone o mieru inflacie zverejnent Statistickym
aradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vysky 10% dohodnutého
najomného za predchadzajuce obdobie. Najomné za 1 m’ vyjadrené v eurach bude zaokrahlené
na dve desatinné miesta. ZvySené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnute,
ak nagjomca v lehote 10 dni odo diia dorugenia pisomného oznamenia o zvySeni najomného
pisomne neuplatni vo&i prenajimatel’ovi pravo odstupit’ od zmluvy podl'a ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je po¢as trvania najmu opravneny zvysit' ngjomné, ak dojde k zvyS$eniu obvyklého
najomného za aké sa v tom &ase ana tom mieste prenechdva do najmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie ndgjomného spolu s aktualizovanou
prilohou &.1. Zvy3ené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca
v lehote 10 dni odo diia dorucenia pisomného ozndmenia o zvySeni najomného pisomne neuplatni
vodi prenajimatel’ovi pravo odstupit od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je pocas trvania ngjmu opravneny zvysit Ghradu za sluzby, ak dojde k zvyseniu

thrad za sluzby ich dodévatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvy3enie thrad za
sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 1 a rozpisom zvySenych poloZiek sluzieb.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urgita a to do 31.3.2020 so zaciatkom najmu od 1.11.2019
v rozsahu 60 minat tyzdenne , a to kazdu nedel'u od 9.00 do 10.00.
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CLV
Skoncenie najmu

N4jom zanika uplynutim ¢asu, ktory bol dojednany alebo pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s najjmom,

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat' nebytovy
priestor,

e) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a,

f) najomca porusi svoje povinnosti ustanovené v ¢l. VI. bod 5. tejto zmluvy.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ zmluvu ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal,
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

N4jom tiez zanika:

a) pisomnym odstiipenim najomcu podla ¢l. Il bod 7. a 8. tejto zmluvy,
b) zanikom predmetu najmu,

¢) zéanikom pravnickej osoby, ktora je najjomcom.

Vypovedna lehota je tri mesiace azafina plynit prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

Najomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstipenia od najomnej zmluvy
prenajimatel'ovi.

CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

N4ijomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu S$pecifikovaného
v ¢l I. bod 3 pismeno a) z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu.
Ndjomca je povinny zabezpecCit' vsetky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné
opatrenia. Ndjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu
najmu podla prislusnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

Néajomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo

za Gcelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.
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5. Najomca je povinny zabezpelit na svoje naklady bezné€ opravy, stvisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj beznl idrzbu predmetu najmu, teda zabezpetit ukony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vratane opréav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji
akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu. Porusenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore SO zmluvou, v dosledku ¢oho je prenajimatel opravneny
vypovedat’ zmluvu v salade s ustanovenim &l. V. bod 2 pism. f).

6. Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu vlastnika tzn. Kosického samospravneho kraja. Technicky ide o také stavebné
apravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prie€ok, stropov
a podobne takym spdsobom, 7e ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zdkona, alebo ide
o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich ndklady na
realizaciu neprimerane prekraduji néklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu
udeli nagjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je najomca
povinny vykonat' ich na vlastné naklady.

7. Najomca zodpoveda prenajimatel'ovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
jeho zamestnancov. Néjomca je povinny vzniknutG $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’
a najomca je povinny uhradit mu néklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

8. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

9. Bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatel’a nie je najomca opravneny do predmetu
najmu vnasat a osadzovat akékol'vek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsthlaseny
prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

10. V pripade skonenia najmu je najomca povinny ku ditu skon&enia najmu predmet najmu vypratat’
a uviest ho do pdévodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykla mieru opotrebenia. Povinnost’
vratit’ predmet najmu sa povazuje za splneni, ak najomca si¢asne vrati klage od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad.
Ak najomca neodovzda predmet najmu podl'a tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu
za neodovzdany.

11. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ast’ do podndjmu inej osobe.

12. Najomca sa zaviizuje bez vyhrad dodrziavat organizaciu vyu¢ovania podla rozvrhu hodin a
Skolského poriadku platného pre skolsky rok 2019/20.

CL VIl
Dorudovanie

1. Zmluvné strany si pisomnosti doruduji na adresu sidla uvedena v &asti Zmluvné strany. Najomca
dorucuje vietky pisomnosti na adresu spraveu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

2. Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane akukol'vek zmenu
svojich udajov uvedenych v Zasti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, ¢o k takejto zmene
dojde. Pokial sa z dovodu oneskoreného alebo nevykonaného ozndmenia o zmene sidla (miesta
dorugovania) nepodari dorugit pisomnost’ druhej zmluvnej strane, povazuje sa den vratenia
zasielky odosielatel'ovi za deil doruenia aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.
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3. Diiom dorudenia pisomnosti je aj:
a) deii osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zasielky,
b) deii odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zasielky,
¢) nasledujici defi po poslednom dni uplynutej Gloznej lehoty na poste a to aj v pripade, ze sa
o tom adresat nedozvedel.
CL VIl
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmluva nadobida platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatel’a a jeden pre ndgjomcu.

3. Zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

4. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa riadia predovSetkym
prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika azakona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuja, Ze zmluva nebola uzatvorena
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
st prejavom ich skuto&nej, vaznej a slobodnej vole a zavizuj sa ich dobrovol'ne plnit’.

V Moldave nad Bodvou, diia 01.11.2019 V Moldave nad Bodvou, dita 01.11.2019

Pren}ij"l'ﬁ;afel’_ _ B Najomca

]

poverena veaenim sKoly
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