Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 6/2022
uzavretd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:
Sidlo:
ICO:

Zastipeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:
konajtci prostrednictvom:

(dalef len ,,prenajimatel’™)
a
Najomca:

(pravnickd osoba)
obchodné meno:
Sidlo:

Zastlpeny:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:

(dalef len ,,najomca ™)

Zmluvné strany:

Koficky samospravny kraj
Némestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

Stredna odborna §kola ekonomicka
Stojan 1, 052 01 Spisska Nova Ves
35568381

SK63 8180 0000 0070 0022 6562
Statna pokladnica

Ing. Andrea Iovdijova, riaditel’ka $koly

Centrum vol’'ného ¢asu

Hutnicka 18, 052 01 Spisska Nova Ves
PhDr. Lubica Seféikova, riaditel’ka

001 880 00

SK51 5600 0000 0075 2514 5001
Prima banka Slovensko a.s.

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d'alej len ,,zmluvné strany*)

1. Kogicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti —

CL1
Predmet zmluvy

telocviciia pri Strednej

odbornej 3kole ekonomickej, Stojan 1, v Spisskej Novej Vsi, nachddzajucej sa na pozemku registra
C KN p. &. 4849/2 vedenej Okresnym tradom Spisskd Novéa Ves, katastralny odbor na LV €. 9480
pre katastralne tzemie SpiSskd Nova Ves, obec SpiSskd Nova Ves, okres Spisska Nova Ves.
Uvedena nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$$ich Gzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov zverena do spravy Strednej odbornej $koly ekonomickej, Stojan 1,
052 01 Spisska Nova Ves - rozpoctovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktord je ako jej spravca
opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®™) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa

v objekte skoly uvedenej v predchddzajicom bode, a to:

a) Skolska telocviciia a pril'ahlé priestory s vymerou 750m? bez hnutel'ného naradia

(d’alej len ,, predmet ngjmu®) do najmu najomcovi.
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3.

Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddeliteln sucast’.

CL 11
Ucel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat' na ticely Sportovych tréningov.

Néjomca sa zavizuje uZvat' predmet ndgjmu vylu¢ne v rozsahu a na tgel dohodnuty v tejto zmluve
a v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet zmluvy.

CL. 111
Najomné, sluZzby a sposob platenia

Néjomné za predmet najmu a uhrada za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v sulade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov
vo vyike 12,- € /h za uvedenu dobu ndjmu podla ¢l. IV. v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), prevadzka audrzba ostatnych
priestorov vratane ich upratovania, ktoré uhradza ndjomea prenajimatelovi ako pausalne platby
(d'alej len ,,sluzby™).

Néjomca je povinny platit’ thrady za sluZby spojené s ndgjmom v sulade s tymto bodom zmluvy

a prilohou &. 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb a vysku dhrad za sluzby,

v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a Ghrada za sluzby st splatné v Iehote splatnosti faktury
a platia sa sihrnne bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela Ndjomca sa zavézuje uhradit
nijomné athradu za sluZby bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov na udet
prenajimatela: SK63 8180 0000 0070 0022 6562 vedeny v Statnej pokladnici.

Ak néjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné aihrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vodi najomcovi urok zomeskania vo vyske urenej v silade snariadenim vlady
& 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dia
dorudenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je pocas trvania ngjmu opravneny zvysit' najomné, ak ddjde k zvySeniu obvyklého
najomného za aké sa v tom Case ana tom mieste prenechédva do ndjmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie ndjomneho spolu s aktualizovanou
prilohou &. 2. ZvySené nijomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca
v lehote 10 dni odo dfia doruéenia pisomného ozndmenia o zvyseni najomného pisomne neuplatni
voéi prenajimatel'ovi pravo odstlpit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 4 pism. a).

Prenajimatel’ je podas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit' ihradu za sluzby, ak dojde k
zvyseniu thrad za sluzby ich dodévatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit' zvySenie
thrad za sluZby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 arozpisom zvysenych poloZiek sluzieb.
Zvy$ené ndjomné sa povaZuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo
diia dorudenia pisomného ozndmenia o zvy$eni ndgjomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi
pravo odstipit’ od zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a).



CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd od 01.03.2022 do 31.03.2022. Casovy rozpis, kedy je Najomca
opréavneny pouzivat Predmet ndjmu po&as doby ndjmu je dohodnuty nasledovne :

10 kalendarnych dni :

Utorok, Streda, Stvrtok v 9. kalenddrnom tyZdni v ¢ase od 14:00 h do 19:00 b,

Pondelok, Utorok, Streda, Stvrtok v 10. kalenddrnom tyZdni v ¢ase od 14:00 h do 19:00 h,
Pondelok, Utorok, v 11. kalenddrnom tyzdni v ¢ase od 14:00 h do 19:00 h,

Utorok v 12. kalendarnom tyZdni v ¢ase od 14:00 h do 19:00 h,

Néjomea prehlasuje, Ze je oboznameny so sii¢asnym stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenie nijmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

V stlade s ustanovenim § 14 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskor§ich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu ndjmu,

b) zénikom pravnickej osoby, ktord je ndjomcom

¢) smrtou najomeu, pokial’ deditia po porutitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme.

N4jom tiez zanikd pisomnym odstipenim:

a)

najomecu od zmluvy podla ¢l. I bod 7 tejto zmluvy,

b) prenajimatel’a bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia nijomeu a bez

c)

akychkol'vek zavazkov vo¢i najomcovi v pripade, ak najomea:

ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndgjmu do uZivania tretej osobe;

bb) uZiva predmet ndgjmu na iny ako dohodnuty ucel;

be) neuhradil ndjomné a/alebo thradu za sluZby spojené s uZivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske a ani sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodol inak;

be) z4dvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;

bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v désledku ¢oho dojde
k zmene v osobe ngjomeu;

prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp.
spoloéné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuju pokoj alebo
poriadok.

Odsttipenie od zmluvy je G¢inné dfiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
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. awi
DalSie ustanovenia

Né4jomeca je opravmeny apovinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vseobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpetnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v &L T bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu nijmu. Najomcea je
povinny zabezpetit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia
pri praci v zneni neskor§ich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto
dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice zust. § 4a § 5 cit. zakona bude
v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit' najomca. Néjomea zodpoveda za vietky Skody
vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatel’a za i¢elom preverenia
spdsobu uZivania predmetu ndjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ucelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

N4jomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi kazdi havariu, poSkodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoZnit’ vykonanie tychto
oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomea nesmie vykonévat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného stthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeji také
Upravy, ktoré presahuji rdmec beZnych oprdv audrzby, maju charakter investicii a mozu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podliecha reZimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice reZimu stavebného zékona, ale ich naklady na realizéciu neprimerane prekracuju
néklady benej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndjomcovi pisomny stihlas na
vykonanie stavebnych tiprav podl'a tohto bodu, je najomca povinny vykonat ich na vlastné naklady,
po splneni vietkych néleZitosti, ktoré vyZaduji prisluSné pravne predpisy a bez poZadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu ndjmu.

Néjomea zodpovedd za $kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou &innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomca vykondvaju akekol'vek
prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich 0séb, ktorym ndjomca umoZnil vstup do predmetu
najmu. Najomea je povinny vzniknutl kodu odstranit’ bez zbyto¢neho odkladu na svoje naklady.
V pripade, ak ndjomca vzniknutu $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

Prenajimatel' nezodpovedd za ¥kody na majetku vnesenom néjomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpefovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatel'om
avyziadat sijeho predchadzajuci pisomny sthlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie
firemnych tabil’, propagacie a signalizicie. Néklady spojené s indtaldciou predmetov podla tohto
bodu zna%a najomca a po skonéeni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest
plochy, na ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a nie je ndjomca opravneny do predmetu
nagjmu vnaSat aosadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatelom, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukon&eni najomného vztahu, najneskér v posledny defi trvania ndjmu, je ngjomea povinny
vypratat a odovzdat predmet nijmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravim
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12.

13.

14,

15.
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17.

s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neu¢ini , je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat na naklady a nebezpedenstvo néjomcu, k comu ndjomea udeluje tymto
svoj vyslovny suhlas. N4jomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sicastou
nehnutelnosti a boli zabezpe&ené na jeho naklady. Povinnost’ vratit' predmet ndjmu sa povazuje za
splnend, ak ndjomca prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak ndjomca neodovzd4 predmet ndjmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej vbode 10 tohto ¢lanku zmluvy riadne a vcas, je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, a to
za kaZdy deft omeSkania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomea zodpoveda za vietky osoby nachadzajiice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty ¢el uZivania bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu prenajimatel’a.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ast’ do podnajmu a zavézuje sa
nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich oséb.

Zmluvné strany st povinné ozndmit'si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych tdajov
(najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s u¢elom najmu vystupuje ngjomea voci tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpovedé za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov sivisiacich
s jeho vlastnou €innost’ou.

Néjomeca sa zavizuje dodrziavat prevadzkovy poriadok, resp. prevadzkovii dobu vztahujice sa na
predmet najmu.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami aG¢innost diom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v §tyroch rovnopisoch, z ktorych tri si uréené pre prenajimatel’a a jeden pre
najomecu.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oislovanych pisomnych dodatkov.

Neoddelitenymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu n4jmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis najomného a Ghrad za sluzby ako priloha ¢. 2.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutocnosti podla tejto
zmluvy si budd doruéovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutonosti sa na Gcely tejto zmluvy rozumie najmi vypoved
a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude
zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do
okamihu dorudenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urent
na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doru¢ovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za doruCent dilom jej dorucenia na
adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorucenia zasielky sa povazuje
aj detl, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresatom, odoprie doru€ovanu zasielku prevziat', alebo
defi vratenia sa nedorucenej zasielky spit odosielatelovi, iked sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povazuje za
dorudent tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.



7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskorSich

predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujd, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutocnej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuji sa ich dobrovolne plnit’.

/ z 3§ . . i P . ¢ P 3 ‘N
V Spisskej Novej Vsi, dita 4L % Lorty V Spisskej Novej Vsi, diia L4, L4

Za prenaiimatela: Za najomeu: ENTRUM VOLNEHO CASU




Priloha €.1 - Pédorysné vymedzenie predmetu najmu

Kataster nehnutelnasti | ZBGIS
Nesry ) st/ aA

Spisska Nava Ves

\"4‘5’?&' // ; . 453.!434/55 -
: ,'” s I,“J“*\ \‘r /‘K
3 /

9"2 ?
/‘ 485014 ,.r 485001
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Kosicky kraj Spidska Novd Ves Spidska Novd Ves 1.0, Spr~' 1 Nové Ves



Priloha ¢.2

Vypoéet previadzkovych nakladov na telocvi¢iiu
Stredna odborna $kola ekonomicka, Stojan 1, SpiSska Nova Ves

P, — Prenajata plocha: 750 m?
P. — Celkova plocha objektu: 2 936 m?
P, — Pocet os6b: 15

1. TEPLO:

Ndklady za teplo zarok v € 43 163 €
T 24 = - =14,70 €/ m?
P P 2936m

T; 14,70
c= , T ——— % Py=———*750=242 €/ m’
24 hodin *190 (pofet dni vykurovacej sezény) 24 190

T,, — celkové néklady za rok v € na m?
T, —naklady zateplov€nalh

2. VODA, STOCNE:

Py*4 m? P i 15 4
V, =—2—— x sadzba za 1 m? vodné, stotné v €=
24 h*251 24 %250

*2,69=0,03€/h

V. — néklady za spotrebovanu vodu, stotné v€nal h
— celkova spotreba vody na jednu osobu za 250 pracovnych dni je 4 m?
— aktualna sadzba za vodné, sto¢né za 1 m’® je 2,69 €

3. ZRAZKOVA VODA:

Ngp* P, 3964+15
V,= —2—"L—= =048€/h
Z 7 pos*365dni  339+365 ?

V, — naklady za zrazkovi voduv€nalh
N, — néklady za zrazkovu vodu rocne v €
B, — celkovy pocet 0s6b v objekte

4. ELEKTRINA:

_ (S doba najmu (1 h)= 4972,38 . _
= (PC* Pp) * P, ( 2936 *750) * one ~ OuAElE

E — ndklady za spotrebovanu elektrinuv€na 1l h
S, — spotreba elektrickej energie v celom objekte za rok v €
P, — prevadzka elektrospotrebiov je pri 8 h prevadzke 250 pracovnych dni za rok 2000 h



5. UPRATOVANIE, UDRZBA:

Ostatné (udrzba, revizie, a pod.) —pausdlna 1 h: 2,04 €/h

Upratovanie — pausal na 1 h: 239€/h
Prevadzkové naklady na telocvifiiu: 8,00€/h
Najomné: 4,00€/h
Spolu: 12,00€/h

By



