Zmluvaonajmebytu
uzavreta podla § 663 a nasl. a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zadkonnika v platnom zneni

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel”:

Obec Rokytov

Rokytov 115, 086 01 Rokytov

zast. Mgr. Lubomir Pangrac-Piter — starosta obce
ICO: 00 322 563, DIC: 2020624650

bankové spojenie: Dexia banka, a.s.

¢.u. : 3606313005/5600

IBAN: SK6156000000003606313005

Néjomca:

Terézia Kazimirova, rod. KaZzimirova,

CLII
Predmet zmluvy

2.1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu €. 11 na tretom nadzemnom podlazi
bytového domu, stpisné Cislo 182, nachadzajuceho sa v obci Rokytov, zapisaného na

Okresnom Urade Bardejov katastralny odbor na LV 589

2.2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcom do uZzivania vysSie uvedeny byt, ktory pozostava
z 2 obytnych miestnosti a prislusenstva, ktoré tvori 1x izba, chodba, kuchyna, kipel'na,

WC a balkon. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 42,94 m?,

CL III
Doba najmu

3.1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu od 01.11.2018 do 31.10.2021

3.2. Njjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme (na predlZenie ndjmu)

vzdy na dobu urcitl, ak nevznikni dovody pre ukoncenie (vypoved’) ngjmu.

CL IV
Vybavenie a zariadenie bytu

4.1. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako i jeho stav odsuhlasuju zmluvné strany

nasledovne:
- Chodba: 2x vypinag, telefon, poistkova skrina

- Kuchyna: kuchynské linka, digestor s osvetlenim, el. spordk s el. riirou, 2x zdsuvka,

4x dvoj zasuvka, 2X vypinac, radiator

- lzbal: 2x dvoj zasuvka, 2X dvoj vypina¢, radiator

- Kupelna : vana, vanova batéria, umyvadlo, umyvadlova batéria, ohrievac vody, 1x
vypina¢, 1x dvojvypinac, 1x zasuvka, 1x dvoj zasuvka, ventilator, vstup na pracku
a vyvod odpadu pracky, radiator

- WC : WC kombi, kryt na vodomer, vodomer, 1x vypinac, ventilator

- Vv byte su plavajtce podlahy a dlazby



4.2.

Stucastou bytu je aj jeho vybavenie, do ktorého patri vSetka jeho vnatorna insStalacia
(potrubné rozvody vody, ustredného kurenia, elektroinsStaldcie, kanalizacie) okrem
stupacich vedeni, ktoré st ur€ené na spolo¢né uzivanie.

4.3. Cely byt, ktory je predmetom tejto zmluvy spolu s jeho vybavenim je vo vel'mi dobrom

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

stave.

CLV
Vyska ndjomného

N4jomcovia sa zavdzuju platit’ prenajimatelovi bytu mesacné nijomné spolu so
sluzbami za uZivanie bytu a to nasledovne:

-suma za prendjom afond oprav: 78,00 EUR/mesiac (slovom JedenstoSest eur
mesacne)

-suma za sluzby spojené s uzivanim bytu: 8,60 EUR/mesiac/osoba (slovom: osem
eur a60/100 ecurocentov za kazdi osobu zijicu v byte mesacne) pozostavajuce
z vodného a vyvozu septiku, t.j. 8,60,- € x 2 osoby = 17,20 EUR mesa¢ne

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca za sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, t. j. za elektrickl energiu a odvoz komunalneho odpadu bude platit’ priamo ich
dodavatel'om. Prenajimatel tiez dava stihlas najomcovi k uzavretiu zmluvného vzt'ahu na
odber elektrickej energie u VSE, a. s. s tym, Ze platby hradi ndjomca sam.

Najomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi najomné vzdy 1 mesiac dopredu najneskor

k poslednému diiu kalendarneho mesiaca, a to na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi

tejto zmluvy. Uprava najomného sa bude menit’ len na zaklade zverejnenia tdajov

o inflacii / deflacii Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajuci

kalendéarny rok.

V pripade, Ze najomca nezaplati ngjomné najneskor v den splatnosti, je povinny

zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu 0,5 % zo zdkladu dlZznej sumy za kazdy den

omeskania az do Gplného zaplatenia dlZznej sumy najomného.

Vysku uhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu urcuje prenajimatel’ podla platnych

pravnych acenovych predpisov. Prenajimatel’ je povinny najneskér do 31. madja

nasledujuceho roka vystavit’ ndjomcovi rocné vyuctovanie preddavku za sluzby spojené

S uzivanim bytu. Najomca je povinny pripadny nedoplatok uhradit’ do 30 dni po doruceni

vyuctovania. Prenajimatel’ je povinny pripadny preplatok vratit do 30 dni po doruceni

vyuctovania, pokial’ sa tento preplatok nezuctuje na pohladavku prenajimatela voci
najomcovi.

Né4jomca ma pravo na primerani zlavu, dokial prenajimatel’ napriek upozorneniam
najomcu neodstrani v byte zavadu, ktord podstatne alebo po dlhsi ¢as zhorSuje jeho
uzivanie. Pravo na primeranti zlavu znajomného ma najomca aj vtedy, ak sa
neposkytovali plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sa poskytovali vadne, a ak sa v
dosledku toho uZzivanie bytu zhorsilo.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vySku najomného v pripadoch, ak tak
ustanovuje pravny predpis.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit' vySku mesa¢nych preddavkov za sluzby
spojené s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajlici zo zmien danych osobitnymi
predpismi, zmenou vstupnych néakladov /kalkulacie/ alebo zrozhodnuti cenovych
organov.

Prenajimatel zmenu vysky najomného a mesacnych preddavkov za sluzby spojené
s uzivanim bytu uskuto¢ni od 1. dita mesiaca nasledujiceho po mesiaci, pocas ktor¢ho
vznikol dovod na tato zmenu a najneskor do 30 dni doruci ndjomcovi novy platobny
vymer.



5.10.

5.11.

N4jomca je povinny do 30 dni ohlésit’ prenajimatel'ovi zmenu skutocnosti na strane
najomcu, ktoré maju vplyv na urcenie vysky najomného a sluzieb spojenych s uzivanim
bytu. V pripade zistenia nesplnenia tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo na
vyucétovanie nedoplatku s poplatkom za omeSkanie, ktory je najomca povinny uhradit’
do 7 dni po doruceni vyactovania.

Pravo na zl'avu z najomného alebo z uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
musia najomcovia uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak
sa neuplatnilo do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran z najmu bytu

6.1. Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a

obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpecia sami a na vlastné naklady.

6.2. Najomca a osoby, ktord snim ziji v spolo¢nej domacnosti st povinni uZzivat' byt

6.3.

6.4.

6.5.

S prislusenstvom len na byvanie. So zariadenim a vybavenim bytu si povinni
zaobchadzat’ tak, aby nedoslo k ich poskodeniu, znehodnoteniu alebo neprimeranému
opotrebeniu. To plati aj pre spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia v dome.

Najomca sa zavézuje, ze pri vykone svojich prav budu dbat’, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpe€ujliice ostatnym vlastnikom resp. ndjomnikom neruSeny
vykon ich prav.

Néjomca sa zavizuje vykondvat' upratovanie spolo¢nych priestorov podl'a dohody s
ostatnymi majite'mi a najomcami bytov v obytnom dome.

V priestoroch bytu je fajcenie zakézané.

6.6. Najomca sa zavizuje, ze zavady a poSkodenia, ktoré v byte sposobi uhradi v plnej vyske.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom upozorneni ndjomcov
posSkodenia odstranit’ a pozadovat od najomcov ndhradu.

Néajomca sa zavizuje, ze nebude v byte vykonavat’ podstatné zmeny a stavebné Gpravy
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.
N4jomca sa zavizuje, Ze bez zbytocného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré prislichaju prenajimatelovi. V opacnom pripade ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

Najomca nie je opravneny uskutocnit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie d’alSich os6b do bytu a pod.) bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom upozorneni prenajimatela zavady odstranit a pozadovat od
prenajimatela ndhradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na ndhradu ndkladov
musi najomca uplatnit’ u prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak
nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do bytu s cielom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok, a to 1x
za 6 mesiacov po predchadzajicom urceni terminu, pokiall sa zmluvné strany
nedohodnt inak. Nespristupnenie bytu za uvedenymi ucelmi bude povazované za hrubé
porusenie povinnosti vyplyvajicich zo zmluvy o ndjme bytu.

Najomeca je povinny ku dnu zaniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel’ovi v stave
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Po skonfeni ndjmu nema ndjomca od prenajimatel’a pravo pozadovat’ ndhradny byt,
nahradné¢ ubytovanie alebo pristreSie. O ukonceni ndjmu spiSe prenajimatel’ zapis o
ukonceni ngjmu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ ndjomcom plny a neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim bytu.



6.15. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné Upravy ainé podstatné zmeny v byte bude

vykonavat iba so suhlasom ndjomcu. Tento suhlas méze najomca odopriet’ iba z0
zavaznych dovodov.

6.16. Prenajimatel’ po skonceni najmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a,
ani protihodnotu toho, o ¢o sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy,
ak od najomcu nebude pozadovat’, aby byt uviedol do stavu v akom ho prevzal.

ClL vl
Zavereéné ustanovenia

Tuto zmluvu méze prenajimatel’ pisomne vypovedat’ formou pisomnej vypovede najmu
bytu z dovodov taxativne vymenovanych v § 711 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna
doba je 3 mesiace azacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujicom po mesiaci,
V ktorom bola ngjomcovi dorucend vypoved. Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou
sa takisto moze skoncit’ na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran. Tato
zmluva taktieZ kon¢i uplynutim doby na ktort bola uzatvorena. PrediZit najom je
mozné pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi stranami najneskor 2
tyzdne pred uplynutim doby najmu. O prediZenie je povinny poziadat' najomca.
Néjomca mdze vypovedat ndjom bytu aj bez uvedenia dovodu.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi Stranami
a ucinnost’ k 01.11.2018 avsak nie skor ako dent nasledujlci po zverejneni zmluvy na

webovom sidle obce.

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiat’ len na zéklade pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’alS§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi Slovenskej republiky.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych kazdy tcastnik zmluvného
vzt'ahu obdrzi po 1 exemplari.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a
na znak suhlasu ju slobodne, vdZne a bez natlaku podpisali.

Tato zmluva bola schvalend uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 4/2018 26.10.2018

V Rokytove dna 31.10.2018 V Rokytove dna 31.10.2018

za obec Rokytov Terézia KaZimirova

Mgr. Cubomir Pangrac-Piter, starosta obce



