Ndjomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel:
Organizacia:

Sidlo:

ICO:

Statutarny zastupca:
Bankové spojenie:

(dalej len ,,Prenajimatel™)

Ndjomca:
Meno a Priezvisko:
Bydlisko:
Datum narodenia:
Bankové spojenie:

(dalej len ,,Najomca“)

Obec Batorova

Batorova ¢. 88, Nenince 991 26
00 649 333

Jan Math

SK32 5600 0000 0060 4975 4003

Eva Berecova

r Nenince 991 26

sa dohodli na uzatvoreni tejto ndjomnej zmluvy (dalej len ,,Zmluva“):

1. Prenajimatel je vlastnikom

a) 3-izbového bytu Cislo 3, ktory sa nachadza v bytovom dome so sup. ¢.: 173 v obci
Batorova (dalej len ,byt”). Bytovy dom je postaveny na pozemku na CKN parc.C.: 46/9
zastavana plocha a nadvorie. Predmetné nehnutelnosti suU zapisané na liste
vlastnictva €. 179 pre katastralne Uzemie Batorova, vedenom Okresnym uradom

Clanok I
Predmet ndjmu

Velky Krtis, katastralny odbor.

(dalej len ,,Predmet najmu”).

1. Byt pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva. PrisluSsenstvom bytu je

Clanok Il
Opis bytu

kuchyna, chodba, kupeltia, WC a 2 vedlajsSie miestnosti.

2. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 60 m?2.



3. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, a to dvere, oknd, radiatory, elektricky
kotol a sanitarne zariadenie (vana, toaletna misa, batérie, umyvadla...).

Clanok Il
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel dava do uZivania ndjomcovi Predmet ndjmu
v celom rozsahu na dobu urditd, ato na obdobie jedného roka odo dria nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Clanok IV
Najomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu

1. N3&jomné za uzivanie bytu je zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 80,— € mesacne,
slovom ( osemdesiat euro).

2. Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi okrem najomného aj dhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu a jeho prisludenstva. Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
predstavuju nasledovné polozky: fond oprdv v sume 20.-€ a voda v sume 10.-€ pocas
trvania najmu.

3. Vyska pausalnych dhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu je zmluvnymi stranami
dohodnutd v sume 30.- € mesacne, slovom (tridsat euro).

Spolu s ndgjomnym teda mesacna platba predstavuje sumu 110.- €

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel uskutocni kazdy rok trvania najmu roéné
vyucétovanie Uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu podla skutoénej spotreby
jednotlivych médii v byte pocas trvania najmu. V pripade, ak bude sucéet poplatkov za
skuto¢nu spotrebu jednotlivych médii v byte prevysSovat vysku zaplatenych pausalnych
uhrad za rovnaké obdobie, ndjomca je povinny zaplatit prenajimatelovi doplatok, ktory
sa rovna tomuto rozdielu. V pripade, ak bude sucet poplatkov za skuto¢nu spotrebu
jednotlivych médii v byte nizsi ako zaplatené pausdlne Uhrady za rovnaké obdobie,
prenajimatel je povinny vratit ndjomcovi preplatok, ktory sa rovna tomuto rozdielu.
Prenajimatel uskutocni vyucétovanie vidy po tom, ako dostane od spravcu bytového
domu a prislusnych dodavatelov informaciu o spotrebe jednotlivych médii za predmetné
obdobie.

5. V pripade skoncenia ndjmu uskutocni prenajimatel vyuctovanie Uhrad za plnenia
spojené s uzivanim bytu ku dnu skoncenia ndjmu. Ustanovenie bodu 4. sa aplikuje
primerane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit nagjomné a pausalne uhrady za plnenia
spojené s uzivanim bytu bezhotovostne na Ucet prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatela.



6. Najomné a pausalne Uhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu su splatné mesacne
vopred, najneskér k 25. diiu mesiaca predchadzajiucemu mesiacu, za ktory sa uhrada
uskuto€iuje. Najomca sa zavazuje, Ze v pripade omeskania s platbou mesaéného
najomného uhradi prenajimatelovi na  jeho Ucet i Urok z omeskania vo vyske 0,1 %
z dlZznej sumy za kazdy dert omeskania.

Clanok V
Prava a povinnosti ndjomcu

1. Najomca je povinny pocinat si pocas celej doby ndjmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
na predmete najmu. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda najomca za vzniknutu
Skodu.

2. Najomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

3. Najomca sa zavazuje, Zze vSetky drobné Upravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeci sdm na vlastné naklady a to do sumy 200.- €.

4. Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu do podnajmu tretej osobe bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Ndjomca sa zavazuje udrziavat poriadok v byte a v bytovom dome a spravat sa v sulade s
dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

6. V pripade skonéenia doby ndjmu je najomca povinny vratit byt v stave, v akom bol
prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte podla protokolu
spisaného pri preberani bytu.

7. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatela, nie je povinny po
skonceni doby najmu uviest do pévodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami, ak sa na tom s prenajimatelom pred uskuto€nenim zmien
pisomne nedohodol.

Clanok VI
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat byt ndjomcovi do uzivania v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie.

2. Prenajimatel je opravneny vstupit do bytu za icelom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca
uziva dohodnutym sposobom, wvyluéne vSak za pritomnosti najomcu po
predchadzajucom dohovore. V pripade hroziacej Skody je prenajimatel opravneny



vstupit do bytu, ktory je predmetom najmu, za Ucelom vykonania opatreni potrebnych
na zamedzenie hroziacej Skody alebo zmensenie jej nasledkov.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

Clanok VI
Skoncenie najmu

Najomny pomer zanikda uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno ndjomny vztah ukoncit vzajomnou
dohodou, alebo pisomnou vypovedou zmluvy jednou zo zmluvnych stran. Vypovedna
doba je 3 mesiace a zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Prenajimatel mozZe vypovedat tuto zmluvu z dévodov uvedenych v ust. § 711 a nasl.
Obcianskeho zakonnika.

Clanok Vil
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost a ucéinnost drnom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Zmena tejto zmluvy je mozna len formou pisomnych, ¢islovanych dodatkov.

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych jeden je uréeny pre najomcu
a jeden pre prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a zodpoveda
ich skutoénej a slobodnej véli, na znak ¢oho ju podpisuju.

V Batorovej dria 30.04.2025 V Batorovej dna 30.04.2025

prenajimatel najomca



