C.j. 43/2025

Prenajimatel”:

Najomca:

ZMLUVA
o prenajme nebytovych priestorov

ClL1
Zmluvné strany

OBEC Zemplinska Teplica

So sidlom Okruzna 340/2, 076 64 Zemplinska Teplica
Statutarny zastupca: Rastislav Majoros, starosta obce
ICO: 00332 194

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.,
IBAN: SK11 5600 0000 0043 2203 5001

LUMINA, n.o.

Adresa: Severna 202, Dvorianky 076 62
Statutarny zastupca: Jozef Simai, riaditel
ICO: 45745382

Bankové spojenie: Slovenska sportelnia, a.s.,
IBAN: SK95 0900 0000 0050 6911 6928

ClL2
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti — budovy kultirneho domu sup. €.
342 postavenej na pozemku parc. KN-C 815/4, zapisanej na LV ¢. 787, kat. izemie

Zemplinska Teplica

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové

priestory nachadzajiice sa v nehnutelnosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku na prizemi,
vchod zo zadnej strany, byvalé priestory baru, d’alej len ,,predmet najmu*.

3. Prenajimand plocha predstavuje vymeru:
Bar: 5,60x21,50 m = 120,40 m2
Nefajciarska miestnost’ 5,80x3,20 m = 18,56 m2 + 4 m2/§ikmy strop/ = 22,56 m2
Kuchyna: 5,80x5,80 m = 33,64 m2
Soc. zariadenie: 16,26 m2

Spolu: ..............

..................................... 192,86 m2

ClL3
Ucéel uzivania

N4jomca sa zavizuje, ze v uvedenych priestoroch bude prevadzkovat’ denny stacionar.
Stavebné upravy moze vykonat len po predchddzajicom pisomnom suhlase prenajimatel’a.



Cl 4
Doba platnosti a zanik

1.  N4jomna zmluva sa uzatvdra na dobu ur¢itu a to od: 1. 6. 2025 do 31. 12. 2027.
2. Ngjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet najmu kon¢i:

a) uplynutim doby n4jmu, na ktoru bol dojednany, alebo

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonceni najmu,
alebo

¢) uplynutim vypovednej lehoty na zdklade pisomnej vypovede prenajimatel’a z dovodov
uvedenych § 9 ods. 2, ods. 3 a § 11 zak. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov.
4. Po skonceni ndjmu nebytového priestoru ndjomcovi neprisliicha pravo na ndhradny
nebytovy priestor.V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory
v stave zodpovedajucom stavebnym tpravam vykonanym so sthlasom prenajimatela.

CL5
Vyska a splatnost’ naijomného

1. Vyska najjomného sa urCuje v zmysle uznesenia obecného zastupitel'stva €. 221/IV/2025
zo dia 28. 4. 2025 na 200,00 Eur mesacne.

2. N4ajomca sa zavizuje pravidelne kazdy mesiac, vZdy do 15-diia poukazovat na ucet
prenajimatel’a ndjomné vo vyske: 200,00 Eur od 1. 6. 2025.

CL6
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uZivanim

Uhrada nakladov spojenych s prevadzkovanim priestorov — dodavka tepla, vodné a stoéné,
osvetlenie, odvoz smetia, budli predmetom osobitnej hospodarskej zmluvy.

CL7
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

1. Najomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil a
tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutému ucelu najmu.

2. Najomca je opravneny uzivat nebytové priestory v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

3. Pripadné stavebné tupravy je najomca opravneny vykonat iba po predchédzajicom suhlase
(pisomnom) prenajimatel’a.

4. N4ajomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat. Najomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikne.

5. V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.)
nachadzajicim sa v predmete ndjmu. 11. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych
podmienok je ndjomca povinny na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ vstup urenym
zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.



10.

11

Néjomca sa zaviazuje uhradzat’ drobné upravy nebytovych priestorov suvisiace s ich
uZivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim vratane drobnych dprav.

Néjomca je povinny bezodkladne na vlastné ndklady odstranit’ vSetky zévady
a poskodenia, ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou ¢innost'ou, resp. ¢innostou
0sdb, ktoré plnili jeho prikazy.

Néjomca berie na vedomie, ze jeho vlastny hnute'ny majetok si je povinny poistit’ na
vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnt stratu, resp. znicenie.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu
udajov tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zdklade ktorého
vykondva ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet najmu podrla tejto zmluvy.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory prenajimatelovi v stave
v akom ich prevzal, resp. v stave zodpovedajicom stavebnym upravam vykonanym so
suhlasom prenajimatel’a, s vykonanim zdkladnej hygienickej malby.

. Ndjomca nesmie prenajat’ priestory d’alSej osobe.
12.

Néjomca zodpoveda za protipoZiarnu ochranu priestorov.

ClL 8
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

Ucastnici si zmluvu preéitali, s jej obsahom bez vyhrad stihlasia, na znak &oho ju
vlastnorucne v Styroch vyhotoveniach podpisali, pricom kazd4 zmluvna strana dostane po
2 exemplare.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika.

V Zemplinskej Teplici dita 28. 5. 2025

Prenajimatel”: Néjomca:
Obec Zemplinska Teplica LUMINA n. o.

Rastislav Majoros Jozef Simai



