NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podl'a Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a Zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zmluva®) medzi:

Prenajimatel’:

Obchodné meno:  Obec Novacany

Sidlo: Novacany 144, 04421 Novacany
ICO: 00324523
DIC: 2020746145

Statutarny organ:  Ing. Jan Strbik - starosta obce
Bankové spojenie: Prima Banka a. s.

IBAN: SK80 5600 0000 0005 0432 9002

(dalej aj ako ,,prenajimatel’)
Néjomca:

Obchodné meno:  BGP, s.r.o.

Sidlo: Podzamok 173/24, 044 23 Jasov

ICO: 36590185

DIC: 2021955474

Zapis: Obchodny register Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka €. 16236/V
Za ktoru kona: Ing. Ervin Baco - konatel

(d’alej aj ako ,,najomca")

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako "zmluvné strany")

Clanok I
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti, ktoré je zapisana v katastri nehnutel'nosti
vedenom Okresnym uradom Kosice-okolie, katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 269, pre

okres Kosice-okolie, obec Novacany, katastralne izemie Novacany, a to:



e Nebytového priestoru v budove obecného tradu , umiestneného na prizemi viactcelovej
budovy, nachadzajuceho sa v obci Novacany, so supisnym cCislom stavby 144 (d’alej len
,stavba®), postavenej na pozemku parcely registra ,,C* s parcelne ¢. 112, druh pozemku:
zastavané plochy a nadvoria, vymera 224 m? (dalej len ,,nebytovy priestor® alebo

,predmet najmu‘ ).

Clanok IT
Opis stavu nebytového priestoru, prislusenstva a vybavenia nebytového priestoru

Predmet najmu pozostava z 2 miestnosti + WC. Podlahové plocha nebytového priestoru je 112 m?.

Nebytovy priestor je vybaveny: nebytovy priestor -predajna, sklad a socidlna miestnost’ - WC.

Clanok I1I
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi predmet ndjmu do docasného uzivania podla
podmienok upravenych v tejto zmluve. Ndjomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel’ovi za to ndjomné.
N4jomca je opravneny predmet najmu uzivat’ po¢nic diiom 01.06.2025. Okrem prava uZivat nebytovy
priestor, ndjomca ma pravo uzivat spolo¢né Casti, zariadenie a prislusenstvo stavby, ako aj pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu. Prenajimatel’ prenechava
najomcovi do uZivania predmet ndjmu spolu s jeho zariadenim, ktorého zoznam je uvedeny v protokole
o odovzdani predmetu ndjmu (d’alej len ,,protokol®).

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze mu nie su zndme zavady a poSkodenia predmetu najmu, jeho vybavenia,
spolo¢nych Casti, zariadeni a prisluSenstva stavby, na ktoré¢ by mal ndjomcu osobitne upozornit’.
N4jomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, ktory je v stave sposobilom na

riadne uZivanie a takto prebera predmet ndjmu do uZivania.

Clanok IV
Rozsah uZivania

Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ na podnikanie: predaj potravin. Najomca moze nebytovy
priestor uzivat’ na iny ako dohodnuty tcel len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.
Néjomca nie je opravneny zriadit’ k predmetu ndjmu alebo jeho Casti uzivacie pravo tretej osobe bez

pisomného suhlasu prenajimatel’a.



Clanok V
Doba najmu, zacatie a skon¢enie najmu
N4jom sa uzatvara na dobu pét’ rokov — do 30.06.2030.
O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany spiSu protokol, ktory tvori neoddelitelnu
sucast’ tejto zmluvy.
Néjom nebytového priestoru zanika:
a) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatel’om a najomcom,
b) vypoved’ou nijomcu alebo prenajimatela v zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 116/1990
Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,

c) odstipenim od zmluvy v zmysle prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika,
d) zénikom predmetu ndjmu,
e) zénikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.
Ak bola dana pisomna vypoved’ jednou zo zmluvnych stran, skoné¢i sa najom v zmysle tejto zmluvy
uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola druhej zmluvnej strane vypoved’ dorucena.
Néjomna zmluva sa zruSuje okamihom doru€enia pisomného odstupenia od najomnej zmluvy druhej
zmluvnej strane.
V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu prenajimatel’ovi v stave v akom
ho prevzal, pripadne s prenajimatelom odstthlasenymi zmenami alebo Upravami a s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie, a to v posledny deni trvania ngjmu v sulade so zmluvou.

Clanok VI
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzZivanim predmetu najmu

Za najom predmetu ndjmu sa najomca zavézuje platit’ prenajimatelovi ndjjomné vo vyske 280- €,
(slovom: dvestoosemdesiat eur) za kazdy mesiac (d’alej len ,,najomné*).

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo a niajomca to berie na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny
jednostranne upravit’ vysku ndjomného jedenkrat ro¢ne o vySku miery rocnej inflacie, zverejnene;j
Statistickym uradom SR za uplynuly rok. Zvysenie ndjomného oznami prenajimatel’ najomcovi
pisomne, pricom ndjomca je povinny platit’ takto zvySené nijomné od prvého dna mesiaca,
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude nijomcovi doru¢ené pisomné ozndmenie zmeny vysky

najomného. Zmena ndjomného nie je zmenou zmluvy.



Plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu st plnenia poskytnuté za acelom jeho riadneho uzivania,
atonajma: vodné a sto€né , ktoré sa najomca zavizuje uhradit’ pri roénom vyuactovani k 31.12.
Néjomca si zriadi vlastny elektromer, na zaklade ktorého bude uhradzat’ spotrebu elektriky priamo
dodévatelovi elektriky.

N4jomca je opravneny zriadit' v predmete ndjmu pripojenie k internetovej sieti ndjomca tak urobi vo
svojom mene a na vlastné naklady. Podpisom tejto zmluvy prenajimatel’ dava najomcovi so
zriadenim prislusnej sluzby suhlas.

Clanok VII
Platobné podmienky

N4ajomnik sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi njjomné podla ¢lanku VI, ods. 1. tejto zmluvy na
bankovy ucet prenajimatela v lehote splatnosti do 20. diia kalendiarneho mesiaca, za ktory sa
najomné plati.

N4ajomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi prvé ndajomné vo vySke 280,- € (slovom:
dvestoosemdesiat eur) na bankovy ucet prenajimatel’a v lehote splatnosti do 20. dni odo diia podpisu
zmluvy.

V pripade akychkol'vek hotovostnych thrad zo strany ndjomcu prenajimatelovi plati, Ze miestom
plnenia je sidlo prenajimatel’a. O kazdej hotovostnej thrade si zmluvné strany vyhotovia pisomné
potvrdenie.

Clanok VIII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie, v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat’.

Najomca ma pravo uzivat predmet najmu, pri¢om je povinny uzivat’ ho riadne, Setrne a v stilade s jeho
urcenim. Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby nedoslo k obmedzeniu vykonu prav
inych vlastnikov a ndjomcov v budove.

N4jomca je opravneny vykondvat' zmeny na predmete ndjmu len so suhlasom prenajimatela. Ak
najomca vykond zmeny na veci bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni najmu uviest’ vec

na svoje naklady do povodného stavu.

Néjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’ a umoZznit’ prenajimatel'ovi vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda

za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
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N4jomca je povinny na vlastné naklady vykonéavat drobné opravy predmetu ndjmu a hradit’ naklady
spojené s beznou udrzbou predmetu nadjmu.

N4jomca je povinny odstranit’ na vlastné naklady zédvady a poSkodenia, ktoré sposobil na predmete
najmu sam alebo ti, ktori ktorym ndjomca umoznil vstup do predmetu najmu. Ak tak ndjomca neurobi,
prenajimatel’ méa pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a
pozadovat’ od ndjomcu ndhradu vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonat' kontrolu predmetu najmu vo vopred
ozndmenom c¢ase. Prenajimatel’ ma pravo kontroly predmetu ndjmu minimdalne jedenkrat rocne.
Kontroly predmetu najmu moze prenajimatel’ vykonavat' len v pritomnosti najomcu alebo nim
poverenej osoby, inak len v pripade ak odévodnene hrozi vznik Skody (najmé havarijny stav) a stihlas
najomcu nemohol objektivne ziskat’. Prenajimatel’ ma neobmedzené pravo vstupu do predmetu ndjmu

aj bez pritomnosti nadjomcu po skonceni najomného vzt'ahu.

Clanok IX

Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva je uzavreta a nadobuda ucinnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych obidve zmluvné strany obdrzia po jednom
vyhotoveni.
Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné uskutocnit’ len pisomne, vo forme dodatkov
k tejto zmluve.
Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa spravujii pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi zdkonom €. 116 / 1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.
Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuju, Ze ich zmluvna vol'nost’ nie je Ziadnym spdsobom obmedzena a su
plne spdsobili k pravnym tkonom.
Zmluvné strany prehlasuju, ze tito zmluva bola uzatvorend dobrovolne, slobodne, urcite, vazne a
zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za inak ndpadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej
obsahom ju zmluvné strany vlastnoru¢ne podpisuju.

Priloha: Protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

Novéacany, dila 27.5.2025 Novacanoch, dna 27.5.2025

Prenajimatel”: Néjomca:



