Zmluva o niajme nebytového priestoru & 65 /2025
uzavretd podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’;
Sidlo:
ICO:

Zastupeny:

Sidlo:

ICO:

IBAN:

Bankové spojenic:
Statutérny organ:

(dalej len ,, prenajimatel’ )

a

Nijomeca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

Bankov¢ spojenice:

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj
Namestic Maratonu micru 1, 042 66 Kosice
35541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

42 093 937

SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Statna pokladnica

Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

MUDr. Zuzana Vesclinyova, PhD.
Misiarska 27, 040 01 Kosice

42 102 545

1038702225

SK83 0200 0000 0024 9576 9653
VUB, a.s.

doklad o povoleni na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia : Rozhodnutie Kogického
samospravneho kraja ¢. 3049/2008- RU20-23613 zo diia 22.08.2008.

(dalej len ,, ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby - polikliniky
stpisné Cislo 74 nachédzajlicej sa na pozemku registra C KN p. & 3041 vedenej Okresnym
tradom KoSice, katastralny odbor na LV ¢&. 5402 pre katastralne tizemie Severné Mesto, obec
KOSICE - SEVER, okres Kosice I (d’alej len ,,nehnutelnost™). Predmetna nehnutelnost je
v zmysle zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorsich
predpisov zverend do spravy Sprave majetku Kosického samospravneho kraja, rozpo&tovej
organizdcii zriadencj vlastnikom, ktora je ako jej sprdvca opravnend zastupovat vlastnika pri
jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanice priestorov, nachadzajicich sa
v nchnutelnosti uvedencj v predchadzajiicom bode, a to:




a) nebytové priestory na 2. poschodi o celkovej vymere 25,00 m?, pozostavajice z dvoch

micstnosti (jedna sa o miestnost’ &. 05 o vymere 12,50 m? a miestnost’ &. 05a o vymere
12,50 m?),

b) prisluchajuci podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche o celkovej
vymere 12,60 m* (¢akarefl a socidlne zariadenie) na 2. poschodi ,

(dalej len ,,predmet najmu‘) do ndjmu najomcovi.
(d’alej len ,,predmet ngjmu*) do ngjmu najomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu néjmu je znézornené v prilohe &. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej ncoddelitel'nu sudast’.

QLI
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uZivat' vyluéne za udelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti, ato prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia : ambulancia s odbornym
zameranim stomatologia a mukogingivalna chirurgia.

Ngjomea sa zavizuje uZivat’ predmet ndgjmu vyluéne na dohodnuty tdel v sulade a za splnenia
vSetkych povinnosti  vyplyvajucich mu  z prislu$nych pravnych predpisov. Najomca
prchlasuje, Z¢ sa s predmetom najmu dokladne obozndmil a tento spifia podmienky
prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanic na tu dohodnuty tcel ndjmu. Za pripadné
nesplnenie  povinnosti suvisiacich s u¢elom, na ktory je predmet najmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine ngjomea. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nie

je povinny na svoje néklady udrZiavat' predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanic.

CL III

Nijomné, sluzby a spdsob platenia

Ngjomné za predmet ndjmu a Ghrada za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov vo vySke uvedenej v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najmai:

a) dodavka médif (vody, tepla, TUV a clektrickej encrgie), dezinsekeia a deratizacia, ktoré
uhradza ndjomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) prevadzka a idrzba spoloénych a ostatnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz
komundlneho odpadu, informator atlf. Gstrediia, OBP, PO spoloénych a ostatnych
priestorov a energetika, ktoré¢ uhrédza ndjomca prenajimatelovi ako pauddlne platby,
(d’alej len ,,sluzby).

Najomca je povinny platit’ Ghrady za sluzby spojené s ndgjmom v stlade s tymto bodom

zmluvy a prilohou ¢. 2 a €. 3 tejto zmluvy, ktoré obsahuju rozpis jednotlivych sluZieb a vysku

thrad za sluzby, v prospech prenajimaterla.

Rozpis jednotlivych sluZicb a vyska thrad za sluzby st uvedené v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Pri urCeni vySky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo

skutoCnosti, Z¢ v predmete najmu nie st nain§talované merade jednotlivych médii, preto si
dohodli spdsob jej vypodtu. V pripade, Ze su nainitalované podruzné merace médi, spotreba
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bude vyictovana podla skutoéne nameranych hodnét v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby clektrickej energie je rozhodujiice mnoZstvo, druh, doba pouzivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachddzajucich sa v predmete ndjmu. Elektrické spotrebice st uvedené
v podkladoch na rozi¢tovanic clektrickej energie po ich vzajomnom prevereni a odsthlaseni
najomcom a energetikom. Spotreba elektrickej encrgie pripadajica na ndjomcu v spoloénych
pricstoroch je dohodnutd ako alikvotné &ast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej
sa predmet ndjmu nachadza (alikvotnd ¢ast’ je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu
ngjmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachédzajucich sa v budove). Vypocet
spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR & 503/2022 Z. z. a interna
smernica prenajimatela ¢.1/2020 zo dia 31.12.2019, s ktorou sa ndjomca mal mozZnost’
obozndmit’ pred podpisom zmluvy. Vypoéet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR
€.397/2003 Z. . ainternd smernica prenajimatela ¢. 1/2013 zo diia 2.1.2013, s ktorou
sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomea je povinny do 15 dni odo dita
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy andsledne do 31. janudra kazdého nasledujuceho
kalendarncho roka nahldsit’ prenajimatelovi polet zamestnancov za udelom celkového
vyuctovania podla bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomné a uhrada za sluzby st splatné najneskér do 15. dita
beZného mesiaca a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatela na
raklade dohody o platbach, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v Ichote splatnosti ngjomné a tthrady za sluzby, ma prenajimatel pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi trok zomeskania vo vyske uréenej v stlade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 7. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo
diia doru¢enia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo VyZve.

Celkové vyuctovanic thrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zaklade vyuétovania doruéeného prenajimatel'ovi od
jednotlivych dodévatelov médif aje povinny doru¢it’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa ndjomcea alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od doruéenia
pisomn¢ho vyGctovania, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak. Sluzby
uhradzané pausdlne st vedené v Gétovnej evidencii prenajimatcla.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit najomné raz roéne o mieru inflacie zvercjnenu
Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vSak do vysky 10 %
dohodnutého ro¢né¢ho najomného za predchadzajuce obdobie, k ¢omu mu najomea dava sVoj
vyslovny suhlas. Najomné vyjadrené v curdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta.
Upravené ndjomné ozndmi prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou
¢. 2 a prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu oprévneny jednostranne zvysit tthradu za sluzby, ak dojde
k zvySeniu Ghrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit
zvysenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 a &. 3 arozpisom zvySenych
polozick sluZieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvy3it' nijomné, ak dojde k zvySeniu
obvyklého ndjomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechava do najmu
porovnatelny predmet nijmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvysenie nijomného
spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a¢. 3. Zvy$ené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v Iehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznamenia
0 zvySeni najomnc¢ho pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi pravo odstupit od zmluvy
podla ¢l. V bod 4 pism. a) tejto zmluvy.




CL1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéara na dobu neurgitd, a to odo dita Giéinnosti tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su€asnym stavom predmetu ndjmu a Ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatic predmetu ngjmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania
najomeovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLV
Skonéenie najmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovednd lehota je trojmesatnd a za¢ina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéen druhej zmluvnej strane.

Vsulade sustanovenim § 14 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnéajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,

¢) smrtou ndjomeu , pokial’ dedi¢ia po porugitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neozndmia prenajimatel’'ovi, Ze pokra¢uju v najme.

Néjom ticZ zanikd pisomnym odstipenim :

a) ngjomcu od zmluvy podla ¢l. III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia ngjomeu a bez akychkol'vek
zavizkov voc¢i ndjomcovi v pripade, ak :
ba) ndjomcea v rozpore s touto zmluvou da predmet ngjmu do uZivania tretej osobe;
bb) najomca uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty vcel;
bc) ndjomca neuhradil ndgjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich ncuhradil v plnej vyske aani sa s prenajimatefom
pisomne nedohodol inak;
bd) najomca zdvaZznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndgjomea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v dosledku ¢oho ddjde
k zmene v osobe nadjomceu;
bf) dbjde k zmenc spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u najomcu,
ktorym je obchodné spoloénost’, na ktoru boli prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy
od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postiipené;
bg) ndjomca porudi povinnost’ podpisat’ notarsku zapisnicu podla &l. VI bod 20 tejto
zmluvy.

¢) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaj predmet najmu, resp. spologné
pricstory naprick pisomnému upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo poriadok.

Odstapenie od zmluvy je i¢inné diiom jeho doru¢enia druhej zmluvnej strane.




CL VI
DalSie ustanovenia

. Néjomca jc opravneny apovinny uzival predmet ndjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavéznych pravnych predpisov.

2. Néjomca zodpovedd za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu 3pecifikovaného
v €L T bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Néjomca je
povinny zabezpe€it vietky povinnosti vyplyvajlce zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskor§ich predpisov, zdkona &. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v znenf neskorsich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanic je v zmysle § 6 ods.2 zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
vznenf neskorSich predpisov, dohodou otom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust.
§ 4 a§ 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ najomca. Ndjomca
zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté v suvislosti s uZivanim predmetu najmu.

3. Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomca povinny zabezpedit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tuto &innost’ opravnenej, pri¢om prenajimatelovi
bezodkladne predloZi platnd zmluvu na odvoz a likvidéciu nebezpedného odpadu. Porugenic
tychto povinnosti sa povazuje za poruenic podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym
sposobom, v dosledku Coho je prenajimatel’ oprévneny odstipit’ od zmluvy v silade s ¢l.
V bod 4 tejto zmluvy.

4. Najomca je povinny spristupnit’ predmet ndgjmu zamestnancom prenajimatela za ugelom
preverenia spésobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za ucelom vykonania nevyhnutnych oprav.

5. Najomca je povinny bez zbytoncého odkladu oznamit prenajimatclovi kazda havariu,
poskodenic, poruchu, ohrozenic predmetu ndjmu, & potrcbu opravy alebo Gdrzby a umozZnit
vykonanie tychto oprdv, inak najomea zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6. Zmluvn¢ strany st povinné ozndmit’ si v lchote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych
tdajov (najmé zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve.,

7. Néjomca je povinny zabezpetit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace suZivanim
predmetu ndjmu, ako aj beZnu tdrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpedit' tikony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, kiorych potreba vznikla v ddsledku
nadmern¢ho opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobeného nijomcom alebo tretimi osobami,
ktor¢ pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomeu.
PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenic podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spOsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ oprévneny odstipit od zmluvy
v sulade s ¢l. V bod 4 tcjto zmluvy.

8. Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' ndjomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeji naklady na
beZné opravy a beznu idrzbu, sGvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym
malovanie stien, naticranic okicn a dveri, udrzba podlah, oprava sanitirneho zariadenia,
oprava a vymena clektrick¢ho zariadenia - vypinage, poistky, isti¢e, Zarovky, oprava
avymena kovani azdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajucich sa vymedzenia drobnych oprdv, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, & ide o naklady spojené
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10.

11.

12.

14.

s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpecuje
a uhrddza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka
beZzna udrzba a prace, ktoré zabezpedia sposobilost predmetu najmu na dohodnuté alebo
obvyklé uZivanie.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také
Upravy, ktor€ nie st beZnou tidrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VIbod 7a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné tpravy, ktoré presahuji ramec beznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a moézu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy
a in¢ podstatné zmeny, ktor¢ zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prie€ok, stropov a pod.
takym sposobom, Z¢ ich vykonanie podlicha reZimu stavebného zdkona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zdkona, ale ich néklady na
realizaciu neprimeranc prekracuju naklady beznej Udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu
najmu udeli ndjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je
ngjomea povinny vykonat’ ich na vlastné naklady, po splneni vSetkych naleZitosti, ktoré
vyZaduju prisludné pravne predpisy abez pozadovania protihodnoty toho, o o sa zvysi
hodnota predmetu najmu. Porusenic tychto povinnosti sa povaZzuje za porusenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v désledku éoho je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy v stlade s ¢L.V bod 4 tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innost'ou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osdb, ktoré pre najomcu vykondvaju
akékol'vek prace alebo €innosti alebo zavinenim tretich oséb, ktorym néjomca umoznil vstup
do predmetu ndjmu. Ndjomcea je povinny vzniknuta $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu
na svoje naklady. V pripade ak ndjomca vzniknutt $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’
na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpe&enic proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanic zabezpe€ovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
avyZiadat' si predchddzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu najmu, t.j. KosSického
samospravncho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie
a signalizdcic. Néklady spojené s indtalaciou predmetov podla tohto bodu znasa najomca
a po skon¢eni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, naktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchddzajuccho pisomncého suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu ndjmu vnaSat’ aosadzoval akékolvek elektrospotrebide nad ramec spisany
a odsthlascny prenajimatelom, a to z ddvodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonceni ndgjomného vzt'ahu, najneskdr v posledny deft trvania ndjmu, je najomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej Gdrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak nijomca neudini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat’ na néklady a nebezpedenstvo najomcu, k ¢omu
najomca udel'uje tymto svoj vyslovny sthlas. Najomca je opravneny vziat’ si zariadenia a veci,
ktor¢ sa nestali sicastou nechnutel'nosti a boli zabezpe&ené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’
predmet ndjmu sa povaZuje za splnent, ak ndjomcea sicasne vrati kI'aée od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndgjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak ngjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa
predmet ndjmu za ncodovzdany.




16.
17.

18.

19.

.V pripade nesplnenia povinnosti uvedencj v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je

prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
€, a10 za ka’dy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuice sa v prenajatych priestoroch.

Najomea nie je opravneny zmenit’ dohodnuty Gi¢el uZivania bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu vlastnika predmetu najmu, t. j. Kosického samospravneho kraja.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu a zavizuje
sa nezriadovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osob.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s i¢elom néjmu vystupuje najomea vodi tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrZiavanic vietkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou &innost'ou.

ClL. vl
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost dfiom
uvedenym v prilohe €. 2 tejto zmluvy, nie vSak skor ako diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v stillade s ust. §5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s ust. §47a zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v styroch rovnopisoch, z ktorych tri st urené pre prenajimatel’a
ajeden pre najomcu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu ako priloha &. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha ¢&. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢&. 3.

Pokial je alebo sa stane niektor¢ ustanovenie zmluvy, resp. jeho &ast’ neplatné alebo neuginné,
nema to vplyv na ostatné ustanovenia zmluvy, resp. ich platné a G¢inné ¢asti, ktoré zostavaju
v platnosti a G¢innosti. Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze ak je to moZné, tak st
povinni dohodou nahradit’ neplatnost'ou alebo netG¢innostou dotknuté ustanovenie, resp. jeho
Cast, novym platnym a G¢innym ustanovenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda tGéelu, ktory
zmluvné strany chceeli dotknutym ustanovenim dosiahnut’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoénosti podla
tejto zmluvy si budd doruCovat' postou, formou doporudenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujucou pravne vyznamné skutognosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najméd vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna
koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu urfend na dorucovanic adresa uvedena v zéhlavi zmluvy.




Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorugena diiom jej doruéenia
na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi doruéenia zasielky sa
povazuje aj defi, v ktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom, odoprie dorucovanu zasielku
prevziat, alebo defi vratenia sa nedoruencj zésielky spiat odosielatelovi, i ked’ sa adresat
o obsahu zasiclky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je dorucovana
osobne, sa povazuje za dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne
prevziat’.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho

zakonnika a zékona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

9. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujd, Ze zmluva nebola uzatvorens v

tiesni, za napadne nevyhodnych podmicnok, 7e jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
ticto st prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit’.

s ,
V Kosiciach, dia F{/{ @ZJ/ V Kosiciach, dita 1706 L5

Z.a prenajimatela: Za ndjomceu:
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MUDr. Zuzana Veselyniova

Platné od : 01.07.2025

Priloha ¢. 2

Rozpis najomného a Ghrad za sluzby k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 65/2025

m2 € mesacéne
Najom - nebytové priestory 61,82 € /m2/12 mesiacov 25,00 128,79
Najom — spol. priestory 48,02 € /m2/12 mesiacov 12,60 50,42
A/ Najomné | mesiac 37,60 179,21
zaloha na spotrebu elektrickej energie 95,00
zaloha na spotrebu vody 18,00
zaloha na spotrebu tepla 130,00
zéloha na spotrebu TUV 20,00
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
upratovanie spoloénych priestorov 35,00
odvoz komunalneho odpadu 30,00
informator a tIf. Ustredna 62,08
prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov 5,26
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,26
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 402,27

SPOLU / mesiac

581,48




DOHODA O PLATBACH - na rok 2025

Priloha €. 1 k Zmluve o najme &.65/2025

- 2026

Tato dohoda je prilohou Zmluvy o najme nebytového priestoru &. 65/2025
o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu pre rok 2025 - 2026
za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v Kogiciach

Platnost’ : od 01.07.2025 do 31.03.2026
uzatvorena medazi:

Prenajimatel: Najomca:

Kosicky samospravny kraj MUDr. Zuzana Veselinyova, PhD.

Namestie Maraténu mieru 1, 042 66 Kosice Masiarska 27 , 040 01 Kosice

ICO: 35 541 016

zastipeny: Sprava majetku Ko$ického samospravneho kraja ICO: 42 102 545

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice DIC: 1038702225

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669 Bank.spojen VUB, a.s.

Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN: SK83 0200 0000 0024 9576 9653

IBAN: SK6881800000007000282732
konajuci prostrednictvom: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditer

Variabilny N&jom a sluzby Platba
symbol v EUR
652025 |[Najomné 179,21

Zaloha na spotrebu elektrickej energie 95,00
Zaloha na spotrebu vody 18,00
Zaloha na spotrebu tepla 130,00
Zaloha na spotrebu TUV 20,00
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Upratovanie spolo¢nych priestorov 35,00
Odvoz komunalneho odpadu 30,00
Informator a tif. Ustrediia 62,08
Prevadzka a (drzba spolognych a ostatnych priestorov 5,26
BOZP, OPP spoloénych a ostatnych priestorov, energetika 5,26
Spolu 581,48
Rekapitulacia
Najom 179,21
Sluzby 402,27
Spolu 581,48
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
07/2025 31.07.2025 15.07.2025
08/2025 31.08.2025 15.08.2025
09/2025 30.09.2025 15.09.2025
10/2025 31.10.2025 15.10.2025
11/2025 30.11.2025 15.11.2025
12/2025 31.12.2025 15.12.2025
01/2026 31.01.2026 15.01.2026
02/2026 28.02.2026 15.02.2026
03/2026 31.03.2026 15.03.2026

V Kosiciach dia A/. /76 404

Za prena

Mgr. Via

V Kogiciachdia 4. g4 a/~

Za najomcu:



