Zmluva o nidjme nebytového priestoru & 64/2025
uzavreta podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’;
Sidlo:
1CO:

Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankov¢ spojenie:
Statutérny organ:

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Nijomca:

Sidlo:

zastupeny:

ICO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj
Néamestic Maratonu mieru 1, 042 66 Kogice
35541016

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kosice

42 093 937

SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Statna pokladnica

Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel’

MIKO-DENT s.r.o.

Muskatova 44/496, 040 11 Kosice

MDDr. Milan Kotras, konatel

46 402 519

2023387564

SK71 1111 0000 0011 5521 5000

UniCredit Bank Czech republik and Slovakia, a.s.

zapisany v Obchodnom registri Mestského siidu Kogice, oddiel: Sro vlozka &islo: 28678/V.

(dalej len ,, ndjomca )

(prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany*)

CL 1
Predmet zmluvy

1. KosSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavby - polikliniky
supisn¢ ¢islo 74 nachadzajiicej sa na pozemku registra C KN p. & 3041 vedenej Okresnym
uradom Kosice, katastralny odbor na LV ¢&. 5402 pre katastralne izemie Severné Mesto, obec
KOSICE — SEVER, okres Kosice I (dalej len ,,nehnutelnost™). Predmetnd nehnutelnost’ je
v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysgich izemnych celkov v zneni neskor$ich
predpisov zverend do spravy Sprave majetku Kosického samospravneho kraja, rozpoétovej
organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri
jej prenajme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanic priestorov, nachadzajtcich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, a to:




a) nebytové priestory na 2. poschodi o celkovej vymere 40,20 m?, pozostavajuce z dvoch
miestnosti (jednd sa o miestnost’ ¢. 16 o vymere 17,50 m? a miestnost &. 36 o vymere 22,70
2
m-),

b) prisluchajici podiel na spolognych priestoroch zodpovedajuci prenajatej ploche o celkovej
vymere 25,00 m* (Cakareti a socidlne zariadenie) na 2. poschodi ,

(d’alej len ,,predmet ndgjmu*) do ndjmu ndjomeovi.
(d’alej len ,,predmet ndjmu*) do ndgjmu najomcovi.

Podorysné vymedzenie predmetu najmu je zndzornené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej ncoddelitel'nu sucast’.

~CLn
Ucel najmu

Predmet ndgjmu je najomca opravneny uZivat' vyluéne za uelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti, ato prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia : ambulancia s odbornym
zameranim zubné lekarstvo.

Néjomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty tiéel v stlade a za splnenia
vietkych povinnosti vyplyvajicich mu =z prislusnych pravnych predpisov. Néjomca
prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dokladne obozndmil atento spina podmienky
prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty tgel najmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti suvisiacich s u¢elom, na ktory je predmet najmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nie

je povinny na svoje naklady udrZiavat' predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohovorené
uZivanic.

CL I

Nijomné, sluzby a spdsob platenia

Najomné¢ za predmet ndjmu a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu s
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov vo vySke uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmaé:

a) dodavka médif (vody, tepla, TUV a elekirickej energie), dezinsekeia a deratizacia, ktoré
uhradza ndjomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) prevadzka a idrzba spoloénych a ostatnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz
komunalneho odpadu, informétor atlf. dstredia, OBP, PO spolo¢nych a ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhradza ndjomca prenajimatelovi ako pausédlne platby,
(d’alej len ,,sluzby*).

Najomea je povinny platit’ Ghrady za sluZby spojené s ndgjmom v stlade s tymto bodom

zmluvy a prilohou ¢. 2 a €. 3 tejto zmluvy, ktoré obsahuju rozpis jednotlivych sluZieb a vysku

uhrad za sluzby, v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluZieb a vySka Ghrad za sluzby st uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

Pri urCeni vySky thrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali zmluvné strany zo

skuto¢nosti, Ze v predmete najmu nie su naintalované merade jednotlivych médii, preto si

dohodli spdsob jcj vypoctu. V pripade, Ze st nainstalované podruzné merade médii, spotreba
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bude vyuctované podl'a skutoéne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby eclektrickej energie je rozhodujuce mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajicich sa v predmete najmu. Elektrické spotrebie st uvedené
v podkladoch na rozii¢tovanie elektrickej energie po ich vzajomnom prevereni a odsthlaseni
najomeom a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajiica na ndjomeu v spolo¢nych
pricstoroch je dohodnuta ako alikvotna Gast’ z cclkovej spotreby energic v budove, v ktorej
sa predmet ndjmu nachédza (alikvotna Cast’ je uréend ako podiel podlahovej plochy predmetu
najmu k podlahovej ploche vietkych priestorov nachadzajticich sa v budove). Vypocdet
spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodarstva SR ¢&. 503/2022 Z. z. a interna
smernica prenajimatela ¢.1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa najomca mal moZnost
oboznamit’ pred podpisom zmluvy. Vypodet spotreby vody upravuje vyhléska MZP SR
¢.397/2003 Z. z. ainternd smernica prenajimatela ¢. 1/2013 zo diia 2.1.2013, s ktorou
sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomea je povinny do 15 dni odo dita
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy anasledne do 31. janudra kazdého nasledujiceho
kalenddrnecho roka nahldsit’ prenajimatelovi pocet zamestnancov za téelom celkového
vyuctovania podla bodu 6 tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndgjomn¢ a Ghrada za sluzby su splatné najneskdr do 15. dita
be7n¢ho mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatela na
zéaklade dohody o platbéch, ktora tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ngjomné a thrady za sluzby, ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ vo¢i ndjomcovi trok zomeskania vo vyske uréenej v stlade s nariadenim vlady
¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo
diia dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie tthrad za sluzby, ktoré nadjomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel raz roéne na zéklade vyt¢tovania dorudeného prenajimatelovi od
jednotlivych dodévatelov médii aje povinny dorugit’ ho ngjomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa ndjomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit’ do 30 dni od dorudenia
pisomn¢ho vyuctovania, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodni inak. SluZby
uhradzané pauSalne s vedené v Gi¢tovnej evidencii prenajimatel’a.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ngjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnent
Statistickym tGradom SR za predchadzajtci kalendérny rok, maximalne viak do vysky 10 %
dohodnuté¢ho ro¢ného ndjomného za predchadzajuce obdobie, k €omu mu najomea dava svoj
vyslovny sthlas. Najomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta.
Upravené ngjomné oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou
¢. 2 aprilohou €. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit' thradu za sluzby, ak djde
k zvySeniu uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit
zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 a & 3 arozpisom zvySenych
poloZiek sluzicb.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny zvysit najomné, ak ddjde k zvySeniu
obvyki¢ho nijomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechiva do ndjmu
porovnatelny predmet ndjmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvy$enie ndjomného
spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a é. 3. ZvySené ndjomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak ndjomca v Ichote 10 dni odo diia doruéenia pisomného oznidmenia
o zvySeni najomncho pisomne neuplatni voci prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy
podl'a €l. V bod 4 pism. a) tcjto zmluvy.




CL1IV
Doba niajmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢itu, a to odo diia G&innosti tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze je obozndmeny so su€asnym stavom predmetu najmu a ze predmet
ngjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu ngjmu vykonaji zmluvné
strany fyzickou prehliadkou pricstorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania
najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CLV
Skoncenic najmu

Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstiapenim od zmluvy.

Zmluvné strany si opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu.

Vypovednd lehota je trojmesatnd a za¢ina plynit prvym diiom kalenddrneho mesiaca

nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorugend druhej zmluvnej strane.

Vsulade sustanovenim § 14 zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnajme nebytovych

pricstorov v znenf neskorsich predpisov ndjom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,

¢) smrtou ndjomcu , pokial’ dedi¢ia po porugitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neozndmia prenajimatelovi, Ze pokra¢uju v najme.

Najom tiez zanika pisomnym odstupenim :

a) najomcu od zmluvy podla ¢l. III bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia ndjomeu a bez akychkol'vek
zavizkov vo¢i ndjomcovi v pripade, ak :
ba) najomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) ngjomcea uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty tlel;
bc) ndjomcea neuhradil ndjomné a/alebo Uhradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bd) néjomca zdvaznym spésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) najomcea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym ndstupcom, v ddsledku oho déjde
k zmene v osobe ndjomceu;
bf) déjde k zmene spolo¢nika totozn¢ho s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomeu,
ktorym je obchodna spolo¢nost’, na ktort boli prava a povinnosti z tejto najomne;j zmluvy
od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postipeng;
bg) ndjomea porudi povinnost’ podpisat’ notarsku zapisnicu podPa &l. VI bod 20 tejto
zmluvy.

¢) prenajimatela, ak ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajii predmet najmu, resp. spolo¢né
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo poriadok.

Odstapenie od zmluvy je u€inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.




CL VI
DalSie ustanovenia

I. Néjomca je oprdvneny apovinny uZivat prcdmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, vrozsahu aza podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vieobecne
zavédznych pravnych predpisov.

2. Néjomca zodpovedd za bezpeént prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
v ¢l 1 bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu njmu. Najomca je
povinny zabezpetit’ vietky povinnosti vyplyvajuce zo zédkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane
zdravia pri préci v znenf neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanic je v zmysle § 6 ods.2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
vzneni  neskorSich predpisov, dohodou otom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust.
§ 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit najomca. N4jomea
zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v sivislosti s uZivanim predmetu ndjmu.

3. Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je ndjomea povinny zabezpegit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost’ opravnenej, pricom prenajimatelovi
bezodkladne predloZi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpe&ného odpadu. Porugenie
tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym
sposobom, v dbsledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstiipit’ od zmluvy v stlade s &l
V bod 4 tejto zmluvy.

4. Néjomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Géelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu ngjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za ucclom vykonania nevyhnutnych oprav.

5. Néijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenic predmetu ndjmu, € potrebu opravy alebo tudrzby a umoZnit’
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

6. Zmluvn¢ strany st povinné oznamit’ si v Ichote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
udajov (najmi zmenu sidla, konatel’a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

7. Najomca je povinny zabezpeit' na svoje naklady beZné opravy, stvisiace suZivanim
predmetu najmu, ako aj beZznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit tikony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykondvaju akékol'vek prace a Ginnosti, resp. zamestnancami najomecu.
PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit od zmluvy
v sulade s ¢l. V bod 4 tejto zmluvy.

8. Pod pojmom ndklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpe€it’ ndgjomea na svoje néklady v zmysle § 5 ods. 3 zdk. ¢. 116/1990 Zb. o néjme
a podngjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, sa rozumeju naklady na
beZné opravy a beznt idrzbu, stvisiacu s udrZiavanim predmetu najmu, a to predovsetkym
malovanie sticn, naticranic okien a dveri, Gdrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia,
oprava a vymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava
avymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, &i ide o néklady spojené
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12.

13.

14.

s obvyklym udrZiavanim hradené njomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpecuje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nékladom spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka
beZna udrzba a prace, ktoré zabezpedia sposobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanic.

Néjomcea nesmie vykonavat’ stavebné dpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajtiiceho
pisomnc¢ho sthlasu vlastnika nchnutel'nosti. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeji také
Upravy, ktor¢ nie st beznou tdrzbou ani beznymi opravami v zmysle &l. VIbod 7 a 8 zmluvy,
ale ide o takeé stavebné Gipravy, ktoré presahujii ramec beznych oprav a udrzby, majt charakter
investicii a mézu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy
a in¢ podstatné¢ zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, prie¢ok, stropov a pod.
takym sposobom, Ze ich vykonanic podlicha rezimu stavebného zdkona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zikona, ale ich naklady na
realizaciu neprimerane prekracuju ndklady beznej Gdrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu
najmu udeli ngjomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je
najomea povinny vykonat ich na vlastné néklady, po splneni vietkych naleZitosti, ktoré
vyZaduju prislu$né pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o &o sa Zvysi
hodnota predmetu ndgjmu. Porugenic tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spésobom, v ddsledku Eoho je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy v stlade s &LV bod 4 tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou €innostou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich osob, ktoré pre ndjomcu vykonavaji
akékol'vek prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym néjomea umoznil vstup
do predmetu ndgjmu. Najomea je povinny vzniknuta $kodu odstranit’ bez zbyto&ného odkladu
na svoje naklady. V pripade ak najomca vzniknutu $kodu neodstréni, urobi tak prenajimatel
na naklady najomcu.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu

a nczodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanic zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom
avyziadat' si predchadzajuci pisomny sthlas vlastnika predmetu najmu, t.j. Kosického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagéacie
a signalizécic. Néklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa najomca
a po skonceni ndgjmu je povinny naintalované predmety odstranit’ a uviest plochy, naktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu ngjmu vnaSat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebite nad ramec spisany
a odsuhlascny prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonéeni ngjomného vzt'ahu, najneskdr v posledny deil trvania najmu, je ndjomea povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZnd mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neuéini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat na néklady a nebezpeSenstvo najomcu, k ¢omu
ndjomca udel'uje tymto svoj vyslovny suhlas. Ndjomcea je oprdvneny vziat si zariadenia a veci,
ktoré sa nestali sti¢ast'ou nchnutelnosti a boli zabezpe&ené na jeho naklady. Povinnost’ vratit
predmet ndjmu sa povaZzuje za splnent, ak ngjomcea sigasne vrati kIi¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndgjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa
predmet najmu za neodovzdany.



le.
17.

18.

19.

-V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je

prenajimatel’” opravneny poZadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
€, atoza kazdy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajlice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nic je opravneny zmenit’ dohodnuty el uZivania bez predchadzajuceho pisomného
sthlasu vlastnika predmetu ndjmu, t. j. Kosického samospravneho kraja.

Ngjomca nie je opravneny prencchat’ predmet najmu alebo jeho éast’ do podndjmu a zavizuje
sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s icelom ndjmu vystupuje ndjomea vodi tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov
stivisiacich s jeho vlastnou ¢innost’ou.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost diiom
uvedenym v prilohe & 2 tejto zmluvy, nie vSak skor ako diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v silade s ust. §5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam
a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s ust. §47a zakona €. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, zktorych tri st uréené pre prenajimatel’a
a jeden pre najomeu.

Akekol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.

NcoddeliteInymi prilohami tejto zmluvy st:

a) Podorysn¢ vymedzenic predmetu ndjmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha &. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

Pokial je alebo sa stane nicktoré ustanovenie zmluvy, resp. jeho ast’ neplatné alebo netiinné,
nema to vplyv na ostatné ustanovenia zmluvy, resp. ich platné a u€inné ¢asti, ktoré zostavaju
v platnosti a ucinnosti. Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze ak je to mozné, tak st
povinni dohodou nahradit’ neplatnost'ou alebo neu¢innostou dotknuté ustanovenie, resp. jeho
¢ast’, novym platnym a GEinnym ustanovenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveds tuéelu, ktory
zmluvn¢ strany cheeli dotknutym ustanovenim dosiahnut’.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ pisomnosti obsahujtice pravne vyznamné skuto&nosti podla
tejto zmluvy si budt dorucovat’ postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujucou pravne vyznamné skutoénosti sa na tcely tejto zmluvy rozumie
najméd vypoved’ a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzijomna
koreSpondencia sa bude zasiclat' na adresy uvedené v zéhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy
sa povaZuje za adresu uréeni na dorucovanic adresa uvedend v zdhlavi zmluvy.




7. Pri doru¢ovani prostrednictvom posty sa zasiclka povaZuje za dorudena dfiom jej dorucenia
na adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za defi dorudenia zasielky sa
povaZuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktord je adrcsatom, odoprie doruovanu zasielku
prevziat, alcbo den vratenia sa nedorudenej zasiclky spat’ odosiclatelovi, i ked sa adresat
0 obsahu zésiclky ncdozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorudovana
osobne, sa povazuje za dorucent tejto strane okamihom, ked’ tiito prevezme alebo ju odmietne
prevziat’,

8. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho

zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov. -

9. Zmluvn¢ strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, 7e zmluva nebola uzatvorena v
ticsni, za ndpadne nevyhodnych podmienok, ¢ jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
ticto st prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a zavizuja sa ich dobrovolne plnit’.

. 20, D6.
V Kosiciach, dfia p(ﬂ 3 2 2’( V Kosiciach, diia 7

................................................................

Za prenajimatela: Za ngjomeu:
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MIKO- DENT s.r.o.,

Platné od : 01.07.2025

Priloha ¢. 2

Rozpis najomného a Uhrad za sluzby k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 64/2025

m2 € mesacne
Najom - nebytové priestory 61,82 € /m2/12 mesiacov 40,20 207,10
Najom — spol. priestory 48,02 € /m2/12 mesiacov 24,00 96,04
A/ Najomné / mesiac 64,20 303,14
zaloha na spotrebu elektrickej energie 90,00
zaloha na spotrebu vody 30,00
zaloha na spotrebu tepla 245,00
zaloha na spotrebu TUV 62,00
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
upratovanie spoloénych priestorov 54,75
odvoz komunalneho odpadu 30,00
informator a tif. ustredna 62,08
prevadzka a udrzba spolo¢nych priestorov 5,26
OBP, PO ostatnych priestorov, energetika 5,26
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 586,02

SPOLU / mesiac

889,16




za priestory objektu : zdravotnicke zariadenie Sever, Komenského 37/A v Kosiciach

Prenajimatel:

Kosicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice

ICO: 35 541 016

Priloha €. 1 k Zmluve o ndjme &. 64 /2025

DOHODA O PLATBACH - na rok 2025 - 2026

Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 64/2025
o opakovanom dodani najomného a sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu pre rok 2025 - 2026

Platnost’ : od 01.07.2025 do 31.03.2026

uzatvorena medazi:

Najomca:

MIKO-DENT s.r.o.
Muskatova 44/496, 040 11 Kosice

V zastapeni: MDDr. Milan Kotran, konatel

zastupeny: Sprava majetku Kosického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice ICo:
ICO: 42 093 937 DIC:
DIC: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica IBAN:
IBAN: SK6881800000007000282732
Statutarny organ: Mgr. Vladimir Milistenfer, riadite!

46 402 519
2023387564

Bank.spojen UniCredit Bank, a.s.

SK71 1111 0000 0011 5521 5000

Variabilny N&jom a sluzby Platba
symbol v EUR
642025 |[Najomné 303,14

Zaloha na spotrebu elektrickej energie 90,00
Zaloha na spotrebu vody 30,00
Zéloha na spotrebu tepla 245,00
Zaloha na spotrebu TUV 62,00
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 1,67
Upratovanie spolo¢énych priestorov 54,75
Odvoz komunalneho odpadu 30,00
Informator a tif. Ustredfa 62,08
Prevadzka a udrzba spoloénych a ostatnych priestorov 5,26
BOZP, OPP spoloénych a ostatnych priestorov, energetika 5,26
Spolu | 889,16
Rekapitulacia
Najom 303,14
Sluzby 586,02
Spolu 889,16
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
07/2025 31.07.2025 15.07.2025
08/2025 31.08.2025 15.08.2025
09/2025 30.09.2025 15.09.2025
10/2025 31.10.2025 15.10.2025
11/2025 30.11.2025 15.11.2025
12/2025 31.12.2025 15.12.2025
01/2026 31.01.2026 15.01.2026
02/2026 28.02.2026 15.02.2026
03/2026 31.03.2026 15.03.2026

VKosiciach dia  f. Ag" Zo2f

Za pren

Magr. Vie

V KoSiciach dnia

Za najomcu:

20. 06. 20



