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ZMLUVA O NAJME NEB)(TOVYCH PRIESTOROV C. 1/2016 ]
V ZMYSLE NAVRHU ZNILUVY O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV C.13/2015
uzavreta podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel: Stredna priemyselna $kola, Komenského 2, Kosice
zastupeny: ing. Michal Balo, riaditel $koly

sidlo: Komenského 2, 04001 Kosice

ICO: 00161772

DIC: 2020762436

¢islo UCtu/IBAN: SK82 8180 0000 0070 0018 7129

bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca: Ing. Jana Kolesarové — KIDS Academy

zastupeny: Ing. Jana Kolesarova

sidlo: Ceska 13, 04001 Kosice

bankové spojenie: Tatra banka

Cislo uctu/IBAN: 2621771296/1100

ICO: 44317972

DIC: 1076344522

zapisany v: OU-KE-OZP1-2014/027182-2, ¢&. zivnostenského reg. 820-
64055

(dalej len ,najomca*“)

Cl. |

Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy $koly so sUpisnym
Cislom 1084 , nachadzajucej sa na ulici Komenského 2 v KoSiciach, na pozemku registra
.C* KN parc. & 125, ktora je evidovana Okresnym uradom KoSice, katastralnym
odborom, na liste vlastnictva ¢. 10744, kat. izemie Letna, obec KoSice — Staré Mesto,
okres Kosice | (dalej len ,nehnutelnost™).

Podfa zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy8S8ich Gzemnych celkov zveril vlastnik
nehnutefnost’ do spravy spravcovi Stredna priemyselna skola, Komenského 2, Kosice,
ktory je opravneny konat v mene viastnika prinakladani siiou, ako aj uvedend
nehnutelnost prenajimat.

Prenajimatel sa zavazuje prenechat najomcovi do uzivania

nebytové- priestory o vymere 122,60 m? podiahovej plochy, pozostévajlce z 2 miestnosti
( miestnost’ €. 16 a €.21), ktoré sa nachadzaji na prizemi v nehnutefnosti uvedene;j
v bode 1. tohto &lanku (dalej len ,predmet najmu") za odplatu a na dohodnutd dobu
a ngjomca sa zavazuje predmet najmu riadne uzivat' a uhradzat’ odplatu, a to v8etko za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve (dalej len ,najom").

Pédorysné vymedzenie predmetu najmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelite!nu sucast’.

Najomca sa so stavom predmetu najmu oboznamil na zaklade obhliadky dna
16.09.2015
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Ucel najmu
Predmet najmu je najomca opravneny uzivat na vychovnovzdelavaci proces vyuéby cudzich
jazykov pre deti a to:

kazdy pracovny defl od 15:00 do 18:00 hod. (mimo dni Skolskych prazdnin) a navy$e
v pondelok a Stvrtok od 14:00 do 15:00 hod.

Cl. 1
Najomné a Uhrada za pInenia poskytované s uZivanim predmetu najmu a spdsob ich
platenia

1. Ngjomne za predmet najmu a Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sutlade so zak. & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskor8ich predpisov vo vyske uvedenej v prilohe €. 2 tejto zmluvy.

2. Zasluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najma:

a) dodavka meédii (vody, tepla, elektrickej energie ), dezinsekcia, deratizacia, ktoré
uhradza ngjomca prenajimatelovi ako zalohové platby,

b) udrZba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,
sluzby informatora, telefonna ustredna, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako
pausaine platby, (dalej len ,sluzby®).

3. Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska Uhrad za sluzby su uvedené v prilohe §. 2 tejto
zmluvy. Pri ur€eni vyS8ky uhrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychadzali
zmluvné strany zo skutoCnosti, Zze v predmete najmu nie su nainstalované merace
jednotlivych médii, preto si dohodli spdsob jej vypodtu. V pripade, Ze s naindtalované
podruzné merace médii, spotreba bude vyuctovana podfa skuto€éne nameranych hodnét
v nebytovych priestoroch. Pri vypoclte spotreby elektrickej energie je rozhodujlce
mnozstvo, druh, doba pouZzivania elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa
v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajica na najomcu v spolocnych
priestoroch je dohodnutd ako alikvotna €ast z celkovej spotreby energie v budove,
v ktorej sa predmet ndjmu nachadza (alikvotna ¢ast' je ur¢ena ako podiel podlahovej
plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadzajlcich
v budove). Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypodet
spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR &. 397/2003 Z. z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Zze najomné a tGhrada za sluzby su splatné do dna splatnosti
na zaklade faktary zaslanej prenajimatelom a platia sa suhrnne bezhotovostnym
prevodom na Ucet prenajimatela.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Ghrady za sluzby mé prenajimatel
pravo uplatnit’ vo¢i najomcovi trok z omeskania vo vyske uréenej v stlade s Nariadenim
viady ¢. 87/1995 Z. z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia doruéenia
vyzvy naich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

6. Celkové vyuctovanie Uhrad za sluzby, ktoré ndjomca uhradil prenajimatefovi ako
zalohové platby, vykona prenajimatel raz rone na zaklade vyuctovania doru¢eného
prenajimatelovi od jednotlivych dodavatelov médii aje povinny dorugit ho najomcovi.
Pripadny nedoplatok alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel zavazuje uhradit
do 30 dni od dorucenia pisomného vyuctovania, pokial sa zmluvné strany nedohodnu
inak. Sluzby uhradzane pausalne su vedene v uctovnej evidencii prenajimatela.




Prenajimatel je opravneny zvysSit najomné raz roéne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym dradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vsak do vysky
10% dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie. Najomné za 1 m? vyjadrené
v eurach bude zaokruhlené na dve desatinné miesta. Zvy8ené ndjomné sa povaZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca vlehote 10 dni odo diia doruéenia
pisomného oznadmenia o zvy$eni najomného pisomne neuplatni vod&i prenajimatelovi
pravo odstupit od zmiuvy podla &l. V bod 1 pism. c).

Prenajimatel je pocas trvania najmu opravneny zvysit' najomné, ak déjde k zvy$eniu
obvykleho najomného za aké sa vtom Case ana tom mieste prenechava do najmu
porovnatelny predmet najmu. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit zvysenie
najomného spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2. ZvySené najomné sa povaZuje za
zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca viehote 10 dni odo dfia doruéenia
pisomného oznamenia o zvySeni najomného. pisomne neuplatni voéi prenajimatelovi
pravo odstupit od zmiuvy podfa &l. V bod 1 pism. c).

Prenajimatel je poCas trvania najmu opravneny zvysit Ghradu za sluzby, ak ddjde k
zvySeniu tihrad za sluZzby ich dodavatelmi. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit
zvysenie Uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a rozpisom zvysenych
poloziek sluzieb.

Cl. v
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neurgitt so zaciatkom najmu od 11.01.2016.

CLv

Skon&enie najmu
Najom zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
¢) pisomnym odstipenim najomcu podia ¢l. [ll bod 7. a 8. tejto zmluvy,
d) zanikom predmetu najmu,
e) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zagina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujuiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Najomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstUpenia od najomnej zmluvy
prenajimatelovi.

Gl Vi
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uZivat' predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmiuve a podia
v8eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Najomca zodpovedd za bezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. I. bod 2 pismeno a) z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpegnosti
a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov stvisiacich s
uzivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpeéit vSetky povinnosti
vyplyvajice zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich
predpisov, zak. €. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
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neskorsich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca zodpoveda
za vsetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu podfa prislugnych
ustanoveni Obg&ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny spristupnit predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za G&elom
preverenia spésobu uZivania predmetu néjmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za 0¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ako aj kazdé ohrozenie, posSkodenie alebo zni¢enie predmetu
najmu. .

Najomca je povinny zabezpedit na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beznu udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' tkony spojené
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spbdsobeného najomcom alebo tretimi
osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju akékolvek prace a &innosti, resp.
zamestnancami najomcu. Porusenie tohto Clanku sa povazuje za uZivanie predmetu
najmu v rozpore so zmluvou, v désledku ¢oho je prenajimatel opravneny vypovedat
zmluvu v sulade s ustanovenim ¢l. V. bod 2 pism. a) zmiuvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpeCit' najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. &. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné opravy a bezni Gdrzbu, stvisiacu
s udrziavanim predmetu najmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie okien
adveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia - vypinaCe, poistky, istiCe, Zziarovky, oprava ohrievacov vody, oprava
a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajtcich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam
uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia viady SR ¢. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, &i ide
o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych
naklady zabezpecuje a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom spojenym s obvyklym
udrZiavanim rozumie taka beZna udrzba aprace, ktoré zabezpeéia spodsobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Najomca nesmie vykonavat stavebné dpravy, ani iné podstatné zmeny
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu viastnika tzn. Kosického samospravneho
kraja. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeju také Upravy, ktoré nie su beZnou
udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. Vi bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné
Upravy, ktoré presahuji rdmec beznych oprav a Udrzby, maju charakter investicii
a mozu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, prieéok, stropov a pod.
takym spdésobom, zZe ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide
o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich
naklady na realizaciu neprimerane prekraduji naklady beznej udrzby aoprav. Ak
vlastnik predmetu najmu udeli najomcovi pisomny suhlas na vykonanie stavebnych
Uprav podra tohto bodu, je ndjomca povinny vykonat ich na vlastné naklady.

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim alebo
zavinenim jeho zamestnancov. Ndjomca je povinny vzniknut( $kodu odstranit bez
zbytoéného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak najomca vzniknutt $kodu
neodstrani, urobi tak prenajimatel a najomca je povinny uhradit mu naklady spojené
s odstranenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ngjomcom do predmetu
najmu a nezodpoveda za jeho zabezpelenie proti po$kodeniu, kradezi ainému
znehodnoteniu.




10.

11.

12.

13.

14.

Zabudovanie = zabezpefovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat
s prengjimatefom a vyZiadat' sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost plati aj pre
umiestnenie firemnych tabul, propagéacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou
predmetov podla tohto bodu znd$a najomca aposkondeni namu je povinny
nainstalované predmety odstranit auviest plochy, na ktorych boli umiestnené,
do pbvodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu najmu vnasat a osadzovat' akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany
a odsUhlaseny prenajimatelom, a to z dévodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej siete.

V pripade skonéenia najmu je néjon%ca povinny ku diiu skon€enia najmu predmet najmu
vypratat’ a uviest ho do poévodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mieru
opotrebenia. Povinnost' vratit predmet najmu sa povazuje za splnend, ak najomca
suCasne vrati kfuCe od predmetu najmu a prenajimatel prevezme predmet najmu
pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet
najmu podfa tohto ustanovenia, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

Ak sa najomca dostane do omeskania s vypratanim predmetu najmu, vratane jeho
uvedenia do poévodného stavu po skonéeni najmu, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi
zmluvni pokutu 20,- € za kazdy defl omeskania so splnenim tejto povinnosti, a to
pocnic prvym dilom od skondenia najmu do doby protokolarneho odovzdania a

prevzatia predmetu najmu, za podmienok stanovenych v bode 13. tohto &lanku.

Predmet najmu alebo jeho Cast' je najomca opravneny prenechat do podngjmu len
s predchadzajucim pisomnym sthlasom prenajimatela a najdihsie na dobu tohto najmu.

Cl. vii
Doruéovanie

Zmluvné strany si pisomnosti doru¢uju na adresu sidla uvedenut v ¢asti Zmluvné strany.
Najomca doruCuje vSetky pisomnosti na adresu spravcu, pokial sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne oznamit druhej zmiuvnej strane
akukolvek zmenu svojich Udajov uvedenych v ¢asti Zmiuvné strany, a to bezodkladne po
tom, Co k takejto zmene dojde. Pokial sa z dévodu oneskoreného alebo nevykonaného
oznamenia o zmene sidla (miesta doruCovania) nepodari dorucit pisomnost druhej
zmluvnej strane, povaZuje sa def vratenia zasielky odosielatefovi za deri dorudenia aj
ked sa o tom adresat nedozvedel.

Driom doru&enia pisomnosti je aj:
a) def osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zasielky,
b) defi odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zasielky,

c¢) nasledujuci defi po poslednom dni uplynutej GloZnej lehoty na poste a to aj v
pripade, Ze sa o tom adresat nedozvedel.




o RVl
Zaveredné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z toho 2 pre prenajimatefa a 1 pre najomcu.

Zmluvu je moZné menit alebo dopliiat len na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

4. Neoddelitelnou stucastou tejto zmluf/y su:
a) priloha €. 1 - Pédorysné vymedzenie predmetu najmu,
b) priloha &. 2 - Rozpis najomného a thrad za sluzby,

5. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
predov8etkym prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zakona &. 116/1990
Zbh. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany vyhlasuji a poedpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola
uzatvorena. v tiesni, zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej vole a
Zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

V Kosiciach, dria 11.01.2016 V Kosiciach, dha 11.01.2016

Prenajimatel Najomca

lihng. Michal Balo, riaditef $koly Ing. Jana Kolesarova
STREDRA PRIEMYSELHA E'i':(mﬁ. ing. Jana Koles 4rové
KOMENSKEHO 2, 040 01 KOSICE o ot 01 Kosico
1¢0: 00161772 1GO: 44 317 972

-3- G: 1076344522
3 ACADEMY DiC: 1



Priloka ¢.1

400 SKLAD nevykuroveny

Stredna priemyselna Skola strojnicka, Komenskéeho 2, Kosice
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Priloha ¢.2 — Rozpis vy$ky predmetu najmu a ahrada sluzieb spojenych s uZivanim
predmetu najmu:

Trieda €., Rocny Mesacny
rozloha m? prenajom prenajom
21-58,80 m? 1295,- € 129,50 €
16 —-63,80m® | 1405,-€ 140,50 €

Poznamka: Ro¢ny prendjom je kall\ulovany na 10 mesiacov, od septembra do jina.
Vyska najomného je 2,20 €/m*/mesiac
VySka mesaéného najomného spolu v zmysle &L 111 ods. 1 je 270,00 €

a) uhrada za elektricka energiu:
Cena za 1 kWh je 0,20 €. Prenajaté priestory nemaju vlastny elektromer. Predpokladana
spotreba na jednu miestnost’ je 40 kW, naklady na 1 miestnost’ st 8,- € mesaéne.

b) thrada za vykurovanie:
Néklady na vykurovanie 1 m® miestnosti st kalkulované v sume 0,15 €/mesiac. Naklady na
jednotlivé miestnosti su:
Miestnost 21 (260,4 m®) — 39,60 € mesacne.
Miestnost’ 16 (282,6 m3) — 43,00 € mesacne.

¢) ihrada za vodné a stoéné:

Cenazal m’ studenej vody vratane sto¢ného je 2,65 €. V miestnostiach 21 a 16 je len
umyvadlo so studenou vodou. Predpokladand spotreba vodného a sto&ného v I miestnosti je
0,6 m*/mesiac, o &ini naklady na 1 miestnost” v-sume 1,60 € mesadne.

d) ostatné naklady:
Patria tu ndklady na odvoz smeti, ndklady na mzdy a odvody vratnika. Celkové

kalkulované naklady su 4,50 €/mesiac, na 1 miestnost’ je to 1,50 € mesaéne.

Pozndmka:VySka mesa¢ného najomného za sluzby spolu v zmysle &l I ods. 3 je 104,80 €

Celkova vy§ka na fakturiciu je 374,80 €/ mesiac.




