ZMLUVA
o0 najme nebytovych priestorov, uzavreta v sillade s § 663 a nasl. OZ
ktort dne$ného dila uzavreli ucastnici

A) COOP Jednota PreSov, spotrebné druzstvo, so sidlom Konstantinova 3, 081 77 PreSov,
1CO: 00169111
DIC: 2020517741, IC DPH: SK 2020517741,
zast.: Ing. Stefan Bujiiak, predseda predstavenstva
Ing. Jana Leskova, podpredsednicka predstavenstva
bank. spojenie: VUB Presov
&..: 116572/0200 VUB Presov,
IBAN: SK36 0200 0000 0000 0011 6572
zapis. v obchodnom registri Okresného sudu v PreSove, v odd. Dr. Vlozka ¢. 190/P
(d’alej v texte len ndjomca) a

B) Obec Lipniky, Lipniky 100, 082 12 KapuSany
1CO: 00690490
DIC: 2021302943
Nie je platcom DPH .
zast.: Ing. Cubomir Pankuch, starosta obc
bank. spojenie: VUB Presov
&. Giétu: 29824572/0200 VUB Presov
IBAN: SK25 0200 0000 0000 2982 4572
(dalej v texte len prenajimatel’)
Za tychto podmienok (d’alej vtextelenzmluva):

I
Uvodné ustanovenia
1. Udastnici prehlasuji, %¢ si plne spdsobili nadobidat prava a povinnosti s touto zmluvou
spojen€.
2. Ucastnici sa zavizuju uzavriet zmluvu dosledne, v sulade so zak. & 116/90 Zb. v platnom
zneni, ato najmi s doérazom na ust. § 3 tohto zdkona tak, aby nebolo mozné vyvolat
neplatnost’ tejto zmluvy.

IL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nakupného strediska sup. &.. 99,
postaveného na parc. . KN-C 10/1, budova obchodu a sluZieb, zapisana na LV ¢. 1 k. uz.
Lipniky, obec: Lipniky, okres: PreSov, v podiéle 1/1.

2. Nijomca je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti parc. . KN-C 10/1, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 856 m2, vedena na LV ¢&. 4, kat. uz. Lipniky.

3. Predmetom najmu je Cast’ nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatela, evidovanych
na LV ¢. 1, oznadené ako predajiia — pohostinstvo, v obci Lipniky, o celkovej vymere 141,55
m?, vyuzivanych na predajitu potravin v takomto ¢leneni:

a/ administrativne priestory (kancelarie) : 3,55 m?
b/ obchodné priestory (predajne) : 78,4 m?

¢/ skladové priestory: 47,3 m?

d/ socialne priestory (WC, $atiia): 8,5 m*

e/ spojovacie priestory (chodby): 3,8 m?

4. Na zaklade uznesenia obce Lipniky ¢. 137/2020 prenajimatel’ suhlasi, Zze najomca vykona
stavebné prace v rozsahu:

- Rozsirenie skladovych priestorov a zva§enie predajnej plochy
- Opravy vnutornych priestorov predajne

- Doplnenie nového ELI, ustredného kirenia

- Vymena a doplnenie kanalizacie a vody

- Opravy vonkaj$ej terasy

- Montaz podlahy v skladovych priestoroch

5. Najomca vykona stavebné prace uvedené v bode 5. tohto €l. na zaklade cenovych ponuk:

- Stavebné prace na zaklade cenovej ponuky fi. Ladislav Franko, Kochanovce €. 38, zo diia
15.10.2020



- Elektroinstalaéné prace na zaklade cenovej ponuky fi. ELEKTROSTAV JOBUTO s.ro.,
Torysa, zo dfia 11.decembra 2020

- Vodarske prace na zaklade cenovej ponuky fi. BEGAS PLUS s.r.0., S. Michalany, zo diia
9.12.2020

6. Plechovy sklad postaveny na rampe o vymere 3,5 m x 1,3 m a plechovy sklad na pozemku o
rozmere 3m x 3m “je majetkom najomcu.

7. Uvedené ceny za vykonané stavebné rekonstrukéné prace sii orientaéné a presny supis
vykonanych prac bude predloZeny obci Lipniky po ukoneni rekonstrukcie nebytovych
priestorov.

8. V pripade navySenia investicic podla &l. II. odst.5. zo strany ndjomcu, ostiva doba najmu
dohodnutd na dobu ur€itd v¢&l IV. bod 1. avyska nijmu dohodnutd vé&l. V. odst. 1.
nezmenena. Prekrocenie predpokladanych investicii zo strany najomcu nad sumu uvedenu
v cenovych ponukach bude znasat’ najomca.

II1.
Utel najmu
Najomca bude nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu uZivat' za uéelom prevadzkovania
samoobsluZnej predajne potravin v rozsahu predmetu &innosti a stihlasu Obce Lipniky.
Ngjomea ma v priebehu najomného vzfahu pravo zmenit' Géel prevadzkovanie predajne zo
samoobsluZnej na pultovii predajiiu potravin z dévodu ekonomickej neefektivnosti prevadzky.

IV.

Doba najmu
Doba najmu sa dojednava na dobu uritd s G&innostou od 1.1.2021 na obdobie 9-tich rokov do
31.12.2029.
Zmluvn¢ strany sa dohodli, na protokolarnom .odovzdani/prevzati nebytovych priestorov po
ukonceni stavebnych prac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti doby urgitej sa zmluva obnovuje a doba najmu sa meni
na dobu neurcitu s trojmesacnou vypovednou lehotou.
Prenajimatel sa zavazuje, Ze po€as dohodnutej doby najmu na dobu urditi podl’a ust. &l. IV odst.
1. tejto zmluvy neukonéi platnost’ zmluvy vypoved’ou.
Najomca mdze vypovedat zmluvu s trojmesaénou vypovednou lehotou, ktora zadina plyniat
prvym diiom nasledujuceho mesiaca, aj poCas plynutia doby urgitej podl'a ust. &l. IV odst. 1, tejto
zmluvy.
Najomny vztah medzi ucastnikmi méZe zaniknut' polas plynutia doby neurditej pisomnou
vypovedou ucastnikov s trojmesadnou vypovednou lehotou, zadinajiicou plynit prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

V.
Najomné a sluzby za nebytové priestory

Néjomné za priestory ¢ini 34,05 €/m2/rok, &o pri vymere 141,55 m2 predstavuje 4.819,78 €/rok
a plati pocas celej doby uréitej od 01.01.2021 do 31.12.2029.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ sa bude podielat’ na investicii do stavebnych prac
uvedenych v ¢l II. sumou 15.000,- Eur, ktord bude zapogitand s ndjmom podla ust. ¢l. V. odst. 1.
do uplného vyrovnania uvedenej sumy.
Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze nakol’ko ndjomca investoval do rekonstrukcie nebytovych
priestorov uvedenych v €l. IL. tejto zmluvy uz v minulosti a to na zaklade predchadzajucej Zmluvy
o najme uzatvorenej diia 19.4.2016 a dodatku k Zmluve zo diia 19.8.2016, ktorym sa prenajimatel
zaviazal ndjomcovi kompenzovat’ investiciu zdpoStom s nijjmom ato vo vyske 5.746,02 Eur
k 31.12.2020, tato suma bude pripogitana k sume uvedenej v bode 2. tohto &lanku t.j. 15.000,- Eur
a nad’alej kompenzovana az do uplného vyrovnania celej &iastky. Celkova suma, ktorti bude
prenajimatel’ najomcovi kompenzovat’, tak &ini 20.746,02 Eur a bude zapogitana s mesaénym
najomnym podla ¢l. V. bod 1. vo vyske 401,65 Eur a to za obdobie od 1.1.2021 do 31.3.2025. (za
obdobie 1/2021 az 3/2025 vo vyske 401,65 Eur mesadne a za 4/2025 v sume 261,87 Eur)
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po zagati najmu na dobu neurgita, bude nijomné zo strany najomcu
uhradzané v mesacnych platbach na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Prenajimatel’ sa
zavédzuje vystavit’ fakturu za ndjomné do 5 pracovnych dni nasledujiceho mesiaca.
Prenajimatel’ suhlasi s odpisovanim investicie a technického zhodnotenia budovy prenajimatela vo
vyske investicie podla predloZenych siipisov vykonanych stavebnych prac a faktir najomcom.
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10.

1.

12.

13.

V pripade ukonéenia najomného vztahu zo strany najomcu podas plynutia doby uréitej, nema
najomca narok na vratenie vynaloZenych finanénych prostriedkov.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze po uplynuti doby zapogitania investicie s najmom, t. j. od
1.5.2025 ma prenajimatel’ pravo upravit' nijomné o mieru inflacie vyhlasent Statistickym uradom
SR.

Odberné miesto el. energie si najomca prihlasi u dodavatela energie so stavom uvedenym
v preberajicom protokole.

Vykurovanie nebytovych priestorov zabezpe¢i prenajimatel’ a ndjomcovi prefakturuje naklady na
vykurovanie podl'a odpoctu podruzného plynomeru a faktiry od dodavatela.

Dodavku vody do nakupného strediska zabezpegi prenajimatel’, ktory je vlastnikom vodovodne;
pripojky. Najomca pohostinstva bude fakturovat’ najomcovi potravin spotrebu vody na zaklade
odpoctu podruzného merania a faktary od dodavatel’a.

Vyvoz Zumpy zabezpeci ndjomca pohostinstva a ndjomcovi potravin prefakturuje pomernu &ast’
nakladov podl'a spotreby vody a faktury vyvozcu 2umpy

Prenajimatel’ sa zavézuje zmluvne dohodnit’ s ndgjomcom pohostinstva prefakturaciu vody a vyvoz
Zumpy s odvolanim sana &l. V. odst.8.a 9. .

Vyvoz domového odpadu si ndjomca prihlasi u vyvozcu v obci.

" VL

Technicky stav nebytového priestoru
Opravy a drobné upravy uéelovej povahy, vratane nevyhnutnych oprav vyvolanych prevadzkovou
¢innostou najomeu v prenajatom nebytovom priestore znaSa nijomca na vlastné naklady.
Stavebné upravy nie je ndjomca opravneny vykonat bez suhlasu prenajlmatel’a ako 1ibez
plsomneho suhlasu alebo rozhodnutia prisluiného stavebného uradu s tym, Ze tieto néklady znasa
najomca zo svojho vo forme odpisov, podla § 28 ods. 3 zak. &.286/92 Zb. v platnom zneni, pokial
sa ucastnici nedohodnu inak. _
Nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, budi odovzdané protokolame so spisanim
technického stavu.

VIIL

Poistenie
Poistenie majetku, cenin a ostatnych finanénych hotovosti vo vlastnictve najomcu, umiestnenych
v prenajatych priestoroch, znasa na svoj naklad najomca.
Ngjomca znaSa ndklady na inStalaciu navy§e vykonanych ochranno-bezpeénostnych
a signalizaCnych opatreni proti vlimaniu a odcudzenin majetku.
Prenajimatel’ je povinny nehnutelnost’ poistit’ a pri vzniku poistnej udalosti na danej nehnutelnosti
sa zavdzuje tieto poSkodenia odstranit’.

VIIL'

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ je povinny umozZnit’ najomcovi riadne a neobmedzene uzivat prenajaté priestory,
podl'a dohodnutého ucelu najmu a neobmedzovat” ho v jeho uZivacich pravach k tymto priestorom
v rozsahu dohodnutého i¢elu najmu.
V pripade, ak prenajimatel zmluvou prenechava dohodnuty nebytovy priestor na uZivanie
najomcovi, na iny ucel jeho uZivania ako je stanovené v kolaudanom, resp. v stavebnom
rozhodnuti, prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit' nové kolaudagné rozhodnutie, zodpovedajuce
skuto€nému uZivaciemu reZimu zo strany ndjomcu, lebo v opadnom pripade podrPa ust. § 39 Obg.
zak., by tato zmluva bola neplatna.
Prenajimatel’ sa zavizuje, dalSie priestory urené na prengjom, neprenajat’ tretej strane za uéelom
predaja potravin.
Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze bude najomcu informovat’ o vetkych zaleZitostiach tykajucich sa
vlastnictva nehnutelnosti, o svojej insolventnosti a moZnej zmene vlastnictva nehnutelnosti
uvedenej v ¢l 1. odst. 3. a 4. .
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze v pripade zmeny vlastnictva predmetu nijmu, najomcovi vrati
pomernu Cast” investicie ato z celkove_] fakturovanej sumy za stavebné prace poniZenej o sumu
investovani prenajimatelom t. j. 15.000,- Eur a pomerom k obdobiu nijomného vzt'ahu v silade
s€¢l. V. odst.1. .
V pripade zmeny vlastnictva predmetu najmu ak sa novy vlastnik zaviaZe presne dodrzat
podmienky tejto Zmluvy, ndjomca bude mdct’ vyuzivat predmet najmu dohodnutym spésobom
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v zmysle tejto Zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny vyplatit’ pomernii ¢ast’ investicie v hodnote \
dohodnutej v €l. VIII. bod 5.

7. Prenajimatel’ sa zavizuje dohodnut’ s novym vlastnikom predmetu nijmu dodrZanie totoZznych
zmluvnych podmienok s odvolanim sa na ¢l. VIIL odst. 6. tejto Zmluvy.

8. Prenajimatel’ bezodplatne poskytne verejné priestranstvo obce na umiestnenie reklamného pitada
na ucely prezentacie prévadzky najomcu.

9. Prenajimatel’ sa zavizuje v sudinnosti s ndjomcom riesit’ parkovanie pre zakaznikov nakupného
strediska na pozemku parc. uvedenej v ¢l. II. odst. 2. .

IX.
Préva a povinnosti najomcu:

1. Najomca je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené sobvyklym udrZiavanim nebytovych
priestorov.

2. Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak najomca
nezodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

3. Néjomca je povinny vyrozumiet’ prenajimatela o vzniku havarie (rozumej poZiaru, zaplavy vodou,
vaznej poruchy vodovodného a vykurovacicho systému a inej udalosti znemozZiiujucej riadne
uZivanie ) v objekte ndjmu, umozZnit’ premajimatelovi pristup k ddleZitym zariadeniam objektu
(k rozvodom plynu, vody, elektriny a pod.). Prenajimatel’ je povinny zahajit’ odstranenie havarie
bez zbytocného odkladu.

4. Najomca po podpise tejto zmluvy vystupuje ako samostatny pravny subjekt a je povinny plnit
povinnosti vyplyvajuce ztohto pravneho postavenia, najmi si splnit vSetky ohlasovacie
povinnosti vo¢i tradom.

5. Najomca je povinny udrZiavat’ a ofetrovat’ vybavenie prenajatych nebytovych priestorov
v prevadzkyschopnom stave, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela (umyvadlo, drezy, WC — misy,
splachovacie systémy, svietidla, vykurovacie systémy a pod.) V pripade poskodenia zavineného
najomcom, tento ma povinnost’ dat’ to do funkéného stavu.

6. Najomca nemdze bez pisomného suhlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet najmu do podnijmu
tretej osobe.

X.
Zavere&né ustanovenia

1. Ulastnici mdzu menit’ obsah tejto zmluvy, prip. prijimat’ dodatky k tejto zmluve, len pisomne po
vzajomnej dohode.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diom je¢j podpisania. Predpokladom nadobudnutia idinnosti zmluvy je
schvalenie tejto zmluvy obecnym zastupitel'stvom prenajimatel’a podla osobitnych predpisov.
Zmluva nadobudne u¢innost’ dilom po jej zverejneni na uradnej tabuli prenajimatel’a, resp. na
webovej strane prenajimatela. .

3. Ugastnici potvrdzuju, Ze si zmluvu dokladne precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu je
podpisuju vlastnoruéne, slobodne, vaZne, bez akejkol'vek tiesne a natlaku.

4. Tato zmluva ma 4 strany a je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych nijomca aj prenajimatel’
obdrzia po 1 rovnopise.

5. Tymto ustanovenim je ukonceny obsah zmluvy s tym, Ze d’al§ic dojednania uvedené za &lankom
X., ods. 4 su neplatné, okrem datumu uzatvorenia zmluvy a podpisov ti¢astnikov.

o 7777 DR ~
V Presove, dﬁa:....z.../.’.../f.z..’ Z[/é V Lipnikoch, dia: 3)0‘22'”10
Nijomca: Prenajimatel’:
COQP Jednota PreSov, spotrebné druzstvo Obec Lipniky

Ing. Stefan Bujiiak . Ing. Eybomir Pankuch
pradscdajmdmxmﬂ:ya__, @é&b@_____—/

Ing. yana Lesxlnva , , | \
podpredsednicka predstavenstva ;




