Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 29/2020
v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov

Clanok L.

Zmluvné strany
1. prenajimatel’
OBEC FRICOVCE
082 37 Fricovee 34, ICO: 00327026, DIC: 2020543107
Bankové spojenie: CSOB Presov, ¢&. 1.: 113302873/7500
t. €. 051/7911 119, podatelna@obecfricovce.sk
web: www.obecfricovce.sk
Statutarny zastupca: PhDr. Jan Mikula, starosta

2. najomca:

Peter Kascak - PiKej

Sidlo: Zup&any 572, 080 01 Presov

Oznacenie registra: Okresny urad PreSov, €. zZivnostenského registra:750-43440
1CO: 47795166

Statutarny zastupca: Mgr. Peter Kas¢ak, kontakt: 0910 103 240

Clanok II.

Predmet zmluvy
1. Prenajimatel’ prenechéva a nadjomca preberd do najmu nebytovy priestor, ktory sa nachadza na
prizemi budovy sup. €. 34 - 2 miestnosti v celkovej vymere 64,26 m?* - Casti ¢. 1.28 a 1.29 podla
projektovej dokumentécie ,,Obnova a nadstavba OcU FriGovce, Ing. Gryglak, 8/2010%, spolu
s pristupovou chodbou k WC a WC v miestnosti 1.31 polyfunk¢nej budovy sup. ¢. 34, 082 37
Siroké (postavenej na parcelich CKN 431/5, CKN 433/5, katastralne uzemie Friovce, okres
PreSov.

Clanok II.

Uéel najmu
1. N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v Cl. IL, bod 1 tejto zmluvy v siilade
so vSeobecne zdvdznymi pravnymi predpismi, a to pre podnikatel'sku Cinnost’ — vyroba a predaj
zmrzliny.

CL1V.

Doba najmu
1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.
2. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju strany fyzickou prehliadkou priestorov. O

odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci
protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.
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CL V.
Najomné

1.Cena ndjmu, ktora vzisla z predloZenej cenovej ponuky na zéklade vyhlasenej sit'aze — priameho
prenajmu majetku v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
na prenajom priestorov je vo vyske 170 EUR (slovom stosedemdesiat eur) za cely rozsah prenajatej
plochy mesacne.

2. Poplatok za spotrebovanu elektricka energiu (vratane nakladov na vodu) a plyn sa uhradza vo
vyske skutocne vynalozenych nakladov.

2. N4jomné je splatné mesacne, najneskor do 10 - teho dia mesiaca nasledujicemu prislusnému
mesiacu. Prenajimatel’ nevystavuje fakturu. Za den uhrady sa povazuje den pripisania thrady
najomného na bankovy ucet prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatela.

3. V pripade, Ze sa ndjomca omeSka s thradou najjomného, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
urok z omeskania vo vyske 0,5% z dohodnutej ro¢nej ceny prendjmu az do diia zaplatenia.

5. Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prislusnou institiciou oficidlne priznana miera inflacie
vyssia ako 10 %, ma prenajimatel’ pravo zvysit najomné o prislusnu sadzbu ozndmenej miery
inflacie, a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni kalendarneho roka, pocas
ktorého bolo zvySenie cien ozndmené. Prenajimatel’ oznami takéto zvySenie ndjomného najomcovi
pisomne.

CL VL.
Uhrada sluZieb spojenych s naijmom nebytovych priestorov

1. Prenajimatel’ bude poskytovat njjomcovi nasledovné sluzby: dodavka tepla a elektrickej
energie, nakladov spojenych so zabezpecenim vody a kanalizaciu.

2. Poplatok za spotrebovant elektricka energiu a plyn sa uhradza vo vyske skuto¢ne vynaloZenych
nakladov. N4jomca uhradi zalohové platby vo vzdjomne dohodnutej vySke 20 eur za elektrickt
energiu a 10 eur za plyn.

3. Po zavere¢nom vyuctovani elektrickej energie a plynu zo strany dodavatela tychto sluzieb
prenajimatel’ovi spracuje prenajimatel’ zapocet skutocne spotrebovanej energie s najjomcom.

4. Za spotrebovanu vodu sa uhradza pomerna Cast’ spotrebovanej elektrickej energie a pomerna
cast’ nakladov spojenych s opravou a udrzbou vodného zdroja a vodovodnej pripojky.

5. Poplatok za odvedenie odpadovych vdd sa riadi osobitym vSeobecne zavdznym pravnym
predpisom podl'a skutocne spotrebovanej vody.

Cl. VIL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Prenajimatel’ je povinny:

a) odovzdat’ predmet ndgjmu uvedeny v CI. 1, bod 1 tejto Zmluvy v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

b) umoznit’ ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a
zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndjmom,

¢) zabezpecit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,

d) riadne a vc¢as poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

2. Prenajimatel’ je opravneny:
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a) vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu ndjmu pocas trvania
tejto najomnej zmluvy len so sthlasom najomcu,

b) poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym sposobom
v sulade s ustanoveniami zmluvy a d’alSimi pradvnymi a vS§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi,
a za tymto ucelom je opravneny vyzadovat pristup do prenajatych nebytovych priestorov, avsak
vzdy za pritomnosti najomcu.

3. Ndjomca je povinny:

a) zabezpecCit dodrziavanie vSeobecno zaviaznych predpisov suvisiacich s predmetom podnikania,
najmi predpisy BOZP, hygienické normy a Standardy, poZiarne zabezpecenie, normy odpadového
hospodarstva (aktudlne zdkony a vSeobecno zavdzné nariadenia o odpadoch), danové a socidlne
normy a podobne,

b) uzivat’ predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit’ dohodnuty ucel uzivania
je mozné len s pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

c¢) uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa o najviac znizila alebo uplne
zamedzila moznost’ ich poSkodenia alebo znicenia,

d) zabezpecit obvyklé udrziavanie prenajatych nebytovych priestorov nachadzajucich sa v
predmete ndjmu a uhradzat’ ndklady na tato obvykla tdrzbu do sumy najviac 160,- EUR mesacne,
e) oznamit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat
prenajimatel’ / oprava, ktord podl'a odhadu presiahne 160,- EUR / a umoznit’ vykonanie tychto a
inych nevyhnutnych oprév, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla,

f) pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny tdajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského opravnenia / zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena miesta podnikania,
zmena obchodného mena a pod. /

g) odovzdat’ predmet ngjmu po skonceni ndjmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

4. N4jomca nie je opravneny vykonavat’ stavebné a iné upravy tykajliice sa predmetu ngjmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Ndjomca moZze poZadovat’ thradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajtici pisomny suhlas
a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani Cast’ prenajatych priestorov do
najmu, podndjmu alebo vypozicky d’al§im tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym
sposobom zatazit', bez predchaddzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda nadjomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innost'ou
v prenajatych priestoroch.
CL. VIIL
Skonc¢enie najmu

1. Prenajimatel’ a njjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim casu len z
dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 Zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov, v zneni neskorSich predpisov.

2. Ak najomca neuhradi stanovené najomné dva po sebe nasledujice mesiace, prenajimatel’ ukon¢i
zmluvu ihned’ po uplynuti danej doby s trojdiiovou vypovednou lehotou.
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3. V ostatnych pripadoch je vypovedna lehota dvojmesacna a zacCina plynat’ prvym dilom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
4. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody obidvoch zmluvnych stran.

CL. IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody zmluvnych stran.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zdkonom €. 116/19990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a
ucelu tejto zmluvy.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch obsahovo aj formalne identickych exemplaroch, po jednom
pre kazdu zmluvnu stranu.

4. Zmluvné strany a ich zastupcovia prehlasuji, Ze tento dodatok uzavreli slobodne, vdzne Ziadna
zo zmluvnych stran nekonala v tiesni, omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok, rovnako tak
nekonal ziaden zo zéstupcov zmluvnych strdn, zmluvu si zmluvné strany a ich zastupcovia riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a jednotlivym pojmom, vysvetlili si vyznam jednotlivych pojmov
a ustanoveni zmluvy, porozumeli im a na znak sthlasu s touto zmluvou ju podpisuj.

5. Téato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou, nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma
zmluvnymi stranami a u¢innost’ od 1.02.2021.

Vo FriCovciach, dna 11.01.2021 Vo Fri¢ovciach, dna 11.01.2021
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
PhDr. Jan Mikula Mgr. Peter Kascak

starosta obce
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