Zmluva o najme bytu
uzatvorena podla § 663 a nasl., § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
ako aj vzmysle § 12 zakona €. 443/2010 Z.z.

Prenajimatel’: Obec Nova Kelca
094 04 Nova Kelca
ICO: 00332623 DIC: 2020528499
zastipend: Mgr. Maria Telepunova, starostka obce
Banka: VUB, a.s., IBAN: SK93 0200 0000 0000 2012 0632

/meno priezvisko, ddtum narodenia/

Najomca: : Marek Kohit,
Bytom:
CLI
Predmet najmu

1.) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 2 izbového bytu €. 4 nachadzajiceho sa v stavbe budovy
supisné Cislo 70 nachadzajucej sa na parcele ¢. 2/1 v k.i. Novéa Kelca, nehnutel'nost’ zapisana na
liste vlastnictva ¢. 1124, vedenom OU Vranov nad Toplou, katastralny odbor. Byty, ktorého je
prenajimany byt sucastou boli postavené z prostriedkov dotacie z Ministerstva dopravy
a vystavby SR a tiveru zo SFRB ako bytov socialnych, ktorych uZivanie ndjomcami je viazané na
dodrZiavanie podmienok uvedenych v osobitnom predpise (najmd zak.c. 125/1998 Z.Z.
o0 Zivotnom minime v zneni neskorsich predpisov a Smernice MVRR SR ¢. 8/8/2002.)

2.) Néajomca prehlasuje, Ze spiiia podmienky na pridelenie najomného bytu a Ze spolu so Ziadost'ou o
pridelenie bytu predloZil prehlasenie o prijme s potvrdeniami od zamestnavatel'a.

3.) Prenajimatel’ byt ¢.4 uvedeny v ods. 1 za podmienok dohodnutych touto zmluvou dava do najmu
najomcovi s prisluSenstvom, na prizemi o celkovej vymere bytu 56,47 m2 a ten ho prebera do
svojho uZivania pre ti€ely byvanie seba a ¢lenov svojej rodiny uvedenych v tejto zmluve.

CLII
Opis bytu

1.) Prenajimany byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti a prisluSenstva (kuchyiia spojena s obytnou
miestnostou, chodba, kiipel'ia, WC) o celkovej vymere 56,47 m2.

2.) V byte je inStalovany rozvod elektriny, vody - studenej pitnej a teplej tuZitkovej a tepla, merac
studenej vody, spolocna televizna anténa, domovy telefén a zvoncek. K bytu patri loggia.

3.) K bytu prisltichaju aj spolo¢né zariadenia domu, ktoré je ndjomca opravneny vyuZivat' podla ich
urcenia ( schodiste s pavlacou).

4.) Byt je uzivaniaschopny, vymal'ovany a vSetky predmety a zariadenia, nachadzajtice sa v byte, su
funkéné. V pripade, Ze zmluvné strany uzatvaraju tito najomnd zmluvu po predchadzajicom
najme predmetu najmu, deklaruji, Ze technicky stav bytu zodpovedd dobe predchadzajiceho
uZivania.

5.) Vybavenie a zariadenia bytu : tvori Prilohu €. 1 tejto ndjomnej zmluvy

Cl. I
Doba najmu a skoncenie najmu

1.) Tato ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itd v trvani 3 rokov, ato od 01.10.2020 do
30.09.2023. Po uplynuti doby najmu podla tohto odseku mo6Ze ndjomca poZiadat’ prenajimatel’a
o prediZenie ndjomného vztahu. N4jomca mé prévo na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v tejto najomnej zmluve a v zakone ¢.
443/2010 Z.z. v zn.n.p. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. O mozZnosti
opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat ndgjomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncCenia ndjmu ndjomného bytu. Zmluvné strany sa
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dohodli, Ze pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy mézu sa dohodntt aj zmenené podmienky
pre dalSie trvanie nijomného vztahu, podla aktudlnej situdcie danej v Case jednani
o opakovanom uzavreti ndjomného vzt'ahu.

Najom bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby n4jmu, pisomnou dohodou medzi
prenajimatel'om a ndjomcom alebo pisomnou vypoved'ou.

Néjomca mozZe vypovedat nijom z dovodu, Ze byt sa stane neobyvatelnym ato aj napriek
predchadzajicemu pisomnému upozorneniu doruceného prenajimatelovi z dévodov na strane
prenajimatel’a a to v jednomesacnej vypovednej dobe resp. bez uvedenia dovodu v trojmesacnej
vypovednej dobe.

Vypovedna doba zacina plynut’ prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej strane.

Néajomca je povinny v defi skon¢enia ndjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi uvolneny byt v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a tdrzbe, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne.

Diiom skoncenia najmu bytu, ak na predmetny byt nebude uzavretd nova najomna zmluva st
najomca a osoby byvajtce s nim v byte povinni sa odhlasit’ z trvalého pobytu v byte.

Néjomca vyhlasuje, Ze nie je osobou :

a/ so zdravotnym postihnutim uvedenou v prilohe ¢. 2 zdkona ¢. 443/2010 Z.z. v zn.n.p., ktorej sa
prenajima najomny byt spifiajtici podmienky ustanovené v § 143 pism. d) zdkona ¢&. 50/1976 Zb.;
b/ definovanou podla § 22 ods. 3 pism. e) zadkona ¢. 443/2010 Z.z. v zn.n.p., ktorej sa prenajima
ndjomny byt, teda osobou, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla osobitného
predpisu.

CL1IV
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néajomca je povinny platit prenajimatelovi najomné, prispevok do fondu oprav a udrzby a
thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, pricom ndjomné za uZivanie bytu je stanovené na
sumu 122,-- € mesacne a prispevok do fondu oprdv a tidrzby vo vyske 10,- € mesacne. Najomné
spolu s prispevkom do fondu oprav a tidrzby a preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platit
mesacne vZdy do 10. dia toho ktorého mesiaca trvania ndjmu na tcet prenajimatela pod

VS 0470, resp. do pokladne ndjomcu.

Cislo t¢tu prenajimatel'a — IBAN: SK93 0200 0000 0000 2012 0632

Naklady na dodavku el. energie bude uhradzat’ ndjomca priamo dodavatel'skym organizaciam.
Dodavku vody a tepla bude najomca uhradzat prenajimatelovi na zdklade vystavenej faktdry
StvrtTocne podla skutocne nameranych hodndt na merac¢i a pomernych meracoch jednotlivych
najomcov, v pripade, Ze meranie nie je mozné v jednotlivom pripade vyhodnotit, pouZiju sa
vSeobecné zakonné ustanovenia Preddavky ako aj vyuctovacie platby je ndjomca povinny
uhréadzat’ na ucet prenajimatela, resp. do pokladne.

Prenajimatel je opravneny v priebehu roka upravit vySku preddavkov na plnenia
v prebiehajicom roku, ak tiprava zodpoveda skutocnej a predpokladanej spotrebe najomcu a/alebo
v dosledku zmeny ceny zo strany dodavatel'a konkrétnej sluzby (vodné, stocné )

Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a vcas, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeSkania vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov), alebo
ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti
rozhodujtce pre urcenie ich vysky, a to od 1. dila nasledujiceho kalendarneho mesiaca.

Néjomca je povinny vzmysle V3Seobecne zavdzného nariadenia obce Nova Kelca
o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady
v platnom zneni, uhradzat’ miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

CLV
Prava a povinnosti vyplyvajice z najmu bytu
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1.) Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu. Toto ustanovenie plati,
ak ide o novy najom bytu bez predchadzajticeho uZivania predmetu ndjmu zo strany najomcu.

2.) Zmluvné strany spiSu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu (Protokol o odovzdani bytu), v ktorej
sa opiSe najma stav bytu v Case jeho odovzdania najomcovi, jeho vybavenie a zariadenie a stav
meraca studenej vody. Toto ustanovenie plati, ak ide o novy najom bytu bez predchadzajiceho
uzivania predmetu ndjmu zo strany najomcu.

3.) Najomca je povinny v defl vzniku nadjmu oznamit’ prenajimatel’ovi prislusSnikov domacnosti, ktori
budi s nim v predmetnom byte byvat, s uvedenim ich mena, priezviska a daitumu narodenia.
Osobami, tvoriacimi prisluSnikov spolo¢nej domdcnosti si osoby uvedené v prilohe tejto Zmluvy.

4.) Pri zmene poctu osdb byvajucich v byte ndjomca tdato skutoCnost ozndmi prenajimatelovi
najneskér do 15 dni od jej vzniku. Pri zniZeni poCtu os0b je stcastou oznamenia pisomny
a osvedceny prejav vole osoby, ktora byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zakonného
zastupcu), pri dmrtiach umrtny list. Pobyt osoby prechodne sa zdrZujlicej v byte je najomca
povinny oznamit' prenajimatel’'ovi vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

5.) Najomca po podpise ndjomnej zmluvy si na vlastné naklady zabezpeci u prislusSného dodavatel'a
napojenie bytu na odber elektrickej energie.

6.) Prenajimatel vyda na Ziadost ndjomcu potvrdenie — sihlas s prihlasenim sa ndjomcu na trvaly
pobyt v najomnom byte.

7.) N4ajomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uZivat’ spoloc¢né priestory a zariadenia domu, ako aj
poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

8.) Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecCujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

9.) Néjomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZnd tdrZbu bytu
a hradit' sam néaklady s tym spojené.

10.) Ak sa nadjomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a o beznu tidrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a
poZadovat’ od neho nahradu.

11.) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav v byte,
ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti  vznikla.

12.) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat’ byt ohrozeny, ma najomca pravo po
predchadzajicom upozorneni  prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere a
poZadovat od neho ndhradu Gcelne vynaloZenych néakladov.

13.) Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte alebo dome sdm alebo
ti, ktori s nimi byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu zavady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu nahradu.

14.) Nijomca nesmie vykonavat' stavebné upravy ani ind podstatnti zmenu v byte bez pisomného
suhlas prenajimatela, a to ani na svoje ndklady. Najomca je povinny dbat o zachovanie
povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu, ktory musi zachovat’ pocas celého trvania
najomného vztahu.

15.) Najomca nesmie bez vyslovného pisomného sihlasu prenajimatel’a dat’ do podn4jmu byt alebo
Cast inym osobam.

16.) Prenajimatel je opravneny kontrolovat pocet osob uZivajucich byt ako aj dodrZiavanie
podmienok zmluvy a to aj vstupom do bytu a ndjomca mu dava k takémuto tikonu sthlas.

17.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 12 ods. 1 pism. j) zakona ¢. 443/2010 Z.z., v Prilohe ¢.
2 k tejto zmluve je uvedeny zoznam osob Zijticich v byte spolu s ndjomcom.

Cl. VI
Zaverecné ustanovenia

1.) Néjomna zmluva nadobtda platnost” a i¢innost’ diilom jej podpisu.



2))

3)

4.)
5)

6.)

7.)

Prava a povinnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa na prenajimatel’a a ndjomcu sa
vztahuji ustanovenia § 687 a § 695 a nasl. Obcianskeho zakonnika a nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z.. Zaroven sa tento najomny vztah podporne riadi zakonom ¢. 443/2010 Z.z.
v zn.n.p. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani, najma ustanovenim § 12 zakona.
Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Na zmeny
v ngjomnom a preddavkoch na plnenia v stlade s €l. IV nie je potrebna pisomna dohoda o zmene
tejto zmluvy.
Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane dve vyhotovenia a
najomca jedno vyhotovenie.
Tato ndjomna zmluva nadobtida platnost’ diiom jej podpisania oboma tcastnikmi a t¢innost’ diiom
nasledujiicom po jej zverejneni.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzavretim tejto ndjomnej zmluvy zanikaji vSetky predchadzajice
pravne ukony medzi tymito zmluvnymi stranami, upravujtice ndgjomny vzt'ah k bytu oznacenému
v ¢l I tejto zmluvy, najma skorSie ndjomné zmluvy v zneni neskorsich dodatkov, pricom
akékol'vek predchéadzajice pisomné ndjomné zmluvy a ich dodatky sa nahradzuju touto ndjomnou
zmluvou. Zmluvné strany zaroven bert na vedomie, Ze pripadné d’alSie pravne vzt'ahy medzi
zmluvnymi stranami (nie ndjomné) ostavajui bez zmeny zachované aj nad’ale;j.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, nie v tiesni a za ndpadne
nevyhodnych podmienok, jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu zmluvu podpisali.

V Novej Kel¢i dia: 05.02.2021

prenajimatel najomca



Priloha €. 1 : Vybavenie a zariadenia bytu

- MO - elektricky sporak, biely 50cm

- Digestor zn. FABER 741 60cm biely

- Drezova batéria zn. TITANIA IRIS

- Kuchynsky dres so zatkou

- Drezovy sifon

- Kipeltiové umyvadlo zn. REKORD so skrutkou 550mm - KOLO
- Umyvadlova batéria zn. TITANIA IRIS

- Umyvadlovy sifén

- Kupel'fiova varia biela rohova NEO 125/125

- Vatiova batéria zn. TITANIA IRIS

- Sprchovaci set SAGITTARIUS -hadica, sprcha, drziak
- Zachodové misa VIDIMA - KOMBI SIRIUS + sedacka
- Bytovy telefon s prisluSenstvom zn. ABB

- Kuchynska linka zn. ANTON 1,8 m

- El. ohrievac vody PRO R 80V zn. ARISTON

- El. ventildtor POLO 4 S - DOSPEL

- Radiatorovy panel VKP KORAD

- Radiator rebrikovy

Priloha €. 2 : Zoznam o0s6b Zijicich v byte spolu s ndjomcom

1/ meno a priezvisko :.......cccceevveennenn. ,vekK ¢, rokov
2/ meno a priezvisko : .....cccceceeeueenne. ,VeK T rokov
3/ meno a priezvisko :.....c..ccceceeueenee. ,vek e rokov

1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
1ks
2ks
5ks
1ks



