ZMLUVA O BUDUCEJ NAJOMNEJ ZMLUVE
C.11/2021
uzavreta podla ust. § 289 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
medzi zmluvnymi stranami

Buduci prenajimatel

Obchodné meno: LABAS s.r.0.

Sidlo: Textilna 1, 040 01 KoSice

ICO: 36 183 181

DIC: 2020044796

IC DPH: SK2020044796

zastupena: Miroslav Labas - konatefl

Zapisana: v OR Okresného sudu KosSice |, oddiel: Sro, viozka ¢.: 10245/V
kontakty:

vo veciach zmluvnych: Ing. Marek Bene, 0902 990 931, bene@labas.sk
vo veciach servisnych: Mgr. Zoltan Anderko, 0911 064 640, nehnutelnosti@labas.sk
ostatné: 055/3332220, sprava.budov@labas.sk

(dalej len ,Buduci prenajimatel™)

Buduci najomca:

Obchodné meno: Mestska cast’ KosSice - Dargovskych hrdinov
Sidlo: Dvorkinova 7, 040 22
ICO: 00 690 988
DIC: 2020761545
Prima banka Slovensko, a.s
IBAN: SK79 5600 0000 0004 0352 4001
Zastupena: Mgr. Jozef AndrejCak - starosta

(dalej len ,Buduci nadjomca“)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Budduci prenajimatel je vylu€nym vlastnikom objektu obchodného centra Laborec na ulici
Povstania ¢eského ludu v KoSiciach (dalej len ,,Stavebny objekt®).

2. Stavebny objekt je zapisany v LV &. 12429, parcela registra ,,C”, okres: KoSice lll, obec:
KoSice - Dargovskych hrdinov, katastralne uzemie: Fur€a, parc. €. 2020/1, sup. &. 942
vymera 1634 m2, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie.

3. Buduci najomca ma zaujem o buduci najom nebytovych priestorov v Stavebnom objekte o
vymere spolu 558,12 m2 za ucelom zriadenia sidla miestneho uradu Buduceho najomcu,
nachadzajlice sa na 1. a 2. NP Stavebného objektu, tak ako je tato plocha vyznacena na
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pddorysnych planoch, ktoré tvoria prilohu €. 3 a 4 tejto zmluvy. Presna vymera prenajatych
priestorov bude uréena skutkovym zameranim po realizacii rekonstrukcie Stavebného
objektu (dalej len ,prenajaté priestory®).

. Prenajaté priestory vzniknu rekonstrukciou Casti Stavebného objektu, ku ktorej bude
potrebné stavebné povolenie a nasledne po vykonani rekonstrukcie kolaudaéné
rozhodnutie. Z uvedeného dévodu je mozné zaslanie vyzvy na uzavretie Najomnej zmluvy
v zmysle Clanku Il bod 3 tejto zmluvy.

Clanok I
Predmet zmluvy

. Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych stran uzavriet na zaklade vyzvy Buduceho
prenajimatela uskutoénenej v sulade stouto zmluvou Najomnu zmluvu k prenajatym
priestorom.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzavrd Najomnu zmluvu na najom Prenajatych priestorov
(dalej len ,,Najomna zmluva®) najneskdr do 31.12.2021, a to podfa textaze Najomnej
zmluvy, ktord je Prilohou €. 1 tejto zmluvy.

. Buduci najomca je povinny uzavriet Najomnu zmluvu najneskér do 30 dni odo dna
dorucenia pisomnej vyzvy Buduceho prenajimatela na uzavretie Najomnej zmluvy a jeden
podpisany rovnopis zaslat bezodkladne Budiucemu prenajimatelovi. Vyzvu na uzavretie
Najomnej zmluvy je Buduci prenajimatel povinny zaslat Buducemu najomcovi najneskér do
30 dni po pravoplatnosti rozhodnutia o kolaudacii Nebytovych priestorov spolu s dvoma
podpisanymi rovnopismi Najomnej zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v Najomnej zmluve uvedenej v prilohe €. 1 tejto zmluvy su

pripustné nasledovné zmeny, ktoré je opravneny jednostranne vykonat Buduci

prenajimatel:

a) aktualizacia prilohy €. 3 a 4 — pédorysny plan prenajatych priestorov

b) doplnenie identifikacnych adajov nehnutelnosti

c) aktualizacia vymery nebytovych priestorov podla skutkového zamerania v zmysle Cl. |
bod 3 tejto zmluvy a celkového mesacného najomného

d) vysku preddavku za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Clanok IlI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Buduci prenajimatel je povinny pripravit' prenajaté priestory do stavu podla Cold Shell, ktory
je prilohou €. 2 tejto zmluvy.

. Zariadenie prenajatych priestorov ako aj kuchynsku linku a prace a zariadenia neuvedené
v Cold Shell, zabezpeluje Buduci najomca na vliastné naklady.

Clanok IV
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 5,00 EUR bez DPH/m? prenajatych
priestorov/mesiac. t. j. spolu 2790,60 EUR bez DPH/mesiac resp. vo vyske 6,00 EUR s
DPH/ m?/mesiac, t. j. spolu 3348,72 EUR s DPH/mesiac.



1. V cene najmu nie je zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov.
Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny k jednotlivym mesacnym platbam
preddavkov za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov pripo¢itat sumu 0,25 Eur
bez DPH/m? prenajatych priestorov/ mesiac, t.j. 139,53 EUR bez DPH/mesiac a od roku
2022 sumu 0,58 EUR bez DPH/m? prenajatych priestorov/mesiac, t.j. 323,71 EUR bez
DPH/mesiac resp. 0,30 Eur s DPH/m? prenajatych priestorov/ mesiac, t.j. 167,44 EUR s
DPH/mesiac a od roku 2022 sumu 0,70 EUR s DPH/m? prenajatych priestorov/mesiac,
t.j. 390,68 EUR s DPH/mesiac a to na udrzbu a spravu obchodného centra.

Clanok vV
Doba najmu

1. Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urc€itu, a to na dobu 5 rokov odo dia nadobudnutia
jej u€innosti s opciou Buduceho najomcu na dalSich 5 rokov, ktoru je mozné vyuZzit dvakrat
ak buduci najomca nedorucdi prenajimatelovi oznamenie o ukon&eni najmu, tak ako je
uvedené v texte Najomnej zmluvy, ktora je prilohou tejto zmluvy.

Clanok VI
Dorucovanie

1. Povinnost zmluvnej strany dorucit pisomnost sa povazuje za splnenu a pisomnost sa
povazuje za doru€enu, len €o ju druha zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi svojim
vlastnoru¢nym podpisom, alebo podpisom inej osoby opravnenej prijimat za fiu pisomnosti.

2. Uginky dorugenia pisomnosti nastanu aj vtedy, ak pisomnost posta vratila zmluvnej strane
ako nedorucitelnt, a to diom vratenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo ak
dorucenie pisomnosti bolo zmarené konanim alebo opomenutim tej zmluvnej strany, ktorej
bola pisomnost adresovana, a to dfiom, kedy k takému konaniu doslo, alebo zmluvna
strana prijatie pisomnosti odmietne, a to diom odmietnutia prijatia pisomnosti.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ustanovenia tohto Clanku o doru€ovani su vylucené v
pripade, ak iné spbdsoby oznamovania a/alebo doru€ovania vyslovne upravuje iné
ustanovenie tejto zmluvy.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania v8etkymi zmluvnymi stranami a u¢innost

driom nasledujucim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a zdkona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik.

2. Akékolvek zmeny tejto zmluvy budu vykonavané formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov, podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami. Akékolfvek zmeny tejto zmluvy
vykonané v inej forme nebudu pre zmluvné strany zavazneé.

3. V pripade zaniku niektorej zo zmluvnych stran prechadzaju prava a povinnosti z tejto
zmluvy na pravneho nastupcu spolo¢nosti.

4. Ak akékolvek ustanovenie tejto zmluvy bude vyhlasené za neplatné alebo neuplatnitelné
na prisludnom sude Slovenskej republiky, takéto vyhlasenie nebude mat vplyv na ucinnost
a/alebo uplatnitelnost’ dalSich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavazuju
v pripade potreby ho nahradit’ prisluSnym platnym ustanovenim.



5. Akékolvek spory a naroky vyplyvajuce z tejto zmluvy alebo s fiou suvisiace sa budu riesit
predovSetkym rokovanim a dohodou zmluvnych stran v dobrej viere a s dobrym umyslom.

. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia ustanoveniami zakona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik a zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi pravnymi predpismi Slovenske;j
republiky.

7. Neoddelitelnou prilohu tejto zmluvy je :
- Priloha €. 1: Zmluva o najme
- Priloha &. 2: Cold Shell
- Priloha ¢. 3: Pdédorysny plan 1.NP
- Priloha €. 4: Pdédorysny plan 2. NP

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdu stranu tejto zmluvy.

V KoSiciach, dna 11.02.2021 V KosSiciach, dna 11.02.2021
Buduci prenajimatel Buduci ndjomca:
LABAS s.r.0.

Mestska Cast’ KoSice — Dargovskych hrdinov
Mgr. Jozef AndrejCak,v.r.
starosta

Miroslav Labas, v.r.
konatel



