ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreta podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel”: Obec Lada
Lada 240, 082 12 Kapusany
ICO: 00 327 336
DIC: 2021225558
Statutarny orgén: Ing. Katarina Kunova, starostka obce
¢islo uctu v tvare IBAN: SK81 0200 0000 0000 1822 8572

Néjomca: DEKOHAUS, s.r.o.
Chminianska Nova Ves 37, 082 33 Chminianska Nova Ves
1CO: 52362426
DIC: 2120992951
Statutarny organ: Valerii Kalmykov, konatel’

uzatvaraji zmluvu o ndjme nebytového priestoru v tomto zneni :

1.
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v podiele 1/1 k celku, zapisanej v liste
vlastnictva ¢. 384, k. . Lada, obec Lada, okres PreSov - stavba (budova - garaze) so sipisnym
¢islom 127, ktord je postavend na parcele ¢. 184/4 zastavana plocha a nadvorie o vymere 343
m? (d’alej len ,,nehnutelnost™). List vlastnictva ¢. 384 pre k. . Lada tvori prilohu ¢&. 1 k tejto
zmluve.

2. Pravny vztah k parcele, na ktorej je nehnutel'nost’ postavena, je evidovany na liste vlastnictva €.
306, k. 0. Lada, obec Lada, okres PreSov, pricom Prenajimatel je opravneny na zdklade
samostatnej dohody s vlastnikom predmetného pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 184/4 tento
v celom rozsahu uZivat'.

3. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze jeho spdsobilost’ uzavriet' tito Zmluvu nie je nijako obmedzena.
Néjomca tymto vyhlasuje, Ze jeho spdsobilost’ uzavriet’ tito Zmluvu nie je nijako obmedzena.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze jeho pravo nakladat’” s Nehnute'nostami v rozsahu zverenia do
najmu a/alebo podnajmu tretej osobe nie je ni¢im obmedzené. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mu
nie su zname ziadne vady (pravne a/alebo faktické), na ktoré by mal Ndjomcu upozornit’, resp.
ktoré by mohli mat’ vplyv na rozhodnutie N4jomcu uzatvorit’ tito Zmluvu ako taku, resp. ju
uzatvorit’ za podmienok v nej uvedenych.
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IL.
Predmet a el najmu

. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do uzivania (prenajima) Cast’ nehnutel'nosti v zmysle ¢l.
I ods. 1 tejto zmluvy o stthrnnej vymere 220 m? (d’alej len ,,nebytovy priestor®), a to za ucelom
vyroby okien a s tym stvisiacej ¢innosti v zmysle podnikatel'ského opravnenia najomcu.

. Situa¢ny nakres nebytového priestoru ajeho zaclenenie v nehnutelnosti tvori prilohu ¢. 2
k tejto zmluve.

. Prevzatie Predmetu ndjmu do uzivania N4jomcom si zmluvné strany potvrdzuju pisomnym
preberacim protokolom, v ktorom zmluvné strany popisnym spdsobom, ako aj podporne
fotodokumentaciou, zaznamenaju vizualny a technicky stav Predmetu najmu a stav.
Preberacim protokolom si d’alej zmluvné strany zaznamenaju pociato¢ny stav meracich
zariadeni zaznamendvajlci spotrebu jednotlivych sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu
najmu ku dnu prevzatia Predmetu ndjmu do uzivania, ak to bude potrebné pre ucely tejto
zmluvy.

I11.
Nédjomné, ihrada za plnenia spojené s uzivanim
nebytového priestoru a sposob ich uhrady

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca bude podla platit’ prenajimatel'ovi ndjomné vo
vyske 1 320,00 Eur Stvrtro¢ne na zaklade faktury, vystavenej prenajimatelom vzdy ku koncu
prisluSného kalendarneho Stvrtroka so splatnostou najmenej 14 dni, a to na ucet v tvare IBAN
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy pri oznaceni prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjomca bude uhradzat’ platby za vSetky sluzby spojené
s uzivanim nebytového priestoru priamo dodavatel'om jednotlivych plneni (najmi elektricka
energia, voda, stocné, odpad atd’.).

Ak najomca nezaplati prenajimatelovi najomné riadne (tzn. v plnej vySke) a v€as (tzn.
najneskor do datumu splatnosti vystavenej faktiry), je povinny zaplatit' prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vyske 15,- Eur za kazdy aj zacaty denl takéhoto omeskania.

Iv.
Osobitné prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor do uZivania v stave spdsobilom
na dohodnuty ucel a sicasne je povinny nebytovy priestor pocas trvania tejto zmluvy udrziavat
v stave spOsobilom na uzivanie podla dohodnutého ucelu, ato pocnic diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Najomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor vylu¢ne podla tcelu, dohodnutého v tejto
zmluve.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor do uzivania tretej osobe (podnajom).
Ngjomca si sam na vlastné naklady zabezpeci vSetky potrebné povolenia potrebné na

prevadzkovanie prenajatych priestorov. Ndjomca nie je opravneny vymenit’ zamky dveri
v Predmete najmu, pricom ak by tak spravil z dovodu neodkladnej poruchy zamku, je povinny
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10.

11.

bezodkladne pisomne informovat’ Prenajimatel’a a odovzdat’ Prenajimatel’'ovi jeden kus nového
kIa¢a k vymenenému zdmku.

N4ajomca je povinny zabezpeCovat beznil udrzbu nebytového priestoru, uhrddzat' naklady
spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru a dbat’ o Cistotu nebytového priestoru.
Za naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru sa povazuji naklady, ktoré
jednorazovo nepresiahnu sumu vo vyske 100,- Eur.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprév, ibaze ide
o opravy spadajuce pod beznl udrzbu a obvykl¢ udrziavanie nebytového priestoru. Ak ndjomca
vynalozil néklady na opravu nebytového priestoru, ktoru bol inak povinny zabezpecit
prenajimatel, ma ndjomca pravo na ndhradu tychto ndkladov, ak sa oprava vykonala so
stihlasom prenajimatel’a alebo ak prenajimatel’ bez zbytocného odkladu opravu neobstaral, hoci
sa mu oznamila jej potreba.

Néjomca nesmie v nebytovom priestore vykonavat Ziadne stavebné upravy. Iné upravy je
opravneny vykonat iba s pisomnym sthlasom prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych
modze najomca od prenajimatel’a pozadovat’ len v pripade, Ze sa na to prenajimatel’ v pisomnom
suhlase osobitne zaviazal. Ak prenajimatel’ poskytol sthlas so zmenou nebytového priestoru,
ale nezaviazal sa na thradu ndkladov, mdze nijomca pozadovat po skonceni nijmu
protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota nebytového priestoru. Ak vSak najomca vykona
upravy nebytového priestoru bez suhlasu prenajimatela, je povinny po skonéeni ndjmu uviest
nebytovy priestor na svoje naklady do pévodného stavu a v pripade, ak to nebude mozné, nie je
najomca opravneny pozadovat’ od prenajimatel’a po skon¢eni ndjmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota nebytoveého priestoru.

Najomca je povinny vybavit Predmet ndjmu funkénymi hasiacimi pristrojmi. N4jomca je
povinny vykonavat’ kontroly, inStalaciu a opravy hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu
v sulade s vyhlaSkami ¢&. 347/2022 Z. z., ktorou sa ustanovuji vlastnosti, podmienky
prevadzkovania, oznaCovania a zabezpeCenie pravidelnej kontroly prenosnych hasiacich
pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov a €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na
hasenie poZiarov.
Najomca je povinny zabezpecovat’ vykonavanie odbornych skusok a prehliadok inStalovanych
zariadeni v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi,
elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuju za
vyhradené technické zariadenia.
N34jomca je povinny zabezpecovat’ vykonavanie kontrol elektrickych zariadeni podl'a zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi. Najomca je povinny vykondvat’ pravidelné kontroly
poziarnych uzaverov v zmysle poziadaviek vyhlasky ¢. 478/2008 Z. z. o vlastnostiach,
konkrétnych podmienkach prevadzkovania a zabezpeCenia pravidelnej kontroly poziarneho
uzaveru, ak je poziarny uzdver sucastou vybavenia priestorov. Ngjomca je povinny
zabezpecovat’ plnenie povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov upravujicich povinnosti na useku poziarnej ochrany,
ako nedelitel'nu sucast’ svojich povinnosti a neodkladne odstraiiovat’ zistené nedostatky.
Néjomca zodpovedd za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov a
bezpecnost’ tretich 0sob zdrziavajucich sa v Predmete najmu (zédkaznikov a pod.), ako aj za
dodrziavanie opatreni na zaistenie ochrany pred poziarmi v predmete najmu v stlade so znenim
zékona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov. Najomca je
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12.

13.

14.

1.

povinny respektovat’ a dodrziavat’ povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca je povinny vykonavat’ opatrenia
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vo vztahu k svojim zamestnancom, ako aj
k osobam, ktoré sa nachddzaju v Predmete najmu.

Pokial’ nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do Predmetu
najmu len v pritomnosti N4jomcu, zamestnanca alebo inej osoby poverenej Ndjomcom (d’alej
len ,zdstupca ndajomcu®). Prenajimatel’ je opravneny vykonavat pravidelné kontroly stavu
Predmetu najmu na zéklade vlastného uvazenia. Prenajimatel’ je povinny informovat’ Najomcu
telefonicky, pisomne alebo emailom o zamyslanom vstupe do Predmetu najmu v ramci
moznosti najmenej 2 hodinu vopred. V pripade, ak N4jomca nezabezpeci jeho ucast’ alebo
ucast’ poverenej osoby, je Prenajimatel’ oprdvneny vstapit do Predmetu najmu aj bez
pritomnosti Najomcu a/alebo poverenej osoby poverenej Najomcom. V pripadoch odvracania
hroziacej Skody (najmé, avSak nielen, pripady havarijnych stavov apod.) je Prenajimatel
opravneny vstupovat’ do Predmetu najmu aj samostatne, a to bez predchadzajiceho oznamenia
Néjomcovi, avSak N4jomcu bezodkladne o tejto skuto¢nosti informuje.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ Predmet najmu a/alebo jeho cast’ do uZivania
(podnajmu a/alebo akéhokol'vek iného odplatného ¢i bezodplatného uzivania) tretej osobe
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je o. i. povinny:

a) ZabezpeCit riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do docasného
uzivania,

b) Uhradit’ Prenajimatelovi Skodu, ktort mu sposobi, a to v termine do 10 dni od vyzvania
Prenajimatela,

c) Nabhlasit' prenajimatelovi vSetky Zavady na Predmete najmu a/alebo na vedeniach IS.
Umoznit’ Prenajimatel’ovi vykon oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatel’ovi vznikla,

d) Vykonavat’ bezni udrzbu prenajatych priestorov a zabezpeCovat’ revizie vSetkého druhu
v prenajatych priestoroch okrem tych, na ktorych vykonanie sa zaviazal Prenajimatel’ v tejto
zmluve, zabezpecit bezodkladni opravu Predmetu n4jmu v pripade, ak poSkodenie vzniklo
konanim a/alebo opomenutim konania Najomcu, priCom v pripade, ak nebude poSkodenie
Predmetu najmu odstranené najneskor do 10 dni odo dia, kedy Skoda vznikla, je Prenajimatel’
opravneny opravu vykonat’ na ndklady Najomcu sam alebo prostrednictvom tretich osob,

e) ku dilu ukoncenia zmluvného vztahu podla tejto Zmluvy zabezpecit' na vlastné naklady
vypratanie a vycistenie Predmetu najmu vratane vypratania vSetkych vnesenych veci Najomcu
do Predmetu ndjmu, ak sa zmluvné strany nedohodnti pisomne inak. Prenajimatel’ opravneny
vykonat’ ku diu ukoncenia zmluvného vztahu vypratanie a vycistenie prenajatych priestorov
(Predmetu ndjmu) na naklady Najomcu sam alebo prostrednictvom tretich osdb, ak to nespravi
N4jomca v stlade s touto zmluvou.

f) zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze v pripade nadmerného opotrebenia vybavenia a/alebo
zariadenia Predmetu ndjmu, je Prenajimatel’ povinny zaplatit Najomcovi v deil skoncenia
najmu okrem ndkladov na opravu/uvedenie do povodného stavy zariadenia a/alebo vybavenia
predmetu najmu aj pokutu za nadmernti amortizaciu vo vyske 500,- EUR.

V.
Trvanie a zanik zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu 3 roky.
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Zmluvné strany sa vyslovene dohodli, Ze Prenajimatel’ i N4jomca st opravneni vypovedat
zmluvu pisomne bez udania dovodu s vypovednou dobou tri mesiace pocitanou od prvého dia
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Najomca je opravneny odstupit’ od tejto zmluvy v pripade, ak sa Prenajimatel’ dostane do
omeskania s riadnou uhradou Najomného v zmysle ¢l. III ods. 1 tejto zmluvy, a to v pripade, ak
omeskanie Prenajimatel’a s riadnou uhradou N4jomného presiahne 15 dni.

V pripade skonCenia pravneho vztahu zalozeného touto Zmluvou sa N3ajomca zavidzuje
odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet n4jmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. V pripade, ak neddjde ku diiu ukoncenia zmluvného vzt'ahu podla tejto
Zmluvy k riadnemu odovzdaniu - vrateniu Predmetu ndjmu Prenajimatel’ovi v stave, ako ho
Néjomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, je Ndjomca povinny zaplatit
Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 30,- EUR za kazdy denn omeskania s riadnym
odovzdanim Predmetu ndjmu Prenajimatel'ovi.

Zmluvnou pokutou v zmysle tejto Zmluvy nie je dotknuty pripadny narok Prenajimatela na
nadhradu Skody. Prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si narok na ndhradu Skody v skutoc¢nej
vyske, ato inad ramec dojednanej zmluvnej pokuty, a to samostatne alebo popri naroku na
zmluvnu pokutu.

N4ajomca nie je opravneny postupit’ na tretiu osobu pohladavku voci Prenajimatelovi bez
predchadzajticeho pisomného suhlasu Prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za Ziadny majetok Najomcu vneseny do predmetu najmu
ani za Skodu na takto vnesenom majetku vzniknutu, a to z akéhokol'vek dévodu.

Najomca je povinny ku ditu u€innosti tejto zmluvy si poistit’ majetok vneseny do prenajatych
priestorov (Predmetu najmu) proti najmé, avSak nielen, poSkodeniu alebo znic¢eniu Zivelnou
udalostou, poziarom, bleskom, exploziou a dopravnym prostriedkom, vodovodnou Skodou,
skratom alebo prepitim, krddezou, vlamanim, poziarom, vandalizmom, odcudzeniu, zni¢eniu
a strate a zaroven uzatvorit’ poistenie pre pripad sposobenia Skody Prenajimatelovi na Predmete
najmu.

VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch. Tato zmluva je uzatvorena v sulade s ust. § 9aa
ods. 1 pism. ¢) Zakona o majetku obci, pri¢om podmienky ndjmu boli pred uzatvorenim zmluvy

odsuhlasené Uznesenim obecného zastupitelstva obce Lada ¢. 229/2025, zo dia 18.6.2025.

Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy mézu byt vykonané iba pisomne, formou
ocislovanych dodatkov, a to na zaklade vzdjomného dojednania zmluvnych stran.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si obsah tejto zmluvy pred jej podpisanim dokladne precitali, ze
bola uzavretd po ich vzajomnom prerokovani, podla ich slobodnej a véaznej voéle, urcito

a zrozumitelne, nie v tiesni a za ndpadne nevyhodnych podmienok.

Na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy ju zmluvné strany podpisuju.
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5. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a a¢innost’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla osobitného zdkona.

V Lade, dna

Obec Lada DEKOHAUS, s.r.o.
Ing. Katarina Kunov4, starostka obce Valerii Kalmykov, konatel
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