NAJOMNA ZMLUVA ¢ 678/20/2020

uzavreta podla zakona &. 504/2003 Z. z. o0 najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych
pozemkov a o zmene niektorych zakonov v zneni neskor3ich predpisov a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika (dalej len

LZmluva")
L1
Zmluvné strany
meno a priezvisko: Obec Trocany
rodné ¢islo: 00322679
trvaly pobyt: ¢. 22,086 41 TroCany "
gislo uétu: SK41 5600 0000 0036 0770 8001 ,
Zastupuje starosta: Ing. Mat(§ Stavar
e-mailova adresa: obectrocany@gmail.com
telefonicky kontakt: 0907 924 526
(dalej len , prenajimatel™)
a
Obchodné meno: FARMA AGRO - Dubrava s.r.o.
Sidlo: 086 22 Kobyly 227
ICO: 36470287
DIC: 2020027878
IC DPH: SK 2020027878
Registracia: Obch. register Okresného stdu PreSov, oddiel Sro, vioZka €. 12539/P
V' mene kt. kona: Ing. Anton Repovsky, PhD. - konatel
Ing. Marek Sarissky —konatel

(dalej len ,najomca“)

cL
Predmet zmluvy
Predmetom najomnej zmluvy je najom pozemkov alebo ich Casti v rozsahu skutotne uZivanej vymery pozemkov podla
Specifikacie uvedenej v prilohe ¢. 1, ktora tvori neoddelitelnt stcast tejto najomnej zmluvy. (dalej aj ako ,predmet najmu”)
za podmienok dojednanych v tejto Zmluve.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze:
a) je vlastnikom predmetu najmu, alebo ma k nemu uZivacie pravo a je opravneny s predmetom najmu nakladat rozsahu
svojho vlastnickeho podielu a uzavriet tdto najomnd zmluvu
b) na prenajimanych pozemkoch neviaznu Ziadne tarchy, obmedzenie ani pravne povinnosti, ktore by bréanili riadnemu
uZivaniu predmetu najmu najomcom na Ucel podla tejto Zmluvy.
Vymera prenajatych pozemkov vznikla prienikom parciel prenajimatela a skutone vyuzivanej polnohospodarskej pody - tzv.
produkénych blokov databazy LPIS (dalej len ,PB*). Vymeru skutone uzivanej polnohospodarskej pody podla PB
prenajimatelovi deklarovala Slovenska republika v zastupeni Polnohospodarskou platobnou agentirou Bratislava (PPA), na
zaklade leteckych a satelitnych snimok ako aj priamym meranim v teréne. Vymera prenajimane] polnohospodarskej pody,
pripadne jej ideélnej vymery zodpovedajuce] jeho spoluvlastnickemu podielu a celkova vymera pddy, ktord prenajimatel
vlastni podla Katastra nehnutefnosti nemusi byt z uveder&ého dovodu rovnaka.
L1
Cas najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd od U¢innosti tejto Zmluvy, a to na dobu

Vy$ka najomného je zavisla od vybranej doby n&jmu a je uvedena v Elanku V. Va§ vyber doby najmu oznaéte krizkom
a podpisom k vybranej dobe najmu. Pre pripad, Ze prenajimatel neoznadil Ziadnu z moZnosti plati, Ze sa najomna
zmluva uzatvorila na dobu 15 rokov.

Strana 1 z 5



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak prenajimatel alebo najomca rok pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty,
pisomne nedoruéi druhej zmluvnej strane vyzvu na vratenie a prevzatie predmetu najmu po skoneni najmu, najomna
zmluva sa obnovuje na uréity das za tych istych podmienok ana ten isty ¢as vzmysle bodu 1 tohto &lanku, ako bola
dojednana pdvodne, a to aj opakovane. Po skondeni najmu na zaklade vyzvy sa uplatnia ustanovenia osobitného predpisu. '

Cl.Iv
Ugel najmu
1. Utelom najmu je pofnohospodarske vyuZiie prenajimanych pozemkov pri prevadzkovani podniku na vykonavanie
polnohospodarskej &innosti, pestovanie polnohospodarskych plodin a chov hospodarskych zvierat.

CLV
Najomné a sposob jeho platenia
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za prenajaté pozemky je uréene dohodou nasledovne:
Roéné najomné za prenajaté pozemky, podfa jednotlivych druhov pozemkov j& uréené dohodou

-vo vyske 17 EUR/ha vymery predmetu najmu pri dohodnutej dobe najmu 15 rokov, pri¢om prenajimatelovi pripada v rozsahu
jeho spoluviastnickych podielov zodpovedajtica ast najomného vo vyske 28,22 EUR.

- vo vyske 15 EUR/ha vymery predmetu najmu pri dohodnutej dobe najmu 10 rokov, pricom prenajimatelovi pripada
v rozsahu jeho spoluvlastnickych podielov zodpovedajiica Cast najomného vo viske 24,90 EUR.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze vy$ka najomného v zmysle tohto bodu Zmluvy bola uréena dohodou, v zmysle platnych pravnych
predpisov a vztahuje sa/plati na celé obdobie najmu podla vyberu prenajimatefom v &l. IIl bodu 1 tejto Zmluvy.

Dohodnuté najomné bude kazdorogne upravené najomcom, podla miery zvysenia inflacie oznamenej Statistickym uradom SR.

2. Spbsob uhrady najomného:

a) prevodom na bankovy ucet,

b) postovou poukazkou na adresu uvedent v ¢l. | tejto Zmluvy,

c¢) v hotovosti podfa ¢l. V. bod 6. tejto Zmluvy,

Najomca sa zavézuje platit najomné k 31. decembru nasledujuceho kalendarneho roka.

4. Vyber spdsobu vyplaty nsjomného: Prenajimatel si podpisom do prislusného pola tabulky k jednému zo sposobov hrady
voli spdsob Ghrady najomného poas celého trvania zmluvy. V pripade zmeny je povinny zmenu pisomne oznamit
najneskor do 31.10. prislusného roka.

Spbsob hrady Podpis prenajimatela » ~»

Prevod na bankovy Ucet I

Postovou poukazkou na adresu

V hotovosti podla ¢l. V. bod 6

5. Ak prenajimatel nezvolil ani jeden z vyssie uvedenych spasobov Uhrady najomného, stihlasi s tym, Ze sposob Uhrady urci
najomea.

6. Najomné do vysky 3 EUR si prenajimatel méZe vyzdvihnit v sidle najomcu kazdy Stvrtok v ¢ase od 12 hod do 14 hod
vmesiaci november prisludného kalendarneho roka. Zmluvné strany sa pre pripad, Ze vySka rofného najomneho
pripadajliceho na viastnicky podiel prenajimatela predstavuje sumu mensiu ako 3 EUR, z dévodu hospodérnosti dohodli, na
obmedzeni pouzitia spdsobu Uhrady podra &l. V ods. 2 pism. b) tejto Zmluvy. V uvedenom pripade najomca méze uhradit
najomné na bankovy Ucet prenajimatela, alebo ho uhradit podla &. V ods. 2 pism. b) tejto Zmluvy az v roku, v ktorom vy3ka
nevyplateného najomného dosiahne sumu aspoilt 3 EUR. Obdobie, za ktoré nebolo n&jomné vyplatené z dovodu, Ze jeho
vyska nedosahuje ani 3 EUR sa nepovazuje za obdobie omeskania najomcu s plnenim povinnosti platit najomneé.
Nevyzdvihnutie najomného prenajimatelom sa nepovazuje za poru$enie povinnosti jeho vyplatenia najomcom.

7. Nezaplatenie najomného z dovodu porudenia povinnosti prenajimatefa uvedenych v &l. V1. ods. 9 nebude povazované za
poru$enie povinnosti na strane najomcu a nezaklada narok prenajimatela na uplatnenie akychkolvek sankcii.

L

Cl. VI
-Podmienky najmu
1. Najomca je povinny platit najomné v zmysle tejto Zmluvy riadne a véas.

1 § 676 ods. 2 Obcianskeho z&konnika
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10.

Najomca je za predmet najmu povinny platit dan z nehnutelnosti v zmysle zékona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach.

Najomca je pri vyuZivani predmetu najmu na tcel podfa tejto Zmluvy povinny postupovat s odbornou starostlivostou, podu

riadne obhospodarovat, vykonavat opatrenia na zachovanie jej Grodnosti a udrZiavat ju v uzivatelnom stave. Zmluvné

strany zhodne vyhlasuju, Ze rozdiel vymery parciel tvoriacich predmet n&jmu, ktora nie je zahmutéa do predmetu najmu a nie

je sucastou PB nie je vyuZite/na na Ucel tejto zmluvy. V pripade existencie polnych ciest alebo inych ploch na predmete

najmu, ktoré nie su vyuZitelné na polnohospodarske tcely ich existencia a uZivanie nie je porusenim povinnosti najomcu

riadne predmet najmu uzivat podla tejto zmluvy.

Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat zakladné podmienky a predpisy ustanovene zakonom o ochrane

polnohospodarskeho pédneho fondu.

Najomca je povinny pri skongeni najmu odovzdat prenajimatelovi pozemky v riadnom stave na dalie obhospodarovanie.

Najomca moze zmenit druh prenajatych pozemkov len v silade s predpismi na ochranu polnohospodérskeho podneho

fondu, k Gomu mu v zaujme GcelnejSieho a efektivnejsieho vyuzivania predmetu najmu prenajimatel dava suhlas.

Prenajimatel dava vyslovny suhlas najomcovi na vykonavanie vyrubu krovin a stromov na prenajatych nehnutelnostiach v

stlade s ustanoveniami zavaznych pravnych predpisov. V pripade” vykonania prava vyrubu podfa tohto bodu

prenajimatelovi patri vytazok vyplyvajici z vykonu vyrubu po odpocitani nakladov na vykonanie vyrubu.

Prenajimatel sa zavazuje komunikovat s najomcom vo veciach tejto Zmluvy a dostatoéne véas reagovat na pisomnosti

doruéené zo strany najomcu.

Prenajimatel je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 15 kalendarnych dni pisomne oznamit ndjomcovi vSetky

zmeny, ku ktorym doslo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju:

a) identifikacie prenajimatela (napr. zmenu trvalého pobytu alebo sidla, zmenu $tatutarneho organu, zmenu bankového
spojenia, vstup do likvidacie, zacatie konkurzného konania, a pod.),

b) zmeny viastnictva k prenajatym pozemkom.

Prenajimatel je povinny oznamit najomcovi (idaje o vecnych bremenach alebo inych obmedzeniach zatazujucich predmet

najmu, ktoré by na predmete najmu vznikli alebo by mali vzniknut pocas trvania najmu. Prenajimatel sa zavézuje zdrZat sa

podas doby najmu zataZenia predmetu najmu takymi farchami a obmedzeniami, ktoré by bréanili riadnemu uZivaniu

predmetu najmu za téelom pod'a tejto Zmluvy. V pripade pochybnosti sa tarcha povazuje za obmedzujucu.

CL VI
Skoncenie najmu

Najom sa skongi:

a) uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany za spinenia zakonnych podmienok,

b) dohodou zmluvnych stran,

¢) odstipenim od Zmluvy z dévodov uvedenych vo véeobecne zavaznych pravnych predpisoch alebo dohodnutych v tejto
Zmluve,

d) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

e) na pozemky tvoriace predmet najmu uréené v platnej izemno - planovacej dokumentacii obce na stavebné ucely IBV (
individualnej bytovej vystavby ) sa najom konéi 2 mesiace po pisomnom oznémeni o prévoplatnosti stavebneho
povolenia vydaného na takychto pozemkoch, najskdr viak po zbere Urody.

Najomca moze od Zmluvy odstlpit, ak bol pozemok odovzdany v stave nespésobilom na dohodnuté uZivanie, alebo ak sa

tak stane neskér bez toho aby najomca porusil svoje povinnosti.

V pripade odsttipenia od Zmluvy zo strany najomcu sa Zmluva zruuje po zbere Urody, ak bola zaloZena, v pripade, ak

Uroda nebola zaloZena, sa Zmluva zruuje po uplynuti 3 mesiacov ode dria doruéenia pisomneho odstupenia od najomnej

zmluvy prenajimatelovi.

Ak sa najom skonéi, je najomca povinny vypratat prenajaté pozemky a odovzdat ich prenajimatefovi v stave

zodpovedajlicom druhu pozemku v Case uzatvorenia najomnej zmluvy, ak sa s prenajimatelom nedohodol inak.

Za odovzdanie pozemkov, ku ktorym bol ndjom skondeny, sa povaZuje aj pisomné oznamenie najomcu prenajimatelovi, Ze

pozemky, ktoré mal doposial v najme, mu odovzdava. Prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi potrebnd sticinnost' pri

vyznaceni hranic pozemkov v teréne a vypracovavani odovzdavacieho a preberacieho protokolu pri skoncéeni najmu.

Terminom ,zber Grody" tam, kde sa uvadza v tejto najomnej zmluve, sa rozumie 31.10. kalendarneho roka.

CL. v
Osobitné ustanovenia
Spresnenie vymery predmetu najmu, na zaklade inventarizacie pozemkov vykonanej k 15.10. kalendameho roka, sa vykona
dodatkom k najomnej zmluve.
Pri zmene viastnictva prenajatych pozemkov, nadobudatel vstupuje do prav a povinnosti prenajimatela, pricom zmluvné
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strany st viazané dojednaniami Zmluvy uzavretej s pdvodnym viastnikom (doterajsim prenajimatefom). Doterajsi

prenajimatel je povinny upovedomit nadobudatela o platnom najomnom vztahu k pozemkom.

Ak najomca riadne a véas pini svoje zavézky zo Zmluvy, ma pravo na prednostné uzavretie novej najomnej zmluvy na

pozemky za najomné v obvyklej vyske.

Najomca prenajimatela upozorfiuje, Ze ak bol predmet najmu do dorugenia tohto navrhu zmluvy uzivany bez najomne;
zmluvy a prenajimatel tento navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy do dvoch mesiacov odo diia dorucenia tohto navrhu
neodmietne alebo nevyzve najomcu na jeho vratenie a prevzatie, predpoklada sa, Ze uplynutim dvoch mesiacov odo dnia
dorucenia tohto navrhu najomnej zmluvy medzi prenajimatelom a najomcom vznikol najomny vztah na neurtity ¢as podfa §
6 zakona 504/2003 Z.z..

Zmluva predstavuje a obsahuje Gpln dohodu medzi zmluvnymi stranami v svislosti predmetom néjmu a nahradza vetky
predchadzajlice zmluvy, dojednania a dohody uzavreté alebo inak vzniknuté v akejkolvek forme existujuce medzi
zmluvnymi stranami v Gase uzatvorenia tejto Zmluvy, tykajice sa predmetu najmu podla tejto Zmluvy. Prenajimatel
vyhlasuje, Ze nema vodi Najomcovi Ziadne naroky ani pohfadavky titulom bezdévodného obohatenia z uzivania predmetu
najmu ani inych zmluvnych & mimozmluvnych narokov a zavazkov tykéjicich sa predmetu najmu, ktoré ucinnostou tejto
zmluvy v plnom rozsahu ich istiny a prisluenstva dohodou zmluvnych stran zanikaju.

Cl. IX
Doruéovanie pisomnosti

Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v stvislosti s touto Zmluvou sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporuéene postou na adresu uréent podla Cl. | Zmluvy, dorudenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusne
zmluvnej strane.

Za defi doruéenia pisomnosti sa okrem skutoného prevzatia zasielky povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresatom, odoprie dorugovant pisomnost prevziat alebo potvrdit jej prevzatie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dokladom
pre Ucely preukazania doruéenia zasielky sa povazuje aj elektronicky zaznam o sledovani zésielky. Ak nebolo mozné
doruit pisomnost postou z dévodu, Ze adresat nie je zastihnutelny, adresat je neznamy alebo sa odstahoval, na adrese
uvedenej podra tejto zmluvy, pricom tito skutoénost neoznamil druhej zmluvnej strane, dorucovacia posta zasielku uloZi
avyzve adresata vhodnym spdsobom, aby si pisomnost vyzdvihol. V pripade, Ze adresat na vyzvu poSty zasielku
neprevezme, posta vrati zasielku spat odosielatelovi. V takomto pripade sa pisomnost povaZuje za dorucenu tretim diiom
nasledujlcim po dni uloZenia zasielky, i ked sa adresat o doruéovani zasielky postou nedozvedel.

¢l X
Zavereéné ustanovenia

Tito Zmluvu je mozné zmenit alebo doplinit len pisomne, so sthlasom zmluvnych stran, formou &islovaného, datovaného a
oboma zmluvnymi stranami podpisaneho dodatku.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze véetky Udaje a vyhlasenia poskytnuté v tejto Zmluve su pravdivé a aktuélne, je mu celkom jasne
uréenie a $pecifikacia predmetu najmu ako aj spdsob vypodtu najomného, pricom na zaklade uvedeného vyhlasenia
najomca v dobrej viere uzatvara tuto najomnu zmluvu.

Prenajimatel tymto berie na vedomie, Ze najomca spracuva osobné Udaje prenajimatela uvedené v ¢l. |. tejto Zmluvy
(pripadne aj &islo G&tu na Ugely vyplaty najomného z rozhodnutia prenajimatela a e-mail a tel. Cislo, ak prenajimatel
prostrednictvom tychto Udajov kontaktuje najomcu vo veciach tykajtcich sa tejto zmluvy) na pravnom zaklade ¢lanku 6 ods. 1
pism. b) a f) Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady EU & 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sob pri
spractvani osobnych (dajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruduje smernica ¢. 95/46/ES (vSeobecne
nariadenie o ochrane Udajov, dalej len ,GDPR"). Poskytnutie osobnych Gidajov uvedenych v &. |. tejto Zmluvy je potrebné na
uzatvorenie a plnenie Zmluvy. Poskytnutie Gisla U¢tu, e-mailu a tel. ¢isla je dobrovolneé a kedykolvek odvolatelné.
Spractvanie osobnych Udajov je nevyhnutné na pinenie tejto najomnej zmluvy a dalej na ucely opravnenych zaujmov
najomeu, ktoré spo&ivajl vo vyuzivani prav najomcu vyplyvajicich z tejto Zmluvy, postovy styk s prenajimatelom, plnenie
udtovnych a evidenénych povinnosti najomeu podla osobitnych predpisov, preukazanie existencie najomného vztahu podla
tejto Zmluvy pred organmi verejnej moci a Polnohospodarskou platobnou agentirou, priamy marketing (prezentacia
informacii a noviniek a propagécia za Ugelom opatovného uzavretia najomnej zmluvy). Prilemcami osobnych (dajov su
ovladajica osoba najomcu, advokat, sprostredkovatel, ktory najomcovi vedie Uctovnictvo, zabezpecuje IT infrastrukttru na
ucely vedenia pédnej agendy. Udaje mdZzu byt poskytnuté organom verejnej moci, ak bude najomca na také poskytnutie
podla zékona povinny. Udaje mdZe najomca aktualizovat podla verejne pristupného zdroja, ktorym je kataster
nehnutelnosti. V pripade, Ze bude najomca zamyslat preniest osobné Udaje do tretej krajiny (predovsetkym pri pouZivani
datovych ulozisk) zavézuje sa vykonat prenos osobnych tdajov len do krajiny, ktora zarucuje primeranu Urove ich ochrany
podla rozhodnutia Komisie. Najomca nevykonava automatizované rozhodovanie ani profilovanie. Spracuvanie osobnych
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udajov najomca vykonéva od Ucinnosti tejto Zmluvy aZ do momentu platného skonéenia najomného vztahu. Po uplynuti
doby trvania tejto zmluvy n&jomca osobné (idaje spractva do uplynutia premicacich lehét umoziiujicich uplatnenie pravnych
narokov a zaniku prav, ktoré mozu najomcovi prislichat v zmysle osobitnych pravnych predpisov upravujtcich najom
polnohospodarskych pozemkov. Prenajimatel ma pravo podat staznost dozornému organu, pravo poZadovat od najomcu
pristup k osobnym Udajom, namietat proti ich spractvaniu, pravo na opravu osobnych tdajov, vymazanie alebo obmedzenie
spracivania v rozsahu blizsie upravenom GDPR. Kontakiné Udaje prevadzkovatela su totozné s idajmi ndjomcu uvedené v
¢l. |. tejto Zmluvy.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno obdrzi prenajimatel  a dve najomca.

Zmluvné strany si zmluvu precitali a na znak sihlasu podpisali.

Tato zmluva nadoblda platnost a Ucinnost dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.



Priloha k najomnej zmluve €. 678/20/2020

Vlastnik:

1IC0: 00322679

Obec Trocany, 086 41, Trocany, €. 22, SR

Katastralne uzemie TypCPU Cislo Druh LV Vymera parc. Uzivana Podiel Uzivana vymera

parcely pody (m2) vymera (m2) viastnika podielu (m2)
TROCANY E O 142 ttp 601 10 970 7 549 1/ 3 2435
TROCANY E O 210 ttp 734 14 664 2 549 1/ 31 " 82,2
TROCANY E O 214 ttp 735 29 136 18 880 14 31 609,0
TROGANY E 0 254 or.p 825 5005 . 5095 1/ 1 50950
TROCANY E 0 274 or.p 825 5377 3185 1/ 1 3185,0
TROCANY E- B 295 or.p 825 2 662 2219 14 4 2219,0
TROCANY E O 387 ttp 576 586 149 1/ 31 4.8
TROCANY E O 509/2 ost.pl 830 20 646 5164 171 5164,0
Spolu zak.i.: TROCANY 89 136 44 790 16 603
Spolu: 89 136 44 790 16 603

Sumairne udaje

Kultira

Ornéa pbda

Trvaly travny porast

Ostatna plocha

Vymera podielu (m2)
10 499,0
939,5
51640




