SIFIRIB

-— STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA — — — _

Zalozna zmluva €. 400/244/2025

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obliansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,ZaloZna zmluva®)

1. ZiloZny veritel’;

nazov: Statny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

zastipeny: Mgr. Monika Bilikova, na zdklade poverenia

(dalej ako ,,ZAloZny veritel*)

a
2. ZiloZca
nazov: Obec Cata
v zastiipenti: Marian Csédkvari, starosta obce
so sidlom: Hlavn4 ulica 254/80, 935 63 Cata
1CO: 00587672

(d’alej ako "ZaloZea" alebo ,,DIZnik™)
(ZaloZny veritel’ a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,ZmlIuvnéstrany®)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

. Zalozny veritel' ako veritel a ZéloZca ako dlZznik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o fdvere &
400/244/2025 (dalej len ,,Uverovd zmluva®), na zaklade ktorej Zaloiny veritef ako veritel poskytol
ZéloZcovi tver v celkovej vyske istiny 610 310,00 EUR a ZiloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prislufenstvom ¥pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

ZaloZznému veritelovi vratit, a zaroveil

*  Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohladavky ZéloZného veritela vo&i ZéloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykoPvek v budicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sivislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit' zdloZznym pravom podl'a tejto ZéloZnej zmluvy, azaroveii

*  ZéloZca suhlasi so zriadenim zaloZného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZéloZnej zmluvy.
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Clinok L
Definicie avyklad

'Definicie: Pojmy uvedené v ftejto Zaloinej zmluve velkym zagiatodnym pismenom maji pre Géely tejto

ZéloZnej zmluvy, vritane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, ktoré zadina plynif v defi uzatvorenia tejto Zéloznej zmluvy a
konéi v defi, kedy budi vietky Zabezpetené pohPaddvky bezpodmieneéne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zakone.

Maximélna suma zabezpefenej istiny znamena najvy3Siu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpe&ena
pohl'addvka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 793 403,00 EUR.

Nehnutelnosti (ozna¢ované aj ako Ziloh) znamenaju nehnutelnosti, ktoré sa nachidzaji vo  vylunom
vlastnictve ZloZcu, a ktoré st uvedené a pecifikované v &lanku II. tejto ZaloZnejzmluvy.

Obtiansky zdkonnik znamena zdkon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zadati vykonu ZaloZného prava adresované
ZaloZznym veritelom ZaloZcovi a prisluinému okresnému tradu (katastrilnemu odboru), v ktorom
ZaloZny veritel’ oznamuje:

(a) zalatie vykonu ZéloZného prava; a

(b) spdsob vykonu ZéloZného prava.

Uverova zmluva znamend pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tdveru vo vyske 610 310,00
EUR, c&islo zmluvy: 400/244/2025, uzavretd medzi ZéaloZnym veritelom ako veritefom a ZaloZcom
ako dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budiicich dodatkov.

Zabezpelené pohladivky znamenaji akékoPvek a vietky existujice a/alebo budlce afalebo

podmienené pefiazné pohladavky ZaloZného veritePa voli ZaloZcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi

sucastami, s hodnotou zabezpetovanej istiny v maximalnej vyske 793 403,00 EUR, ktoré existuji

a/alebo vznikni:

a) na zdklade Uverove; zmluvy, tejto ZéloZnej zmluvy alebo v sivislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zdvizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v désledku porugenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v désledku zaniku zdvézkov vyplyvajucich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZéloZnej zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) naziklade bezddvodného obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritela
bez pravneho d6vodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho ddvodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na néhradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZéloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto ZaloZnouzmluvou,

i) na zaklade alebo v stvislosti s akoukolPvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

[) na zéklade posidenia pravneho ukonu, v ddsledku ktorého doilo k vzniku, zmene alebo zéniku
ktorejkolvek =z vys3ie uvedenych pohl'addvok, ako odporovatefného pravneho tkonu  voéi
ZaloZnému veritel'ovi,

ako aj akékol'vek iné pefiazné pohladavky spolu s prisluienstvom, ktoré Zalozny veritel nadobudne

voti ZaloZcovi v budicnosti z akéhokolvek iného titulu odlisného od Uverovej zmluvy.

Pre acely vyligenia pochybnosti si Zabezpedenymi pohl'adavkami nielen pohPadavky, vo vzfahu ku
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ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritefom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohladavky.

Zabezpefena pohladivka znamena ktordkol'vek zo Zabezpe&enych pohl'adavok.

Zabezpeltenie znamend Zaloné pravo, predkupné pravo, vecné préva, zabezpeCovaci prevod prava,
zabezpedovacie postiipenie pohladdvky, zédriné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékol'vek iné dispoziéné prévo alebo pravo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akikolvek ind zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny cel alebo uinok.

Zalofné privo znamend zéloZné pravo v prospech ZaloZného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl.
Obéianskeho zdkonnika zriadené touto ZéloZnou zmluvou.

Zalo#na zmluva je tato zmluva, vratane vetkych jej priloh v zneni jej aj buducich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zadiatoénym pismenom, ktoré s definované v Uverovej zmluve a nie s vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverova zmluva a/alebo této ZaloZnd zmluva zahffia akékol'vek ich budiice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude ZéloZnému veritelovi uhradend thrada na zéklade tejto ZéloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych dkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho redtrukturalizacie), ktord ju ubradila alebo opravnenost’ vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej stvislosti, tak potom sa tito suma pre Ulely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatelne splatenu.

d) Pre ugely definovania Zabezpedenej pohladavky sa za ZabezpeSené pohladivky povazuju aj iné
peilazné pohlPadédvky ZaloZného veritela vo&i Zalozcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit. Pre (dely definovania ZabezpeCenej pohladavky sa za
Zabezpedeni  pohPaddvku povaZuje aj pohladdvka, ktorej zodpoveda povinnost Zéilozcu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritefovi na zdklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

¢) Nadpisy &asti, &lankov a priloh budi slozit vylutne pre ulahlenie orientdcie a pri vyklade ZaloZngj
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudid vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyvilovat zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zékladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZaloZngj
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budli pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Ka#dy odkaz na ,&lanok* alebo ,,prilohu” bude znamenat odkaz na prisludny ¢&lanok alebo prilohu tejto
Zaloznej zmluvy.

Clanok 1L
Nehnutel’nosti
1. ZaloZca je vlastnikom nehnutePnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste

vlastnictva & 1 katastrélne izemic Cata obec éata, okres Levice a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: Budova pre kultiru a na verejnit zdbavu (muzeum, kniZnica a galéria) ,
popis stavby: Kultirny dom , &islo stpisné 295 postaveny na parc. reg. CKN &. 517/20

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 517/13, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 1821 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 517/20, Zastavana plocha a nadvorie o vymere 779 m2

Clénok III.

Zriadenie a vznik zdloZného priva

ZaloZca bezpodmienedne a neodvolatefne zriaduje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obcianskeho
zdkonnika zaloZné pravo k NehnutePnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  &lanku 1L
Zéloznej zmluvy v prospech ZaloZného veritel'a, ktory toto prévo prijima, a to na zabezpeenie
riadneho a véasného zaplatenia Zabezpe&enych pohladdvok Zilozného veritePa vo&i ZéloZcovi,
resp. jeho prévnemu néstupcovi.

Zalozné pravo k NehnutePnostiam sa bude zapisovat’ tak, e ZéaloZca je povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat navrh na vklad ZaloZného prdva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutePnosti a
zabezpetit’ jeho zépis v katastri nehnutelnosti,

Zalozné prévo k NehnutePnostiam vznikd Zélo¥nému veritelovi zapisom v katastri nehnutePnosti
na Okresnom trade Levice o povoleni vkladu zaloZného prava.

ZaloZca vyhlasuje a ZéloZny veritel beric na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistuju Ziadne
zéloZné prava, okrem tiarch, resp. prav a povinnosti uvedenych v &L IL v é&asti ,,Tarchy*, ktoré berie
Zalozny veritel’ na vedomie.

Pre ucely zdpisu ZiloZného prava sa Zmluvné strany dohodli, e ohFadom zéapisu ZaloZného priva k
Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy prislusného
listw/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutelnosti, uvaddzala ZiloZného veritela ako
opréavnenu osobu zo ZaloZného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako prvého v poradi, priom nebudi
obsahovat’ Ziadne d’alie prava tretich os6b k NehnutePnostiam. Pre Ulely vyligenia vietkych pochybnosti,
Zalozny veritel’ bude mat’ vo vzfahu k NehnutePnostiam postavenie prednostného zéloZného veritel'a v zmysle
Obéianskeho zdkonnika.

ZéloZny veritel je opravneny podat’ navrh na vklad Zalo¥ného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
ZaloZného pravo nepodd ZaloZca v stlade s &l Il ods. 2 Zalozngj zmluvy (vietky naklady s tym
spojené je ZaloZca povinny Zaloznému veritePovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial' by pre podanie ndvthu na vklad Zalo¥ného prava Ziloznym veritelom bola potrebnd
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju ZéloZca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti Zilo¥ného

veritel’a.
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Clanok IV.
Zavidzné vyhldsenia

Vyhlasenia
ZéloZca potvrdzuje ZéaloZnému veritelovi, Ze kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku ZaloZnej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel’ s narokom na oddelené uspokojenie

V sulade s prisludnymi pravnymi predpismi SR, Zéalozné prdvo zabezpedi ZaloZnému veritelovi
postavenie veritela s pravom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizdcii a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, a to do vysky koneéného zostatku
Zabezpedenych pohPadavok s prislu§enstvom.

Odporovatelnost

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
neudinné (v plnom rozsahu alebo len d&iastoéne) v konani o odporovatelnosti pradvneho tkonu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok ZéloZcu (resp. jeho reStrukturalizacie), vyrovnania vodi
Zalozcovi alebo inak.

Vyliéenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalocu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moné povarovat za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obgianskeho zakonnika.

Pravo na vykon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vy3Sie tohto c&lanku ZaloZnej zmluvy, ZéloZné pravo

predstavuje bezpodmienetné, neodvolatelné a absolitne pravo ZaloZného veritela:

(a) vykonat ZaloZzné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich ¢casti v stlade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat” vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich ¢asti, ktoré sa pouZiji v
sulade s touto Z4loznou zmluvou na splatenie Zabezpecenych pohl'adavok.

Privatny vykon ZiloZného prava

V pripade, ak sa ZaloZné pravo bude vykondvat v silade s ¢lankom 7 (Vykon ZaloZzného prava)
niZ8ie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek
rozsudok, predbezné opatrenie, schvélenie, sthlas alebo povolenie akéhokol'vek  stdneho,
vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo organu iného S$tatu, alebo o schvilenie,
suhlas alebo povolenie ZdloZcu alebo jeho organu alebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu
Zalozného prava. ZéloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu zdloZného prava v
stlade s €lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutel'nosti

ZaloZca dalej vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti st volne prevoditené a nig, ¢o je uvedené v tejto ZaloZznej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZdloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZaloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezataZuji Ziadne Zabezpecenia, nie st predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho
prava tretich os8b (vritane prédva na zaklade zmluvy o buddcej zmluve, predkupného prava

alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo vol'né uZivanie, prevod Nehnutelnosti
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a nakladanie s Nehnutelnostami), okrem tiarch, resp. prav a/alebo povinnosti uvedenych v
Clanku I1. v &asti . Tarchy*, ktoré berie ZalozZny veritel’ na vedomie;

(c) ZéloZea poskytol Zaloznému veritelovi vietky informécie tykajice sa NehnutePnosti, ktoré
priemerny zéloZny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat’ v beZnom pravnom styku v
savislosti so zriadovanim Zalozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k iadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vrétane stidneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo reStrukturalizaéného), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnost, a ktoré md za nasledok, alebo by mohlo mat za néasledok, podstatni
nepriaznivi zmenu Nehnutel'nosti;

(f) ZéloZca vyhlasuje, 7¢ na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené victky a akékol'vek sihlasy, vyhlsenia a toto jeho prdvo nie je nigim
obmedzené, nezaniklo a trvé.

ZaloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a w&innosti Uverovej zmluvy a tejto

Zéloznej zmluvy objavi akékolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohy, resp. dbjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpeenia, poskytne ZaloZca ZaloZnému veritePovi akikolvek a vietku sadinnost’ na

»dozabezpedenie®  Zabezpetovanych pohPadédvok najmi, ale nie vyluéne, zriadenim  d’algieho

zaloZného préva, resp. obdobného prava k inému majetku ZéloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plyntcich odo diia doruenia vyzvy Zélozného veritePa Zalocovi s obsahom podla tohto bodu

ZaloZnej zmluvy. Pre udely vyludenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZéloZzného veritela

ZaloZcovi s obsahom podla tejto ZdloZnej zmluvy neméd za nésledok zanik povinnosti ZaloZcu

»dozabezpetit™ Zabezpetovani pohl'adavku spésobom podla tejto Zaloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(8 Kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavizné vyhlasenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZaloZcom v kazdy defi platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, 7¢ kazdym zopakovanim vyhldsenia podPa pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
ZaloZnej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritefovi, %e vyhldsenie je pravdivé, pridom
vyhlésenie sa vztahuje na okolnosti existujiice v &ase jeho zopakovania.

Vyhléasenia Zalozcu podfa tohto &lanku Zalosnej zmluvy, ako aj podla dal§ich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaji skutocnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zdpisov 0  Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clénok V.
Pouzitie a nakladanie s NehnutePnostami

ZéloZca berie na vedomie, ¢ Gver poskytnuty na zaklade I'Jverovej zmluvy bol poskytnuty =z
prostriedkov  Stitneho rozpodtu SR a Zmluvné strany maju povinnost dodr¥iavat ustanovenia

zékona & 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v  zneni neskorSich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach §tatu a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znen{ neskorsich predpisov.

ZaloZca sa zavizuje, %e bez ziskania predchadzajiiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritela @)
Nehnutelnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na NehnutePnostiach, ani na ich Casti, nezriadi a nedovoli
zriadit d'alSie Zabezpelenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich &ast) zatasit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataZi NehnutePnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme NehnutePnosti ani ich
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Gast Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzaf, nakladat alebo
uZivat Nehnutel'nosti.

Vznik ZéloZného prava v prospech ZéloZzného veritela v zmysle § 151lma ods. 3 Obéianskeho
zdkonnika preukdZe ZaloZzca ZaloZnému veritelovi dorudenim vypisov z listu  vlastnictva s
povolenym vkladom ZéloZného prdva v prospech ZaloZzného veritela, nie star§ieho ako 30 dni iba v
pripade, ak ZéloZny veritel nemdze ziskat z technickych dévodov vypis z informaéného systému
katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v
zmysle § 1 ods. 6 zdkona &. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V takom pripade ZaloZny veritel vyzve
ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z
listu vlastnictva ZaloZnému veritelovi v lehote 14 dni od dorudenia vyzvy.

ZiloZzca je povinny sa o Zaloh riadne starat’ a chrénif ho pred znienim. Pripadné
poskodenic alebo iné znehodnotenie Zélohu sa  ZaloZca zavizuje bez zbytoéného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZéloZca zavdzuje zdrZat' sa vSetkého, &im by sa Ziloh mohol
zhordit na ujmu ZéloZného veritela, najmd &o by mohlo staZif, & znemoZnit celkom alebo
sCasti vykonanie opravneni ZaloZného  veritefa na  uspokojenie  zo Zilohu podla tejto
ZaloZnej zmluvy.

Zéilozca moéze pouzivat Nehnutelnosti obvyklym spbsobom (za podmienok stanovenych v  ZaloZnej
zmluve), priSom sa zdrZi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZaloZca sa zavizuje, Ze¢ ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi,
poSkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznami tato skutoCnost ZéloZnému
veritelovi a =zavdzuje sa bez zbytodného odkladu poskytnit ZaloZnému veritelovi nédhradné
zabezpedenie ZabezpeGenej pohladavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpe&enie Zabezpedenej
pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v d6sledku nicktorej zo skutolnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZéloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavédzuje, Ze pofas platnosti a Ginnosti tejto ZaloZne] zmluvy nezmeni bez
predchadzajiiceho pisomného shhlasu ZéloZného veritePa, 1Udel veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory s uréené, osobitne aj podla uGzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri ureni Zalohu v tejto ZaloZnej zmluve,
ak také je a budi ich pouZivat’ na tento G&el obvyklym spésobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku & 18/2025 vyhotovenom znalcom Ing.  Lenka
Chladekova dila 2. 2. 2025 je vo vyske 798 000,00 €.
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Clanok VII.

Vykon Zilozného prava

ZéloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalozné prévo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZaloZny veritel’ méZe zakat’ vykondvat' Zalozné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpetenii pohladavku alebo jej Zast riadne a véas, t. dostane sa do
omeskania s uhradou Zabezpegenej pohladévky alebo jej &asti.

ZaloZny  veritel ma pravo na thradu téelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom

Zélozného prava.

Po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Oznimenie o

vykone, moZe ZaloZny veritel’ podl'a svojho vlastného uvéZenia, aviak v stlade s:

(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, ktoré sii kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

NehnutePnosti alebo ich &ast budd pri vykone ZaloZného prava Ziloznym veritePom prioritne

preddvané na drazbe a aZz v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat formou

drazby (pri€om je postatujice konanic len jednej netspeinej draZby), je Zalony veritel opravneny
podla vlastného uvéZenia zmenit' spésob vykonu ZiloZného prava a predaf NehnutePnosti alebo ich
¢ast’ aj inym sp6sobom, t.j. najmi v rdmci priameho predaja.

ZaloZny veritel ma pravo prevzial vietok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouzit’

ho na sumy splatné vo vztahu k ZabezpeCenym pohladdvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava Zalozncho veritela ziskat akykoPvek nedoplatok od ZaloZcu inym
spbsobom) uspokojovania v zmysle nasledujlicej vety. ZaloZny veritel pouZije vSetky pefiaZné
prostriedky ziskané¢ vytazkom z predaja  Zlohu na  uhradenie splatnych ~ Zabezpedenych
pohladdvok. Ak bude siasne splatnych viac Zabezpetenych pohladavok, je na volnom uvaZeni

ZéaloZného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohPaddvok z vytazku; ZaloZca tymto

vyslovne sdhlasi s uvedenym postupom.

ZaloZca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZaloZného prava na zdklade tejto

Zaloznej zmluvy a prisluinych préavnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu ZélozZnéha préva, ktory je plne v stlade so zasadami poctivého obchodnéhostyku.

ZéloZca sa zavlizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone ZéloZného priva, na zéklade vyzvy Zalozného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu NehnutePnosti alebo ich &asf  Zélo¥nému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za G¢elom vykonu Zalozného prava.

ZéloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(@) v3etky oprdvnenia ZaloZného veritela, tykajiice sa podmienok predaja Zélohu, sa povazuja za
sutast’ zékonnej plnej moci, ktord méa ZaloZny veriteP ohPadom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Ob&ianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji NehnutePnosti ma Zaloiny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo ddvat akékolvek pokyny a uskutodfovat akékolvek kroky, & uZz vo&i katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v sivislosti s NehnutePnostami, a to tak platne a
udinne, ako keby tieto pokyny daval alebo ikony uskutoéiioval sdm ZaloZca; a

(¢)  ZaloZny veritel méZe postipit svoju zdkonnd plni moc, podFa svojho vlastného uvéZenia,

uplne alebo ¢iastodne, na akdkol’vek tretiu osobu.
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ZaloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, 7¢ v pripade, ak bude ZéloZny veritel pri vykone ZaloZného

prava podla ¢lanku 7 (Vykon ZaloZného prava) postupovat podla &lanku 7 odsek 3 Zaloinej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zalo¥nej
zmluvy a v stlade s platnymi prdvnymi predpismi, bude platit nevyvratitePnd domnienka, Ze

ZaloZny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(& Pri vykone Zilozného prava podla &lanku VII (Vykon ZéloZného prava) Zaloznej zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodrziavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zalozny veritel mdZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich ¢&ast nepodari predaf
formou draZzby, predat Nehnutelnosti alebo ich asti podla svojho vlastného uvaZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kiupna cena NehnutePnosti alebo ich gasti mdZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom ZéloZného prdva v inej mene, ako je mena Zabezpeenej
pohladdvky, ZéloZny veritel vykona konverziu  tychto  prostriedkov ~do  meny
Zabezpelenej pohladdvky, a to az do vy$ky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutefnosti méZe byt uréena alebo
dohodnutd ZéloZnym veritel'om podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a ¢as predaja urgi ZaloZny veritel’ podPa svojho vlastného uvaZenia;

(v) ZaloZny veritel’ sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, kiori by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji  tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi preddvat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prdv ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZéloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vySSie prediym, neZ zalne vykondvat Zalozné pravo spdsobom podla odseku (a) vysiie, aviak
k vykonu Zilozného préva spdsobom podla odseku (a) vy3Sie méze pristipit, ak bude
neuspeSnd prvd drazba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tiez modZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zafal vykondvat ZéloZné pravo podla odseku (a)
vy$8ie za podmienky, Ze 0 zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informovat’ ZaloZcu.

ZéloZzca podla § 50 Obgianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritel’a Nehnutel'nosti, Ze:

(a) tadto osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim NehnutePnosti povinna zisfova  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zaloznej zmluvy ohladom oprdvnenia Zalozného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajiicich sa sumy kiipnej ceny); a

(b) tdto osoba je oprdvnend spolahnitf sa na predpoklad, Ze ZaloZzny veritel je plne opravneny
vykonat’ predaj spésobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritelom.

Zalozny veritel' sdhlasi s tym, Ze U&innost predaja NehnutePnosti nenastane skér ne? po polnoci

stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho dila nasledujiceho po neskorsom z nasledujucichdni:

(a) den, kedy ZéloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) deri, kedy bude zacatie vykonu ZaloZného prava vyznaené v katastri nehnutel’nost;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni na krat3ej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom ZaloZzného prdva v prospech ZaloZzného veritela nevznikaja Zaloznému

veritel'ovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zaklade
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akychkol'vek pravnych tikonov.

Clanok VIII.

Ostatné ustanovenia

ZaloZny veritel’ sa zavidzuje informovat’ ZaloZcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v ramci vykonu ZaloZného prava a o stave
vykonu ZaloZného préva, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonleni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZéloZného priva a o
pouZiti tychto vynosov Zéloznym veritelom, a to pitnastich (15) pracovnych dni od skoné&enia
vykonu ZéloZného prava.

ZéloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(@) uskutoénit’ kazdy tukon, ktory bude potrebny a vyzadovany ZaloZnym veritelom na vznik,
trvanic alebo ochranu zaujmu ZéloZného veritela podla alebo v stvislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmd (ale nielen) v savislosti s vykonom ZaloZného prdva a Zabezpelenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat’ akiikolvek zmluvu, dokument a uskutodnit akékolvek iné tkony potrebné na
platnost a Glinnost tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkol'vek prav  ZéloZného
veritela podPa tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpelit pristup k NehnutePnostiam pre Zalo¥ného veritePa a tretiu stranu urdent ZaloZnym
veritelom na vykonanic prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré st délezité pre ZaloZzného
veritel'a.

ZaloZzné préavo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpecenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZaloZzny veritel v sOasnosti ma alebo nasledne

bude mat, a ktoré zabezpegujti alebo budu zabezpedovat Zabezpe&enu pohl'adavku.

ZdloZca sa zavizuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a uginnosti tejto  ZdloZnej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a v&as platit' poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Z4loZného veritel’a.

ZaloZca sa zaviizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto Zaloznejzmluvy.

V pripade vykonu Zalozného prédva odpredajom Zalohu sa Zaloca zavdzuje  poskytnat

vietku  potrebni  sadinnost  tak, aby  boli uspokojené¢  opravnené zaujmy  ZaloZného

veritel'a.

Zglozny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vritane Skody, ktord wvznikne nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktord méZe nasta® nasledkom vykonu  alebo

zamy§Taného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia kitoréhokolvek z jeho prav  podra tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi aktkolvek z povinnosti uvedenych v &L III ods. 2, ¢l. NI ods. 5, ¢l 1V

ods. 8, ¢l. V ods. 2, &l. V ods. 3, &l. V ods. 4, &l V ods. 7, &. V ods. 8, ¢l. VII ods. 6, &. VIII ods. 2,

¢l. VIII ods. 4, €l. VIII ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZznému veritelovi zmluvni

pokutu vo vyske 5% z Maximalnej sumy zabezpedenej istiny, za kazdé porulenie zvl4st, priom
narok ZaloZného veritela na nahradu 3kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa Zalo¥cu a Nehnutelnosti (predovSetkym zmena tdajov o ZéloZcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zrugenie a/alebo z4nik Dl¥nika s pravnym nastupcom alebobez,
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ozdravny reZim, nitend sprava, zmeny sdvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca

povinny vopred pisomne ozndmit' ZaloZnému veritel'ovi.

Clanok IX.

Zanik Zalozného prava

Zélozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutoénosti:

(i) skonéila Doba zabezpecenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpedena pohl'addvka, vratane prisluienstva a vietkych jej stiasti;

(iii) Zdlozny veritel’ vystavi pisomné potvrdenie s (radne osvedfenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vzt'ahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestana existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

ZaloZny veritel' je povinny poskytnut ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat  zanik

ZéloZného priva k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich &astii a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skor, ako déjde k niektorej zo skutolnosti uvedenych v bode 1 tohto

¢lanku Zéloznej zmluvy. Zalozny veritel je povinny poskytnit ZaloZcovi véas dalgiu sidinnost

potrebnit pre zabezpeCenie ¢o najskorSicho vymazu ZaloZného prava =z katastra nehnutelnosti.

ZéloZzca je povinny podat Ziadost o vymaz ZaloZného prdva z Kkatastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku ZaloZného prava.

V stlade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obgianskeho zédkonnika, po zaniku ZéloZného prava sa vykona

vymaz ZaloZzného priva z katastra nehnutelnosti, a to ku dilu zaniku ZaloZného prava. ZaloZny

veritel' je povinny podat pisomni Ziadost o vymaz ZaloZného prdva z katastra nehnutelnosti bez

zbytoéného odkladu po zéniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra

nchnutelnosti je opravneny podat’ aj ZiloZca, priCom predmetnt Ziadost je povinny dolozit

pisomnym potvrdenim o zaniku ZaloZného priva vystavenym ZaloZnym veritePom podla bodu (2)

tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZzca suhlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o <&ase zdniku  akejkolvek

Zabezpelenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritefom nezvratnym a

koneénym dékazom o &ase zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpe&enej pohladavky.

Clénok X.

Zaverecné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZéloZnej zmluvy prechadzaji na pravneho néstupcu ZéloZcu.

Pre Glely vylucenia vSetkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Tato Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a 0&innymi vieobecné zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyluéne, Obgianskym zdkonnikom a zékonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné sirany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek wustanovenia ktoréhokolvek  pravneho  predpisu  Slovenskej

republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylagené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit’ (Eiastoéne alebo dGplne) vyznam alebo el ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné préva ZaloZného veritela podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavajii zachované,

Této ZaloZnd zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, kiory je
uvedeny v zavere tejto ZéloZnej zmluvy a udinnost diiom nasledujacim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § S5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a
doplneni niektorych zéakonov (zdkon o slobode informéacii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze¢ ZiloZné pravo vznikd a vecnoprdvne GCinky tejto Zmluvy nastidvaji aZ
pravoplatnost'ou rozhodnutia prisluSného okresného tdradu (katastrilny odbor) o povoleni vkladu
Zalozného prava k Nehnutelnostiam v prospech Zalozného veritela.

Tuto Zaloznd zmluvu moZno menit, dopliial alebo zrusit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZaloZné zmluva sa uzatvdra pisomne, vyhotovuje sa v S§tyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre Kkataster nehnutefnosti. Navrh na vklad
ZéloZného prava do katastra nehnutelnosti podd ZaloZca, resp. Zélozny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré wustanovenie tejto ZdloZnej zmluvy neplatné, neudinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, udinnost’ alebo vykonatePnost ostatngch ustanoveni
tejto  Zaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzujd bez zbytocného odkladu
nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné, neGdinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, G¢innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat’ hospodarskemu  udelu
pévodného ustanovenia neplatného, neudinného alebo nevykonatelného. Do toho &asu plati
zodpovedajiica pravna uprava Obgianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Tato ZaloZna zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych stran ohfadne jej predmetu,
pricom ako takd, nahrddza v3etky predchadzajice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn
ohladne v3etkych otdzok dotykajucich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vsetku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla vlastnej twvahy ZéloZného veritela), ktora
je adresovand ZaloZcovi, Zélozny veritel’ zasiela poStou, a to doporudenou zésielkou na adresu sidla
ZéloZcu uvedeni v zahlavi ZaloZnej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zasielku =z  akéhokolvek
dévodu, uloZi ju dorudovatel na poSte a adresdta o tom vhodnym spbésobom upovedomi. Ak si
ZéloZca zésielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deii odbernej
lehoty za deti dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doruCovand ZaloZcovi v listinnej podobe, ZéloZny veritel
ju bude dorudovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) ZaloZcu cez Ustredny portdl verejnej
spravy  www.slovensko.sk  <http:/www.slovensko.sk>  obyéajnym  dorugenim  prostrednictvom
formuldru ,,V3eobecnd agenda - rozhodnutie®. Zésielka (e-sprava) sa povazuje za dorudenu
ZaloZcovi v defi bezprostredne nasledujici po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
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12. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto ZéloZnej zmluvy pozorne preditali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a va&nu vélu, bez akychkolvek omylov, ¢&o
potvrdzuji vlastnoru&nymi podpismi, ktoré pripajajd. —

o
—
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