Zmluva o najme polnohospodarskych pozemkov
uzatvorend v zmysle ust. zékona €.504/2003 Z.z., v zneni neskorgich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel : Obec Lipovnik,

adresa : Lipovnik ¢.164, PSC : 049 42

Zastipeny : Rébertom Emédim, starostom obce
ICO : 00 328 464, IC DPH : 2020961448

Néjomca : KRASS, spol. s r.o.

adresa : Lipovnik &.223, PSC : 049 42

Zastupeny : Ing. Tibor Szakal, konatel spoloc¢nosti

ICO : 36 480 142, 1€ DPH : 2020009552, bankové spojenie : OTP banka, a.s., €.0.: 5441593/5200
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice I., oddiel : Sro, vio3ka &.: 14030/v

Clanok I1.
Uéel najmu

Uéelom najmu : - je polnohospodarske vyusitie prenajatych pozemkov pri prevadzkovani
podniku na vykonavanie polnohospodarskej ¢innosti, na pestovanie polnohospodaérskych
plodin a na predaj pofnohospodarske] produkcie v zmysle platnych pravnych predpisov.
-je raciondlne obhospodarovanie pozemkov polnohospodérskeho pbédneho fondu v zmysle
platnych préavnych predpisov.

Clanok 11

Predmet zmluvy

1./ Predmetom tejto Zzmluvy je prendjom pozemkov polnohospodarskeho pédneho fondu, ktoré su
zapisané v stave katastra nehnutelnosti pre k.. Lipovnik takto :

na liste vlastnictva ¢.598 a vedené v stave katastra nehnutelnosti, registra » C, ako: parc.é.KN-C
548/5, orna pdda o vymere 587 m2., parc.&.KN-C 576/5, trvaly travny porast o vymere 4147 m2.,
parc.t.KN-C 577/1, ostatna plocha o vymere 710 m2., parc.&.KN-C 577/5, ostatna plocha o vymere
302 m2., parc.&.KN-C 577/13, ostatns plocha o vymere 346 m2., parc.&.KN-C 579/2, trvaly travny
porast o vymere 222 m2., parc.&.KN-C 579/4, trvaly trévny porast o vymere 276 m2., parc.¢.KN-C
579/19, trvaly travny porast o vymere 6 m2., parc.é.KN-C 579/20, trvaly travny porast o vymere
192 m2., parc.é.KN-C 579/29, trvaly travny porast o vymere 39 m2., parc.¢.KN-C 579/31, trvaly
travny porast o vymere 23 m2., parc.c.KN-C 579/34, trvaly travny porast o vymere 77 m2.,

pod registrom ,E“ ako: parc.&.KN-E 214/1, orna péda o vymere 2258 m2., parc.c.KN-E 215/1, orna
pdda o vymere 43 m2., parc.é.KN-E 215/102, orna pdda o vymere 1557 m2., parc.¢.KN-E 215/202,
ornd péda 6 vymere 1892 m2., parc.c.KN-E 215/302, orna pdda o vymere 26 m2,, parc.c.KN-E
219/1, ornd péda o vymere 1391 m2., parc.C.KN-E 219/102, orna pdda ovymere 855 m2,
parc.c.KN-E 219/202, orna péda o vymere 271 m2., parc.€.KN-E 223/1, zahrada o vymere 214 m2.,
parc.C.KN-E 223/21, zdhrada o vymere 324 m2., parc.&.KN-E 281/1, trvaly travny porast o vymere
277 m2,, parc.¢.KN-E 281/2, trvaly travny porast o vymere 959 m2., parc.c.KN-E 446/16, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 139 m2., parc.C.KN-E 446/18, zastavana plocha a nadvorie o vymere
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135 m2., parc.€.KN-E 905/101, trvaly trdvny porast o vymere 78 m2., parc.€.KN-E 905/103, trvaly
travny porast o vymere 543 m2., parc.c.KN-E 905/201, trvaly travny porast o vymere 2421 m2.,
parc.C.KN-E 905/202, trvaly travny porast o vymere 4785 m2., parc.c.KN-E 905/203, trvaly travny
porast o vymere 208 m2., parc.c.KN-E 905/301, trvaly travny porast o vymere 136 m2., parc.¢.KN-E
905/302, trvaly trdvny porast o vymere 9 m2., parc.&.KN-E 905/303, trvaly travny porast o vymere
20200 m2., parc.C.KN-E 905/401, trvaly trdvny porast o vymere 341 m2., parc.é.KN-E 905/402,
trvaly trdvny porast o vymere 1230 m2., parc.¢.KN-E 1143/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere
1655 m2., parc.¢.KN-E 1143/2, zastavana plocha a nadvorie o vymere 780 m2., parc.C.KN-E 1203/1,
ornd péda ovymere 778 m2., parc.t.KN-E 1306/1, orna poda o vymere 8365 m2., parc.¢.KN-E
1328/1, trvaly travny porast o vymere 6055 m2., parc.&.KN-E 1328/2, trvaly travny porast o vymere
1766 m2., parc.c.KN-E 1330/1, zastavana plocha a niadvorie o vymere 1008 m2., parc.c.KN-E 1338,
trvaly travny porast o vymere 37353 m2., parc.¢.KN-E 1380/101, trvaly travny porast o vymere 92
m2., parc.c.KN-E 1380/102, trvaly travny porast o vymere 612 m2., parc.c.KN-E 1451, orna poda
ovymere 3895 m2., parc.&.KN-E 1452/103 lesny pozemok o vymere 5107 m2., parc.c.KN-E
1452/104 lesny pozemok o vymere 516 m2., parc.&.KN-E 1452/203 lesny pozemok o vymere 242
m2., parc.€.KN-E 1452/303 lesny pozemok o vymere 724 m2., parc.¢.KN-E 1452/403 lesny pozemok
o vymere 103 m2., parc.¢.KN-E 1452/503 lesny pozemok o vymere 285 m2., parc.c.KN-E 1452/603
lesny pozemok o vymere 8 m2., parc.€.KN-E 1453, zastavana plocha a nadvorie o vymere 88 m2.,
parc.C.KN-E 1454/102, orna péda o vymere 341 m2., parc.é.KN-E 1455/101, trvaly travny porast
o vymere 19964 m2., parc.¢.KN-E 1455/102, trvaly travny porast o vymere 2030 m2., parc.¢.KN-E
1458/104, trvaly travny porast o vymere 3484 m2., parc.&.KN-E 1458/204, trvaly travny porast
o vymere 121 m2,, parc.c.KN-E 1466/6, trvaly travny porast o vymere 3696 m2., spoloc¢ne pod B/1
v celosti. Prepocitand vymera: ornd pdda o vymere: 2,2259 ha., TTP o vymere: 12,4154 ha.

na liste vlastnictva ¢.816 avedend v stave katastra nehnutelnosti, registra ,, E , ako : parc.¢.KN-E
504/101, trvaly travny porast o vymere 306 m2, pod B/2 v spoluvlastnickom podiele: 179/216-in.
Prepotitand vymera: TTP o vymere: 0,0254 ha.

na liste vlastnictva ¢.826 avedené v stave katastra nehnutelnosti, registra , E , ako: parc.t.KN-E
498/102, trvaly trdvny porast o vymere 160 m2., spolocne pod B/2 v spoluvlastnickom podiele:
36/48 —in. Prepotitand vymera: TTP o vymere: 0,0127 ha.

na liste vlastnictva ¢.841 avedené v stave katastra nehnutelnosti, registra ,, E , ako: parc.é.KN-E
498/101, trvaly trdvny porast ovymere 360 m2., parc.t.KN-E 499/101, trvaly travny porast
ovymere 171 m2., parc.&.KN-E 503/101, trvaly travny porast ovymere 144 m2., parc.t.KN-E
506/102, trvaly travny porast o vymere 114 m2.,spolo¢ne pod B/1 v celosti. Prepocitana vymera:
TTP o vymere: 0,0789 ha.

na liste viastnictva ¢.848 avedené v stave katastra nehnutefnosti, registra , E , ako: parc.&.KN-E
501/101, trvaly travny porast o vymere 284 m2., spolo¢ne pod B/6 v spoluvlastnickom podiele: 3/24
—ny. Prepocitand vymera: TTP o vymere: 0,0036 ha.

na liste vlastnictva €.863 avedené v stave katastra nehnutelnosti, registra ,, E , ako: parc.é.KN-E
506/101, trvaly travny porast o vymere 82 m2., spolocne pod B/2 v spoluvlastnickom podiele: 59/60
—in. Prepocitana vymera: TTP o vymere: 0,0081 ha.




na liste vlastnictva ¢.889 a vedené v stave katastra nehnutelnosti, registra » E, ako: parc.¢.KN-E
509/1, trvaly travny porast o vymere 81 m2,, spolo¢ne pod B/1 v spoluvlastnickom podiele: 5/8 —in.
Prepocitand vymera: TTP o vymere: 0,0051 ha.

na liste vlastnictva &.906 a vedené v stave katastra nehnutelnosti, registra ,, E , ako: parc.c.KN-E
505/101, trvaly travny porast o vymere 187 m2., spoloéne pod B/1 v spoluvlastnickom podiele:
28/60 —in. Prepoéitang vymera: TTP o vymere: 0,0087 ha.

Egolu o celkovej vymere : 14,7838 ha, z toho ornej pédy : 12,5579 ha, TTP o vymere : 2,2259 ha. j

2./ Prenajimatel je spoluvlastnikom pozemkovych nehnutelnosti uvedenych Vv predchddzajicom

odseku.

3./ Prenajimatel prenechéva najomcovi do uivania pozemky uvedené v ¢&lLIIl ods.1 tejto zmluvy
a postupuje vykon prdva polovnictva na prenajatych pozemkoch. Ndjomca sa Zavazuje na
prenajatych pozemkoch hospodarit v zmysle platnych pravnych predpisov, starat sa 0 zvySovanie
urodnosti, ochrafiovat prenajati polnohospodarsku pédu pred poikodenim a neopravnenym
zasahom a prevadzat vykon prava pofovnictva a polfovné hospodarenie so starostlivostou riadneho
hospodéra a v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

4./ Prenajimatel udeluje ndjomcovi vyslovny suhlas ktomu, aby na prenajatej polnohospodarske;j
péde : - vykonaval Upravy potrebné na zabezpecenie alebo zvySovanie polnohospodarske; vyroby,
- menil jej podstatu a erpal z nej.

Clénok Iv.

Doba najmu
1./ Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, poéndc driom 01.01.2021 do 31.12...4?.. )0
2./ Zmluvu méje najomca vypovedat len pisomnou vypovedou k 1.oktébru bezného roka.
Vypovedna lehota je jeden rok.
3./ Zmluvu mé3ze prenajimatel vypovedat len v poslednom roku trvania najmu.
4./ Zmluvné strany mézu ukon¢it najomny vztah na zaklade vzajomnej dohody, ktors sa
uskutocni pisomnou formou.

Cldnok v.

Cena najmu
1./ Najomca plati prenajimatelovi ceny najmu uréend na zaklade vzéjomnej dohody.
2./ Nédjomca plati ndjomné v peniazoch, alebo po dohode v priebehu roka Vv naturéliach,
ktorého mnozstvo sa vypocita z aktudlnej trinej ceny v ¢ase naturalnej Ghrady.
3./ Najomné uhradzané v peniazoch je splatné raz roéne spatne k 31.03. kalendarneho roka.
4./ V pripade mimoriadnych okolnosti, ktoré najomca nespdsobil a nemo¥no predpokladat,
Ze by ich odvratil alebo nasledky mohol odvratit alebo prekonat av désledku ktorych
nemohol dosiahnut Ziadny vynos v prislusnom kalendarnom roku, nie je povinny platit
najomné.
5./ Ak ztychto dévodov uZitky z predmetu najmu uvedenom v &LIII. zmluvy klesli pod
polovicu beZného vynosu, ma najomca pravo na primerand zlavu z najomného.



Clanok vi.
Vypocet najmu
1./ Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske : r"h’;uf EUR rocne.
2./ Zmluvné strany sa dohodli na dprave najomného, ak ju vyvolad Uprava suvisiacich

prepisov.
Clanok viI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1./ Prenajimatel’ sa zavdzuje : - umoZnit ndjomcovi neruseny pristup na predmetné

nehnutelnosti.

2./ Nédjomca sa zavizuje : - uZivaf prenajaté nehnutelnosti len pre potrebu sdvisiacu
s predmetom podnikania a na dohodnuty ucel.

- platit prenajimatelovi ndjomné vo vy3ke, spésobom a v terminoch dohodnutych v él.V. av
¢LVI. tejto zmluvy.

3./ Najomca na prenechanych pozemkovych nehnutelhostiach je opravneny uZivat ich
a brat z nich GZitky v silade s platnymi predpismi a tieto i vyuivat na polfovné hospodarenie
a vykon prava polovnictva.

4./ Najomca je povinny viest evidenciu pozemkov, ktoré ma prenajaté.

5./Ndjomca méZe prenajaté pozemkové nehnutelnosti odovzdat do ekonomického
podndjmu na ugely polnohospodarskej vyroby, alebo vykon préva polovnictva maximalne
do doby trvania tohto ndjomného vztahu.

6./ U&astnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze dafi z nehnutelnosti v zmysle zékona plati ndjomca.
Na ozndmenie tejto skuto&nosti prisluSnému spravcovi dane, t.j. Obec Lipovnik je
splnomocneny ndjomca.

Clanok VI
Ostatné podmienky

1./ Zmluvné strany pri vzniku najomného vztahu méiu vyhotovit zapis o tom v akom stave sa
predmet ndjmu preberd. Ak sa tento zapis vyhotovi, tvori prilohu tejto zmluvy.

2./ Zmluvné strany mézu pri zaniku ndjomného vztahu vyhotovit zdpis o tom, v akom stave
sa predmet najmu odovzdava.
3./ Prenajimatel predlozi najneskor pri podpise tejto zmluvy podklady o svojom vlastnictve

k pozemkovym nehnutelnostiam, ktoré sy predmetom najmu. Ak tak neucini, suthlasi
s oznaenim predmetu ndjmu a vycislenim vymer predmetu najmu tak, ako je to uvedené
v tejto zmluve.

4./ Ak prenajimatel alebo najomca rok pred uplynutim ¢asu, na ktory bol najom dohodnuty,

pisomne nevyzve druht zmluvnd stranu o vratenie a prevzatie prenajatych pozemkov po

skonceni ndjmu, zmluva sa obnovuje na uréity ¢as 5 rokov.

5./ Vpripade, Ze by prenajimatel’ alebo spoluvlastnici chceli prenajaté pozemky odpredat,

ma ndjomca pravo vyusit predkupne pravo k pozemkom uvedenych v €LIII. tejto zmluvy.

6,/ Této zmluva je vyhotovens v 3tyroch exempléroch, ktoré s identické. Kazda zmluvna

strana obdrZi po dva exemplare.

7./ Akékolvek zmeny, dopinky alebo dodatky k tejto zmluve méiu byt urobené len

v pisomnej forme ato po predchéadzajicom vzdjomnom prerokovani a naslednom podpise
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oboch zmluvnych stran, &im sa tieto zmeny, doplnky alebo dodatky stavaju neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy.

8./ Platnost dodatkov k tejto zmluve vyzaduje dohodu v celom obsahu tejto zmluvy.

9./ U¢innost a platnost nadobuda tato zmluva diiom podpisu zastupcami zmluvnych stran.
10./ Zmluvné strany prehlasuju, 7e st spésobilé k pravnym Ukonom, zmluvu o ndjme
polnohospodérskych pozemkoch uzavreli slobodne avaine, pre€itali si ju ajej obsahu
porozumeli, Ze tato nebola dojednana vtiesni aani za inak jednostranne nevyhodnych
podmienok a autentickost zmluvy potvrdzuju viastnymi podpismi.

V Lipovniku difa, .2 1% o o
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Prenajimatel | Najomca :

EASS, agel. ¢ n.0.
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