Zmluva ¢. 37/2021
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a ustanoveni zdkona o najme a podnajme nebytovych priestorov ¢. 1 16/1990
Z.z. v zneni neskorgich pravnych predpisov a § 43, § 663 aZ § 720 Obcianskeho zakonnika

CL L
Zmluvné strany

1L Obec Semsa
Sidlo: Semsa 116, 044 21 Semsa
Zastupeny: Martinom Kévérom , starostom obce
ICO: 00324787
DIC: 2021245061
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko
Cislo uétu: 0403604001/5600
( dalej len ,.prenajimatel™)

2.  Kristian Kohut
Sidlo: Petrovova 2289/22, 075 01 TrebisSov
ICO: 53724 321
DIC: 1127327157
Bankové spojenie: FIO banka
Cislo G¢tu: SK96 8330 0000 0024 0196 6200
(d’alej len ,,najomca™)

Preambula
1. Podkladom pre uzatvorenie tejto zmluvy je Ponuka najomcu, predlo7ena VO verejnej
obchodnej sutazi vyhlasenej obcou Semsa diia 04.06.2021. Ponuka najomcu tvori
prilohu ¢. 2 tejto zmluvy

CL 11
Predmet najmu

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v obci Semsa,
viacudelovej budovy OcU, stipisné &islo 116, katastralne uzemie Semsa zapisanej na
liste vlastnictva 345, parcela €. 514/1.

3. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej
v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy pozostavajuci z tychto miestnosti :

- Predajia — 60,83 m?
- chodba — 6,58 m*
- WC — 5,48 m?



Celkova vymera podlahove; plochy nebytového priestoru 72,89 m2 Specifikacia
predmetu ndjmu s blizsim vymedzenim prenajatého inventaru je rozvedena v prilohe
¢.1, ktora tvori neoddelitel'nu suc¢ast zmluvy.,

, CL 111.
Ucel ndjmu a stav predmetu najmu

Prenajimatel’ prenechdva predmet nagjmu uvedeny v ¢lanku II bod 2 tejto zmluvy
najomcovi na tu¢ely vykonavania jeho podnikatel'skej ¢innosti, tJ. kaviarenskej
¢innosti, restaura¢né sluzby, pizzeria (vyroba) v zmysle predloZenej ponuky.
Prenajimatel’ i ndjomca potvrdzuji, e predmet najmu bol odovzdany v stave
sposobilom uZivania na vysgie uvedeny tcel. Ndgjomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny
s technicko-stavebnym stavom predmetu najmu.

CL1v.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu piatich rokov do 01.07.2026

Pokial’ obe zmluvné strany nevyhlasia, do 01.07.2026, e trvaju na skonéeni najmu,
predlZuje sa automaticky platnost tejto zmluvy o 24 mesiacov.

Zmluvna strana moze kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby najmu navrhnut
druhej zmluvnej strane prediZenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinna sa
dotknuta strana vyjadrit’ do 14 kalendarnych dni od doruéenia navrhu. Nevyjadrenie sa
k navrhu v8ak neznamend, 7e druhd zmluvna strana sthlasi s predlozenym navrhom.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet nagjmu najomcovi ku diiu podpisania tejto
zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit nijomcovi riadny a neruseny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba st opravneni vstupovat’ do predmetu najmu so
suhlasom/ v sprievode najomecu, alebo nim poverenej osoby za ucelom vykonania
kontroly dodrZania podmienok tejto zmluvy, ako i uskutoénenia oprav a udrzby
predmetu ndjmu v beznych prevadzkovych hodinach najomecu.  Okrem tychto
pripadov je prenajimatel’, alebo nim poverena osoba opravneny vstupit' do priestorov
tvoriacich predmet najmu len vo vynimo¢nych pripadoch, ak si to vyZaduje havarijny
stav. O tom musi ndjomecu bezodkladne informovat’. Po dohode s najomcom su
prenajimatel’ alebo nim poverena osoba opravneni vstupit' do priestorov tvoriacich
predmet ndgjmu mimo prevadzkovy ¢as najomcu a v Jeho nepritomnosti, ak si to
vyZaduje uskuto¢nenie oprav alebo uprav zo strany prenajimatel’a

Dohodnuté ngjomné je splatné mesacne, vzdy do 28. dita bezného mesiaca za mesiac
budtci prevodnym prikazom na tget prenajimatel’a. Prvé najomné za mesiac jul 2021
Je splatné do 5 diia v mesiaci jul 2021. Prenajimatel’ je opravneny priebeZne
fakturovat’ najomcovi nagjomné  sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrZiavanim
nebytového priestoru spojené.
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CL VL
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
cela dobu najmu.

Nijomca je povinny zaplatit prenajimatelovi ndjomné acenu sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s udrziavanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny vyuzivat predmet najmu v sulade s predlozenou ponukou.
Najomca je povinny poéinat’ si tak, aby nedochiddzalo ku Skoddm a ohrozeniu
majetku prenajimatel'a. Ndjomea sa zaviizuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol
ruit  vykon wuzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych osob
v nehnutel'nosti, v ktorej sa nachadza predmet najmu.

N4ijomca je povinny ozndmit™ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré je povinny tento zabezpecit a umoznit’ mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutu skodu.

Néajomca sa zavizuje zabezpecit' bezné drobné opravy, udrzbu, suvisiace s obvyklym
udrziavanim na svoje naklady a to do vysky 100 € pri kazdej oprave.

Nijomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a ¢istotu nebytovych priestorov a zabezpe€it
upratovanie nebytovych priestorov.

V zmysle zakona SNR ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi v zneni
vykonavacich predpisov sa nadjomca zavizuje prevadzat' kontrolu stavu prenajatych
nebytovych priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoziarnej ochrany najomca ustanovuje technika poZiarnej
ochrany na vlastné naklady.

Revizie a starostlivost o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu
ochranu, ako aj odstrafiovanie zavad zabezpecuje a vykonava najomca podla platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonteni najmu je najomca
povinny odovzdat revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poZiarnu ochranu prenajimatel’'ovi pri odovzdavacom a preberacom
konani po skonceni najmu.

Najomca sa zaviizuje umoznit pristup prenajimatel'ovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu najmu za i¢elom kontroly predmetu najmu ako aj

v pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni budovy, na ¢as nevyhnutny
na jej odstranenie.

Néjomca po celd dobu ndjomného vztahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy
priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zaviizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné
prava v prospech tretich osdb.

Najomca si zabezpeli na svoje naklady v sulade s prislusnymi ustanoveniami
Zakonnika prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti o ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich predpisov aich vykonavacich predpisov Skolenia o bezpetnosti
a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrziavanie ostatnych povinnosti podl'a citovanych
predpisov.

Najomea je povinny pisomne informovat bezodkladne, najneskdr v lehote 8 dni,
prenajimatel'a o ddlezitych zmenach udajov ndjomcu ( napr. nazov, pravna forma,
sidlo, konatel'stvo, registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do
likvidacie, vyhldseni konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni
exekucie na majetok najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti
a inych ukonov vychadzat’ z idajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonéeni ndgjmu je najomca povinny do 3 dni odo diia skonCenia najmu vypratat
a odovzdat’ kI'i¢e od predmetu nagjmu prenajimatel'ovi. O odovzdani predmetu najmu



spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedi skutocnosti tykajice sa stavu
predmetu ndgjmu v ¢ase jeho odovzdavania.

Cl. VIL.
Zodpovednost’ za Skodu

Najomca je povinny zabezpecit' predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu zabezpe¢i ku diu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel.

Nijomca je povinny do 3 dni oznamit' prenajimatel'ovi vznik Skody na predmete
najmu, vratane poistnej udalosti.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré sposobil na predmete najmu on alebo osoby,
ktoré zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni.

Ndjomea je povinny odstranit’ Skody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim 0s6b,
ktoré zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom upozorneni skodu odstranit’ a pozadovat” od nagjomcu
Ghradu stym spojenych ndkladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim
vzniknutej Skody nezbavuje ndjomeu povinnosti platit’ ngjomné.

CL. VIIL.
Stavebné a iné Gpravy

Ndjomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a vykonavat
na predmete najmu stavebné alebo iné Gpravy trvalého charakteru, a to predovsetkym
zmeny zasahujice do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet ndjmu, pevné insStalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia.

Nédjomca moze osadzovat’ a pouzivat elektrospotrebi¢e nad ramec zoznamu spisaného
so zmluvnym dodavatelom elektrickej energie len s pisomnym sthlasom
prenajimatel’a.

Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, je najomca povinny odovzdat’ po skonéeni
najmu prenajimatel’'ovi predmet najmu v stave, v akom mu bol odovzdany, s ohl'adom
na bezné opotrebenie.

Predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela sa vyZzaduje ipre umiestnenie
reklamného alebo informa¢ného zariadenia.

V pripade, ak nijomca chce zabezpecit predmet najmu zabudovanim
zabezpeCovacieho zariadenia, je povinny vyziadat si vopred pisomny suhlas
prenajimatela.



CL IX.
Zmluvné pokuty, iroky z omeskania

1. Néjomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu 332 € za porusenie
povinnosti stanovenej v niektorom z bodov 3 az 14 ¢lanku VI. zmluvy alebo bodov 1
a 2 ¢lanku VII. zmluvy, az do odstranenia tohto porusenia.

2. Ndjomca sa zavidzuje zaplatit' prenajimatelovi v pripade omeskania so zaplatenim
fakturovanej ceny najmu a sluzieb zmluvnu pokutu 0,07 % denne z dlZnej sumy az do
zaplatenia.

3. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ trok zomeskania v dohodnutej vyske 17 % p.a.
v pripade omesSkania s thradou akéhokol'vek pefiaZného zaviizku, maximalne viak do
vySky zaviizne stanovenej ob¢ianskopravnymi predpismi.

4. Subeh zmluvnej pokuty a tiroku z omeskania je mozny. Zaplatenie zmluvnej pokuty za
porusenie niektorej povinnosti nevylucuje povinnost’ nigjomcu voéi prenajimatelovi
nahradit” $kodu, ktord porusenim povinnosti prenajimatel’ovi vznikne.

CL. X
RieSenie sporov

Zmluvné strany sa zavizujl, ze akékol'vek spory, ktoré vznikni medzi nimi a vyplyvaji
ztejto zmluvy, budd najprv riesit' dohodou, az potom budu Ziadat' prislusny orgéan
o rozhodnutie.

CL.XI.
Cena niajmu

I. Ndjomca je povinny za uZivanie predmetu najmu podl'a tejto zmluvy platit’ ngjomné
vo vyske 20,00 € za rok/m? t.j. 121,48 €/mesacne.

2. Najomné je ndjomca povinny platit vzdy do 28.dila bezného mesiaca za mesiac
buduci. Platbu za sto¢né uhradi ndjomca na zéklade fakturicie, platbu za odvoz
odpadu na zéklade platobného vymeru.

3. Ak po dobu platnosti zmluvy d6jde k odévodnenému nérastu ekonomickych nakladov
vztahujucich sa k predmetu najmu, je prenajimatel’ opravneny upravit' vysku ndjmu
v sulade s tymto narastom.

Cl. XILI.
Skoné¢enie najmu

I. Najom nebytového priestoru zanika uplynutim dohodnutej doby najmu podla ¢l. IV bl,
2. Prenajimatel je opravneny vypovedat’ tito zmluvu, ak

a) najomcea uZiva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

b) ndjomca je viac ako 2 mesiace v omeskani s platbou ndjomného a platieb spojenych s
uzivanim predmetu najmu,




¢) najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu najmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatel'a hrubo porusuju poriadok. alebo kl'ud v prenajatom
priestore a okoli,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uzivat' predmet
najmu najomcom alebo

€) najomca prenechda prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inej osobe bez sthlasu
prenajimatel’a,

f) z in¢ho dévodu stanoven¢ho zakonom.

3. N4jomca je opravneny pisomne vypovedat tato zmluvu, ak:

a) strati sposobilost” vykonavat’ ¢innost’, na vykon ktorej si predmet najmu prenajal.

b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym uzivania na dohodnuty ucel
¢) ak prenajimatel hrubo porusuje svoju povinnost udrziavat predmet najmu v stave
sposobilom uzivania na dohodnuty ucel, a zmluvné strany sa nedohodli inak.

4. Najom zanika smrt'ou najomcu, pokial dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory bol ndgjomcom, do 30
dni od jeho smrti neozndmia prenajimatel'ovi, Ze pokracuji v najme

5. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 2 mesiace. Vypovedna lehota zacina
plynut' od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doru¢ena druhej strane.

6. Tato najomnd zmluva zanika i na zéklade dohody zmluvnych stran.

CL. XIIL
Spolo¢né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa zavdzuji vysporiadat’ vzajomné zavdazky vyplyvajuce z tejto
zmluvy najneskorsie do terminu jej uplynutia.

2. Zmluvné strany sa zavdzuji vzdjomne si uhradit’ $kody, ktoré by spdsobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukéazania vzniku a vysky Skody druhej
zmluvnej strane.

3. Do skonfenia nagmu je povinny ndjomca uviest predmet najmu do uzivania
schopného stavu zohl'adnujuceho povolené stavebné tpravy.

4. Povolené stavebné upravy znaSa najomca zo svojho, pokial’ sa s prenajimatelom
pisomne nedohodne inak.

5. a) Pisomnosti ur¢ené druhej strane dorucuji zmluvné strany na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy, pokial' zmluvna strana preukazatel'ne pisomne neoznami ina
adresu pre dorucovanie. Akdkol'vek pisomnost doru¢ovand na takuto adresu sa
povazuje za doruCenti aj jej vratenim ako nedoruditelnej na uvedent adresu.
Pisomnost’ uréena do vlastnych rik sa povazuje za dorucent aj v pripade odopretia jej
prijatia alebo uplynutim uloZznej lehoty uloZenia tejto poStovej zasielky na poste
v sulade s po§tovym poriadkom.

b) V pripade potreby sa so vSetkymi jej doru¢ovanymi pisomnostami (pripadne ich
kopiami) ma druha strana (adresat) moznost” oboznamit’ v sidle odosielajticej strany.



CL XIV.
Zaverecéné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych Castiach riadia najmé zékonom &.
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov ako aj Obéianskym a Obchodnym
zakonnikom.

2. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a je G¢innd ditom
nasledujucom po dni zverejnenia na web stranke obce.

3. NeoddeliteI'nou ¢astou zmluvy su prilohy
a) Specifikacia predmetu najmu s bliz§im vymedzenim prenajatého inventaru.

b) Ponuka najomcu predlozend vo VOS zo diia vyhldsenej prenajimatel'om.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava apovinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy
prechadzaju na pripadnych pravnych néstupcov zmluvnych stran, ako aj na nového
vlastnika, prip. ndjomcu, o ¢om strany vyhotovia spolo¢ny zaznam.

5. V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stanti ¢asom pravne neu¢innymi, pri¢om
to neovplyvni celkovi platnost zmluvy, zavizuju sa zmluvné strany nahradit
neu¢inné ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu
najlepsie odpovedat’ pdvodnému obsahu netéinného textu. ato bez zbyto¢ného
odkladu.

6. Akékol'vek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy. musia byt vyhotovené pisomne na
zéklade suhlasu zmluvnych stran a podrobené ich schvaleniu.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostato¢ne urcity a zrozumitel'ny, zmluvu uzatvaraji slobodne, vézne, nie za napadne
nevyhodnych podmienok.

8. Tato zmluva sa vyhotovuje v tyroch rovnopisoch, dva pre kazda zmluvnu stranu.

« 16 6 202/
W ISR o vissonmsnsisionsiing
Priloha ¢.1: Predmet najmu B A —
/
prenajimatel’ najomea



