ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU

uzatvorend v zmysle ustanovenia § 588 a nasl. a § 663 a nasl. zak. &. 40/1964 Zb. Obciansky
z&konnik v zneni neskorsich predpisov (dalejlen ,,Obé&iansky zakonnik") a zdk. ¢. 182/1993 7. z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zadkon

o viastnictve bytov a nebytovych priestorov') medzi

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Cislo U&tu (IBAN):
Statutdrny orgdn:

a

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:
Rodné ¢islo:

DA&tum narodenia:

Rodinny stav:
Statna prislusnost:

a

Meno a priezvisko:

Trvaly pobyt:
Rodné cislo:

DA&tum narodenia:

Rodinny stav:
Statna prislusnost:

Obec Mald Lehota

Mald Lehota 383, 966 42 Mald Lehota
00 320 862

202 11 11 444

SK50 0200 0000 0000 0352 7422

Dusan Pacalaj, starosta obce

(dalej len ,,Predavajoci*)

Katarina Koprdovd, rod. Koprdova
Bystrick& 2484/26, 902 01 Pezinok

slobodnd
SR

Mgr. Alexander Kovaé rod. Kovaé
Bystrick& 2484/26, 902 01 Pezinok

slobodny
SR
(dalej len ,,Kupujici*)

za nasledovnych podmienok:

l.
Uvodné ustanovenia

1. Preddavajucije vyluénym viastnikom (1/1):

a)

b)

bytu ¢. 2, nachddzajuceho sa na prizemi bytového domu v obci Mald Lehota,
vchod 506, sUpisné cCislo 506, postavenom na pozemku parcele CKN &. 64/17
o vymere 632 m2, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, (dalej len ,,Byt") ak
nemu prislichajucemu spoluviastnickeho podielu na spoloénych Castiach,
spolo&nych zariadeniach a prislusenstve bytového domu vo velkosti 8885/81532,
spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
v spoluvlastnictve podiele 8885/81532,

c) spoluvlastnicky podiel na pozemku parcela registra CKN parcelné Cislo 64/17,

zastavand plocha anddvorie ovymere 632 m2,
v spoluvlastnickom podiele 8885/81532.

ktory prindlezi k domu,

(dalej spolu len ,,Nehnutelnosti*).



Nehnutelnosti  sU  zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Uradom
Zarnovica, Katastrdinym odborom, nachddzajl sa v okrese Zarnovica, obci MALA
LEHOTA, katastrdinom Uzemi Mald Lehota a sU evidované na liste viastnictva €. 3471.
Il
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod viastnickeho prava k Nehnutelnostiom z
vyluéného vlastnictva Preddvajuceho v podiele 1/1 do vylucéného vlastnictva Kupujucich
kazdému v podiele 2 vzhladom k celku.

Preddvajici tymto odpreddva Nehnutelnosti zo svojho vyluéného vlastnictva v podiele
1/1 Kupujucim do podielového spoluviastnictva Y2 vzhladom k celku a Kupujuci tieto
Nehnutelnosti kupuji do podielového spoluviastnictva %2 vzhladom k celku za
podmienok v tejto zmluve dalej uvedenych.

M.
Popis, prislusenstvo, vymera a suéasf Bytu

Prevadzany Byt pozostdva ztroch (3) obytnych miestnosti a prislusenstva, ktorym je
kuchyna, kipelfa s WC, chodba a pivnica.

Celkovd vymera podlahovej plochy Bytu je 88,85 m2,

SUcastou Bytu je jeho vnutorné vybavenie. Vnutornym vybavenim sU podlahové potery,
vchodové dvere, oknd plastové s izolacnym dvojsklom, rozvody elektrickej instaldcie od
elektromeru, rozvody Ustredného kurenia od domovych stUpaciek, radidtory ocelové,
rozvody vody /SV a TUV/, rozvody kanalizdcie od zvislych rozvodov. SUCastou Bytu je jeho
vnUtorné vybavenie a vietka jeho vnuUtornd instaldcia (potrubné rozvody vody,
Ustredného kurenia, elektroin$taldcie, odpadu).

Zmluvné strany berU na vedomie, ze Byt sa prevddza ako holobyt v stave v akom stoji
alezi, s ¢im Kupujuci vyslovne suhlasi.

V.
Uréenie a popis spoloénych Easti, spoloénych zariadeni a prislusenstva bytového domu

S vliastnictvom Bytu je spojeny spoluviastnicky podiel na spolocnych Castiach,
spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve bytového domu v spoluvlastnickom podiele
8885/81532.

Spolocnymi castami bytového domu sU najmé zdklady bytového domu, strechy,
chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné terasy a podkrovia,
povaly vodovodné nosné a izolacné konstrukcie.

Spolocnymi zariadeniami bytového domu sU najmd vytahy, prd&ovne a kotolne vrdtane
technologického zariadenia, suSiarne, kocikdrne, spolocné televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefébnne a

plynové pripojky.

Prislusenstvom bytového domu suU oplotenie, pristresky a oplotené nddvoria.

V.
Uprava prdv k pozemku



Predmetom prevodu podia tejto zmluvy je suCasne spoluvlastnicky podiel na pozemku
parcele CKN &. 64/17 o vymere 632 m?, druh pozemku zastavand plocha a nddvorie, a to vo
velkosti 8885/81532.

VI.
KUpna cena a platobné podmienky

1. Dohodnutd kUpna cena za Nehnutelnosti bola zmluvnymi stranami stanovend na sumu
44 330,00 EUR (slovom styridsaftstyritisictristotridsat eur).

2. Dohodnutd kUpna cena bude zaplatend v jednej Casti.

Zmluvné strany sa dohodli na splateni kUpnej ceny uvedenej v predchddzajucom odseku
prevodom na U&et Preddvajiceho vedeny v pobocke banky VUB, a.s., Novd Bafia, €. U.
3527422/0200, IBAN: SK50 0200 0000 0000 0352 7422, variabilny symbol bude uvedeny ¢.
zmluvy 171/2021, VS:1712021 a to zaplatend najneskdr do Sestdesiatych (60) dni od
uzavretia tejto zmluvy.

VIl.
Vyhlasenia Preddvajoceho

1. Preddvajuci vyhlasuje, Ze je vylu€nym vlastnikom Nehnutelnosti, rovnako vyhlasuje, Ze na
Nehnutelnostiach neviaznu Ziadne dlhy, zdloiné prdva a vecné bremend, okrem
z&konného zdlozného prdava v nasledovnom zneni: ,,Zalozné prdavo k bytu &. 1 podia § 15
zAkona ¢. 182/93 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov -
podla V 1340/2019 - VZ 411/2019" a nie sU mu zndme ani iné prdva v prospech tretich
0sdb, ktoré by obmedzovali dispozicné pravo Preddvajiceho k Nehnutelnhostiom a tieto
sU sposobilé na riadne uzivanie za Ucelom ich podstaty.*

2. Preddvajuci vyhlasuje, Ze jeho viastnicke prdvo k Nehnutelnostiom nie je obmedzené
Ziadnym zmluvnym vztahom alebo pisomnou ¢i Ustnou dohodou s trefou osobou, ktord
by mohla ovplyvnit vykon viastnickeho prdva Preddvajiceho k Nehnutelnhostiaom, ich
buducu drzbu a uZivanie alebo prevod viastnickeho prdava k Nehnutelnostiam, alebo by
mohla inak nepriaznivo ovplyvnif (znemoznif, spomalit, skomplikovaf a pod.) realizGciu
prevodu vlastnickeho préava v zmysle tejto zmluvy v prospech Kupujiceho.

3. Preddvajuci vyhlasuje, Ze mu nie sU zndme Ziadne vady a nedostatky Bytu, ani vady
a nedostatky bytového domu, spolocnych Casti, spoloénych zariadeni a prislusenstva
bytového domu, na ktoré by mal Kupujiuceho osobitne upozornit. Tym nie dotknuty
Clanok lll. ods. 4 tejto zmluvy.

4, Preddvajuci vyhlasuje, ze zabrdni vzniku akychkolvek prdv v prospech tretich oséb
k Nehnutelnhostiaom odo dna podpisu tejto zmluvy do doby opisanej v ¢ldnku IX. ods. 1.
tejto zmluvy tak, aby zostali primerane zachované skutocnosti opisané v odseku 1. a 2.
tohto ¢lanku.

5. Preddvajici vyhlasuje, Ze Nehnutelnosti, ako isamotny bytovy dom nie sU v sUcasnej
dobe predmetom sudneho sporu alebo iného sporu / konania, ktoré by mohlo viest
k spochybneniu viastnickeho préva Preddvajuceho k Nehnutelnostiam.

6. Preddvajuci vyhlasuje, ze na Nehnutelnostiach neviaznu ZzZiadne dlhy a/alebo
nedoplatky. Vietky pripadné dlhy a/alebo nedoplatky vzniknuté pred dinom odovzdania



a prevzatia Nehnutelnosti podia Cldnku IX. tejto zmluvy Preddvajici uhradi v lehote
podla Clanku IX. ods. 1. tejto zmluvy, a v pripade nesplnenia si tejto povinnosti tieto
neprechddzaju na Kupujuceho, a tento za nezodpovedd.

VIil.
Vyhlasenia Kupujuceho

Kupujuci sa zavdzuje uhradit kUpnu cenu uvedenuy v Eldnku VI. ods. 1. tejto zmluvy
sposobom uvedenym v Eldnku VI. ods. 3. az 5 tejto zmluvy.

Kupujuci vyhlasuje, Ze sa s Nehnutelnostami obozndmil podia aktudineho vypisu z listu
vlastnictva a osobnou prehliadkou.

Kupujuci v zmysle ustanovenia § 5 Zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
vyhlasuje, Ze pristupuje k zmluve o vykone spravy €. 506/2019 uzavret( podla § 8a a nasl.
ustanoveni zdk. ¢. 182/1993 Z. z. NR SR o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov s Mestskym bytovym podnikom Novd Bana, s. r. o., ato
v zneni platnom ku driiu podpisu tejto zmluvy.

IX.
Odovzdanie a prevzatie Nehnutelnosti, prechod nebezpeéenstva skody

Preddvajuci je povinny najneskér do 7 dni odo dna Uhrady celej kUpnej ceny:

a) vyprataf auvolnit Byt (najmd Ze sa v Byte nebude nachddzat Ziadna ind
osoba/osoby vrdtane jeho osobnych &iinych veci),

b) odovzdat Kupujicemu vietky kluCe patriace k Nehnutelnostiom, ktoré ma
Preddavajuci k dispozicii.

O odovzdani a prevzati Nehnutelnosti a klicov zmluvné strany spisu preberaci protokoal,
v ktorom potvrdia, Ze stav Nehnutelnosti zodpovedd skutocnostiam uvedenym v tejto
zmluve, pripadne budy vytknuté aspisané dodatoéne zistené vady, ktoré v Case
podpisu tejto zmluvy neboli zistené. Budu taktiez spisané stavy na prislusnych meracoch
energii (dalej len ,Preberaci protokol”). Zmluvné strany sa za UCelom odovzdania
a prevzatia Nehnutelnosti a podpisu Preberacieho protokolu zavdzuju poskytnut si riadne
a v&as vietku potrebnu sucinnost, ktord od nich mozno objektivne pozadovat.

Nebezpecenstvo skody na Nehnutelnostiach prechddza na Kupujiceho momentom
podpisu Preberacieho protokolu. Ak dbjde k poskodeniu Nehnutelnosti po podpise tejto
zmluvy, ale pred ich odovzdanim Kupujucemu, Kupujici je oprdvneny Zziadat od
Preddvajuceho odstrdnenie poskodenia na ndklady Preddvajiceho.

X.
Navrh na vklad viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti

Navrh na vklad viastnickeho prédva k Nehnutelnostiom do katastra nehnutelnosti
v prospech Kupujuceho podpisu zmluvné strany bezodkladne po podpise tejto zmluvy.
Ndavrh na vklad vlastnickeho prédva do katastra nehnutelnosti podaju na zdklade
dohody zmluvnych strdn najneskér 10 dni od Uplného zaplatenia celej kUpnej ceny
pripisanim na UCet Preddvajuceho, pricom poplatok za ndvrh na vklad viastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti unhradi Kupujuci.



V pripade, ak prislusny Okresny Urad, Katastrdlny odbor z akychkolvek dévodov zamietne
vklad vilastnickeho prdva k Nehnutelnostiom v prospech Kupujuceho alebo ak konanie
o povoleni vkladu zastavi alebo prerusi, sU zmluvné strany povinné poskytnut si riadne
a vcas sucinnost a podniknUt vietky kroky potrebné k tomu, aby bol ndvrh na vklad
vliastnickeho prdva k Nehnutelnostiom v prospech Kupujiceho, vratane prislusnych priloh
opraveny, pripadne opdtovne podany, resp. aby sa v katastrdinom konani co
najrychlejsie pokracovalo a vklad viastnickeho préava k Nehnutelnostiom do katastra
nehnutelnosti v prospech Kupujiceho bol povoleny.

XI.
Odstipenie od zmluvy a zmluvné pokuty

Imluvné strany mozu odstupit od tejto zmluvy len z dévodov dohodnutych v tejto zmluve
alebo zo z&konnych dévodov.

Preddavajuci je opravneny pisomne odstUpif od tejto zmluvy v pripade, ak Kupujuci nesplni
Co ilen ciastocne svoju povinnost uvedenu v Clanku VIII. ods. 1. tejto zmluvy a/alebo
Ndjomca si neplni svoju povinnost uvedenu v Eldnku XVI. ods. 1 a ods. 2 tejto zmluvy.

Kupujuci je opravneny pisomne odstUpit od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) sa ukdze niektoré z vyhldseni Preddvajiceho uvedenych v ¢ldnku VII. tejto zmluvy Co
i len Ciastoéne ako nepravdivé, a/alebo

b) Preddvajuci nespini o ilen jednu z povinnosti uvedenych v ¢lanku IX. ods. 1. tejto
zmluvy, a/alebo

c) Preddvajuci odmietne vykonat ndpravu a neodstrdni skody na Nehnutelnostiach v
z&dkonnych, inak 7-dhovych lehotdch a za zdkonnych, resp. dohodnutych
podmienok, v pripade, ak déjde k poskodeniu Nehnutelnosti v zmysle ¢ldnku IX. ods.
2. druhd veta tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kupujicemu nevznikne prdvo na odstUpenie od zmluvy
uvedené v pism. b) tohto odseku, v pripade, ak k nesplneniu ¢o ilen jednej z povinnosti
uvedenych v &ldnku IX. ods. 1. tejto zmluvy dbjde neposkytnutim sucinnosti zo strany
Kupujuceho.

Ktordkolvek zo zmluvnych strdn je oprdvnend pisomne odstUpif od tejto zmluvy
v pripade, ak povolenie vkladu viastnickeho prdava prislusnym Okresnym Uradom,
Katastrdlnym odborom k Nehnutelnostiam v prospech Kupujuceho nebude mozné
dosiahnut ani do 6 mesiacov odo dna podpisu tejto zmluvy.

V pripade, ak déjde k odstupeniu od tejto zmluvy z dévodov dohodnutych v tejto zmluve,
zmluvné strany sU povinné do 3 pracovnych dni odo dria dorucenia pisomného odstUpenia
od zmluvy druhej zmluvnej strane vrdtit si vzdjomne poskytnuté pinenia podla tejto zmluvy.

OdstUpenie od tejto zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporu¢ene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstUpeni musi byt uvedeny dévod
odstUpenia.

V pripade, ak vznikne Preddvajicemu prdvo na odstUpenie od tejto zmluvy z dévodu
dohodnutého v ods. 2. tohto &ldnku, vznikd popri tomto prdve Preddvajicemu ndrok na
zmluvnU pokutu vo vyske 2 500,00 EUR, na z&klade pisomnej vyzvy Preddvajuceho.

V pripade, ak vznikne Kupujucemu prévo na odstUpenie od tejto zmluvy z ktoréhokolvek z
dévodov dohodnutych v ods. 3. tohto Cldnku, vznikd popri tomto préve Kupujucemu ndrok
na zmluvny pokutu vo vyske 2 500,00 EUR, na zdklade pisomnej vyzvy Kupujuceho.



9. Ustanoveniami o zmluvnej pokute uvedenymi v tejto zmluve nie je dotknuty ndrok zmluvnych
strdn na ndhradu skody presahujucej zmluvnl pokutu.

XIl.
Zavereéné ustanovenia

1. Imluvné vztahy vtejto zmluve neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika, ako aj ostatnymi prdvnymi predpismi platnymi na Uzemi SR.

2. Adresou urcenou na dorucovanie pisomnosti podla tejto zmluvy sa rozumie adresa
uvedend v zdhlavi tejto zmluvy, resp. ind adresa, ktorl zmluvnd strana pisomne ozndmila
druhej zmluvnej strane. Na dorucovanie pisomnosti podla tejto zmluvy sa primerane

pouZziju ustanovenia zdkona ¢&. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok tykajuce sa
doru€ovania pisomnosti.

3. Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy je moziné vykonaf iba po vzdjomnej dohode
zmluvnych strdn pisomnou formou.

4, Vsetky zmluvné strany sa podielali na uréovani podmienok a vypracovani znenia tejto
zmluvy a v pripade, ak doéjde k dvojznacnému pochopeniu tejto zmluvy alebo k inym
pochybnostiam tykajucim sa jednotného zdmeru zmluvnych strdn alebo vykladu tejto
zmluvy, nadalej plati, Ze zmluvné strany vypracovali tUto zmluvu spoloéne a skutocnost,
Ze autorstvo urcCitého ustanovenia sa pripisuje jednej zmluvnej strane nesmie spdsobit
Ziadne domnienky, predpoklady alebo pravidld &i principy vykladu vo veci dékazného
bremena.

5.  Imluvné strany vyhlasuju, ze sU spdsobilé na prdvne Ukony, so zmluvou sa obozndmili, s jej
obsahom suUhlasia a na doékaz svojej slobodnej a vazinej vole pripdjaju svoje podpisy.

6. Tato zmluva nadobuda platnost a Ucinnost diiom jej podpisu a je vyhotovend v pocte

piatich (5) rovnopisov v slovenskom jazyku, pricom kazdd zmluvnd strana obdrzi jeden
exempldr, jeden banke a dva sU urc¢ené pre vklad do katastra nehnutelnosti.

Mald Lehota, 30.06. 2021

Preddvajuci
Obec Mald Lehota
starosta obce

Mald Lehota, 30.06.2021

Kupujdci Kupujuci
Katarina Koprdova Mgr. Alexander Kovaé



