Fabryho 20, 22, KoSice / Mestska ¢ast’ KoSice — Dargovskych hrdinov

ZMLUVA O NAJME &. 5/2021

uzavreta podl'a § 663 az § 684 Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

Clanok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Fabryho ¢. 20, 22, stpisné ¢. 825,
v Kosiciach, zastipeni spravcom bytového domu:

Obchodné meno: STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO III KOSICE
(skratené SBD III Kosice)

Sidlo: Furéianska 60/1013, 040 14 KosSice

Zastupeny: Ing. Vladimir Zvirinsky, PhD. — predseda predstavenstva
prof. Ing. Cimbala Roman, PhD. — ¢len predstavenstva

ICO: 00 222 089

IC DPH: SK2020761424

DIC: 2020761424

Zapisany: v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom KoSice I, Oddiel
Dr., Vlozka ¢. 914/V

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.

IBAN: SK85 7500 0000 0040 2898 4599

SWIFT/BIC: CEKOSKBX

Kontaktné osoby:
Osoby opravnené rokovat’ vo veciach zmluvnych: Ing. Katarina Rusnakova 0557980431
JUDr. Ivana Vitkovic¢ova 0557980425
JUDr. Monika Béberova 0557890442
Osoby opravnené konat’ vo veciach technickych: Ing. Peter Nagy, mobil: 0905488270
Vladimir Portis, 0905804194
Zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov: Pavel Fiala - 0904 412 628
Maria Vrablova - 0907 588 884

Email: podatelna@sbd3ke.sk

konajuce podla § 8b ods. 1 zakona NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni v mene a na ucet vlastnikov.

(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

2. Najomca:
Obchodné meno: Mestska cast’ Kosice — Dargovskych hrdinov
Sidlo: Dvorkinova 7, 040 22 KoSice

V mene mestskej Casti kond:  Mgr. Jozef Andrejcak — starosta
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Ing. Marek Kandra¢ — zamestnanec MC na oddeleni Zivotného
prostredia, vystavby a podnikatel'skej ¢innosti

1CO: 00690988

DIC: 2020761545

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK79 5600 0000 0004 0352 4001

Osoby opravnené podpisat’ za najomcu_tito zmluvu: Mgr. Jozef Andrej¢ak — starosta

Kontaktné osoby:
Osoby opravnené rokovat’ vo veciach zmluvnych: PhDr. Peter Derevjanik, PhD.
Osoby opravnené konat’ vo veciach technickych: Ing. Marek Kandra¢

(dalej len ,,Najomca“)

Prenajimatel’ a Néjomca uzatvaraji medzi sebou v zmysle ustanoveni § 663 az § 684
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni tito zmluvu o ndjme (d’alej len ,,Zmluva").

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Prenajimatel’ prenechava bezodplatne do uzivania Najomcovi predmet ndjmu Specifikovany
v CL. IV. bod 2. tejto Zmluvy.

Clanok I1I.
Sluzby spojené s uzivanim spolo¢ného priestoru

Néklady na elektrickl energiu uhradi N4jomca 1x rocne k 31.12. na ucet bytového domu
Fabryho 20, 22, uvedeny v Cl. 1. v aktualnych cenach za spotrebu elektrickej energie, odo dna
namontovania kamery.

Prenajimatel’ je opravneny uplatnit’ si voc¢i najomcovi za omeskanie s platenim za spotrebu
elektrickej energie zmluvnu pokutu vo vyske 0,07 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania,
najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy i zacaty kalenddrny mesiac omesSkania. Zmluvné pokuty
auroky z omeskania su prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Clanok IV.

Predmet najmu

Prenajimatel'om su podielovi spoluvlastnici bytového domu nachadzajuceho sa v KoSiciach na
ulici Fabryho , €. orientacné 20, 22, €. stpisné 825, postavenom na parcele ¢. 3050, zapisanom na
Liste vlastnictva ¢. 11333, ktory je vedeny Okresnym uradom, odbor katastralny, pre Okres:
Kosice III, Obec: Kosice — Dargovskych hrdinov, Katastralne uzemie: Furca, (dalej len ,,Budova
alebo bytovy dom®).

Prenajimatel’ prenajima Najomcovi cast’ plochy na stendch podchodu Budovy za ucelom

osadenia bezpecnostnej kamery. Bezpecnostna rotacna kamera bude osadend na konzolu cez
roznaSaciu plochu tak, aby nedoslo k poskodeniu na obvodovom plésti. Kamera mé vykon 210,24
kWh rocne.
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy, zdlozné prava, predkupné
prava, vecné bremena a in€ prava tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom rusit’ alebo
obmedzit’ uzivanie predmetu najmu N4jomcom v stlade s touto Zmluvou.
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5. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze mu nie st zname vady a poSkodenia predmetu najmu, na ktoré by
mal N4jomcu upozornit’, alebo ktoré by branili riadnemu uzivaniu predmetu najmu.

6. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom predmetu najmu riadne oboznamil, tento si prezrel,
je uzivaniaschopny a moze sluzit dohodnutému ucelu ndjmu. Najomca vyhlasuje, Ze prevzal
predmet najmu bez zjavnych zavad a poskodeni a potvrdzuje, ze predmet najmu je v Case
podpisu tejto Zmluvy v stave spésobilom na riadne uzivanie na dohodnuty ucel ngjmu.

7. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat Najomcovi predmet ndjmu do uZzivania v den nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmluvy.

Clanok V.
Ucel najmu

1. Prenajimatel’ prenajima Néjomcovi predmet ndjmu za UCelom umiestnenia dvoch
bezpecnostnych kamier (d’alej len ,zariadenia®) zdovodu zabezpeCenia viacsej bezpecnosti
a monitorovania lokality Fabryho ulice, monitorovanie podchodu.

2. Najomca je opravneny uzivat' predmet najmu iba na ucel dohodnuty v CL V.bod 1. tejto
Zmluvy. Zmena ucelu najmu je mozna len na zaklade pisomného dodatku k tejto Zmluve
odstihlaseného a podpisan¢ho obidvoma zmluvnymi stranami.

Clanok VL.
Doba nijmu a skon€enie najmu

1. Najomny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa uzatvara na dobu neur€itii odo diia nadobudnutia
ucinnosti Zmluvy.

2. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
dilom zverejnenie na webovom sidle Mestskej Casti Kosice — Dargovskych hrdinov.

3. Najomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou sa skon¢i:

a) po vzajomnej dohode uzavretej v pisomnej forme,

b) pisomnou vypoved'ou zo strany Prenajimatela bez uvedenia dovodu,
¢) pisomnou vypovedou zo strany Najomcu bez uvedenia dévodu,

d) odstipenim od tejto Zmluvy.

4. Vypovedna lehota v pripade uvedenom v Cl. VL. bod 3. pism. b)a pism. c) tejto Zmluvy je
3 (tri) kalendarne mesiace a zaCina plynut prvym ditom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
dorueni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Dorucenie vypovede najmu sa spravuje
ustanoveniami Cl. XI. tejto Zmluvy.

5. Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy z dovodu:

a) ak N3ajomca preda podnik, alebo jeho Cast’,

b) ak zisti z idajov zverejnenych, v zmysle § 52 ods. 6 zakona ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani
aozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, Finan¢nym
riaditel'stvom SR resp. na webovom portali Finan¢nej spravy SR, Ze Ndjomca je potencialne
rizikovym daniovym subjektom, lebo je uvedeny v Zozname platitel'ov DPH, u ktorych nastali

dovody na zrusenie registracie podl'a § 81 ods. 4 pism. b) druhy bod zakona ¢. 222/2004 Z. z.
o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov,

¢) ak sa tvrdenie Najomcu uvedené v Cl. XIIIL bod 1. tejto Zmluvy a/alebo v C1. XIII. bod 2. tejto
Zmluvy ukaze ako nepravdive,

d) ak sa pocas trvania zmluvného vztahu preukdze, ze Najomca neodstranil zavadny
stav, resp. rusivy stav ani v primeranej lehote poskytnutej Prenajimatelom.

6. Najomca je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy, v pripade ak doslo k ruseniu Najomcu z dévodu,
7e Prenajimatel’ porusil povinnost uvedent v Cl. VIIL bod 1. tejto Zmluvy a Prenajimatel
neurobil opatrenia na odstranenie rusenia Najomcu ani v primeranej lehote poskytnutej
Néjomcom.
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8.

10.

Odstapenie od tejto Zmluvy nadobudne ucinnost’ diiom dorucenia pisomného ozndmenia
o odstipeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane. Dorucenie odstipenia od Zmluvy sa spravuje
ustanoveniami Cl. XI. tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze diitom €¢innosti odstipenia

od Zmluvy sa Zmluva zruSuje ex nunc.

V pripade skoncenia niajmu sa zmluvné strany zavdzuju spisat protokol o odovzdani

predmetu ndjmu Prenajimatel'ovi, a to najneskor do 15 dni odo diia skoncenia najmu.

V pripade skon¢enia najjomného vztahu zalozeného touto Zmluvou je Najomca povinny vratit
predmet najmu v stave, vakom ho prevzal,a to s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie

a

nevyhnutné zmeny a stavebné¢ upravy vykonané Néijomcom so suhlasom Prenajimatela.

Néjomca vykond na vlastné naklady demontaz a odvoz zariadeni, ktoré umiestnil na predmete
najmu v lehote do 15 dni odo dha skonCenia najomného vztahu. V pripade, Ze Najomca si
nesplni tato povinnost’, Prenajimatel’ méze dat’ na naklady Né4jomcu demontovat’ zariadenia
Néjomcu a zabezpecit na naklady Najomcu ich tschovu.

*®

10.

11.

12.

13.

14.

Clanok VII.
UZivanie a idrzba predmetu najmu

Néajomca je povinny predmetu  najmu venovat  primeran(i starostlivost’,
predchadzat’ neziadicemu poskodeniu, resp. zni¢eniu.

V pripade poskodenia majetku Prenajimatela je Néjomca povinny tuto wudalost
Prenajimatel’ovi pisomne oznamit’ bezodkladne, najneskdr do 48 hodin.

Néjomca je opravneny inStalovat na predmete ndjmu konstrukcie nevyhnutné na
prevadzkovanie zariadenia. Nijomca si zachovava vlastnictvo vSetkych zariadeni
inStalovanych na/v predmete najmu.

Néjomca je opravneny svoje zariadenia opravovat’ a vymenit’ bez sihlasu Prenajimatel’a.
Néjomca je povinny instalovat konstrukcie v zmysle Cl. VIL bod 3. tejto Zmluvy
v dobrom technickom stave a vtakomto stave ich wudrziavat pocas celého trvania
najomného vztahu.

Néjomca zodpovedd Prenajimatelovi za S§kodu sposobeni Najomcom na majetku
Prenajimatel’a pri uzivani predmetu najmu. V pripade poskodenia predmetu najmu, ktoré
bolo sposobené Nijomcom alebo konanim o0s6b  poverenych Najomcom alebo
obchodnymi  partnermi Ngjomcu, Najomca odstrani poSkodenia na vlastné naklady,
alebo nahradi Prenajimatelovi vzniknutu Skodu.

Néjomca nie je opravneny zasahovat’ do cudzich technickych zariadeni.

Naéklady na bezni udrzbu a opravy predmetu najmu ida na tarchu Najomcu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma Prenajimatel’ vykonat’ a ktoré svojim rozsahom nezodpovedaji beznej udrzbe a drobnym
opravam a je povinny umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak
zodpoveda za vSetku $kodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu alebo postipit’ uzivacie pravo
nai tretim osobam bez predchadzajticeho pisomného stuhlasu Prenajimatel’a.

Né4jomca je povinny udrziavat Cistotu aporiadok v/na predmete ndjmu a jeho
bezprostrednom okoli a zabezpecit’ si na vlastné nadklady odvoz a likvidaciu smeti a odpadu
vzniknutého svojou ¢innostou.

Néjomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu na dohodnuty ucel tak, aby nebolo narusené
pokojné uzivanie bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Néjomca nesmie na predmete najmu vykonavat akékol'vek stavebné Gpravy ani iné zmeny
bez pisomného sthlasu Prenajimatela, a to ani na svoje vlastné ndklady; uvedené sa
netyka stavebnych tprav schvalenych Prenajimatelom v €ase vzniku najomného vztahu. Tym
nie su dotknuté prava Najomcu podla Cl. VIL bod 4. a Cl. VIL bod 12. tejto Zmluvy.
Najomca nema narok pozadovat’ od Prenajimatela uhradu nakladov spojenych so zmenou
prenajatej veci, ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvySila hodnota veci.

Najomca je povinny umoznit' zrealizovat stavebné prace na predmete najmu alebo
stavebné prace, ktoré su pristupné z predmetu ndjmu. Tato povinnost' sa vztahuje na Cas
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15.

arozsah nevyhnutny pre realizaciu stavebnych prac, najmd pri obnove budovy astym
suvisiace prace. Ak si to realizacia stavebnych prac vyzaduje, je Najomca povinny za tymto
ucelom byt sucinny a spolupracovat’ s Prenajimatelom na nevyhnutny ¢as pocas realizicie
stavebnych prac odo dna dorucenia pisomnej ziadosti Prenajimatel’a s uvedenim terminu
zaCatia stavebnych prac az do diia ich ukoncenia pricom Prenajimatel’ je povinny vykonavat’
prace tak, aby neohrozil bezpecnost’ a prevadzku zariadeni.

Prenajimatel’ je povinny pisomne ohlasit Najomcovi potrebu vykonania oprav, udrzby
alebo akychkol'vek inych zasahov na predmete najmu alebo na nehnutel’nosti, ktorej sucast'ou
je predmet najmu, ktoré moézu mat’ vplyv na uzivanie predmetu najmu v sulade s dojednanym
ucelom alebo na poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu, najmé zasahy,
pri ktorych je mozné ocCakavat’ odstavku dodavky elektrickej energie, a to minimalne 10 dni
vopred.

Clanok VIIL
Ochrana proti ruseniu

1. Prenajimatel’ je povinny s dostatocnym predstihom pisomne upovedomit Néjomcu o svojom
umysle alebo imysle inej osoby instalovat’ akékol'vek zariadenie na/v predmete najmu alebo
na/v Budove, ktorej sucastou je predmet nijmu. Prenajimatel’ nie je opravneny bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Najomcu instalovat’ akékol'vek zariadenia vlastné, alebo
tretej osoby, ktoré by mohli akymkol'vek sposobom ovplyviovat ¢innost’ zariadeni Najomcu.
Najomca vyda nestihlasné stanovisko len v pripade, Ze umiestnované zariadenie bude preukazatel'ne
rusit’ C¢innost’ zariadeni Najomcu alebo skreslovat’ merania pristrojov umiestnenych Najomcom
na/v predmete ngjmu.

2.V pripade porusenia povinnosti uvedenej v CI. VIIL. bod 1. tejto Zmluvy, ma Najomca vodi
Prenajimatel'ovi narok na nahradu Skody, ktord Prenajimatel spdsobil Najomcovi.

N

Clanok IX.
Pristup k predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpecit’ Najomcovi volny pristup k predmetu najmu 24 hodin
denne po cely rok vratane sobdt, nediel’ a sviatkov. Uvedeny pristup k predmetu najmu bude
zabezpeceny prostrednictvom klI'a¢u od vchodu a strechy potrebnych na spristupnenie
predmetu najmu (dalej len ,,Predmetné klace®). Predmetné klIice poskytne Najomcovi
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

V pripade vymeny zamkov na priestoroch potrebnych k spristupneniu predmetu ndjmu je
zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov povinny poskytnit' Najomcovi nové
kl'dce bez zbytocného odkladu, tak, aby Najomca mal aj nad’alej pristup k predmetu najmu.
Néjomca doda Prenajimatel'ovi zoznam o0s6b majlcich opravnenie na pristup k predmetu
najmu, ktory bude prilohou tejto Zmluvy.

Po skonceni nijmu je Njjomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmetné klice od
vchodu a strechy potrebnych na spristupnenie predmetu ndjmu, a to najneskor pri
zapisni¢nom (protokolarnom) odovzdani predmetu ndjmu Prenajimatelovi. C1. VL. bod 10.
tejto Zmluvy tym nie je dotknuty.
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Clanok X.
Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Zmluvné strany sa  dohodli, Ze obchodné atechnické informdacie, ktoré sa
Prenajimatel’ dozvedel od zmluvného partnera nepouzije na iné ucely nez sledované touto
Zmluvou. Prenajimatel’ je povinny zachovat mlcanlivost’ o vSetkych skutocnostiach
vzt'ahujucich sa ktejto Zmluve, predmetu ndjmu, ako aj k technologickému zariadeniu
Néjomcu. Uvedené sa netyka vlastnikov bytového domu.

Prenajimatel’ nie je zodpovedny za Skody, ktoré vznikni Najomcovi v pripade prerusenia
dodavky elektrickej energie, ak Prenajimatel’ toto prerusenie nesposobil.
Ak dojde k zmene spravcu Budovy, Prenajimatel’ je povinny informovat’ nového spravcu
o tomto najomnom vzt'ahu s Najomcom.
Néjomca nema voci Prenajimatelovi narok na ndhradu Skody vzniknutej na jeho
zariadeni poziarom alebo kradezou, ak tato Skodu nesposobil Prenajimatel. Néjomca
nemd voCi Prenajimatelovi ndrok na nahradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni
zivelnou udalostou. Ak z cinnosti Najomcu dojde k ekologickym Skodam alebo
nepriaznivym vplyvom na zivotné prostredie, zodpovednost prip. sankcie uloZzené
prisluSnymi Stdtnymi orgdnmi znaSa Najomca.
Vsetky Skody, ktoré vznikni na predmete najmu vybudovanim a prevadzkovanim
technického zariadenia Najomcu, je Najomca povinny odstranit na vlastné naklady
alebo nahradit’ v plnom rozsahu.
Kontaktné tidaje na osoby Prenajimatela a Najomcu potrebné na plnenie Zmluvy st
uvedené vCL Lbod 1. avCl L bod 2. tejto Zmluvy. Kazda zo zmluvnych stran je
opravnena bez uvedenia dévodu vymenit’ svoje osoby uvedené v Cl. I. bod 1. a v CL. 1. bod 2.
tejto Zmluvy. Za tymto ucelom st zmluvné strany povinné uzavriet’ dodatok k tejto Zmluve,
pricom navrh dodatku k tejto Zmluve vyhotovi zmluvna strana, ktorej sa zmena kontaktnej
osoby tyka, a zale ho na podpis druhej zmluvnej strane v poéte rovnopisov podla Cl. XV.
bod 3. tejto Zmluvy.
N3jomca berie na vedomie , Ze v/na predmete najmu je zakazané fajcit’.
Zvislé kablové rozvody je Najomca povinny viest’ zasadne vo vnutri Budovy a nie po fasade
Budovy.
Néjomca zodpovedd za bezpeCnost a ochranu zdravia pri praci a poZiarnu ochranu.
Najomca zabezpeli, aby na mieste predmetu najmu boli dodrzané vsetky povinnosti
vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, z vyhlasky Ministerstva vntitra SR ¢. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii
v platnom zneni, zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorSich predpisov, z nariadenia vlady SR ¢. 387/2006 Z. z. o poziadavkach na
zaistenie bezpecnostného a zdravotného oznacenia pri praci v plathom zneni, z nariadenia
vlady SR ¢. 395/2006 Z. z. o minimalnych poziadavkach na poskytovanie a pouzivanie
osobnych ochrannych pracovnych prostriedkov v platnom zneni, z nariadenia vlady SR
¢. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych poziadavkach na stavenisko
v platnom zneni, z vyhlaSky Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny SR ¢. 147/2013
Z.z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti na zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri
stavebnych pracach a pradcach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej sposobilosti na
vykon niektorych pracovnych c¢innosti v plathom zneni, ako i z ostatnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci. Ndjomca sa
zaroveil zavizuje dodrziavat aj ostatné povinnosti, ktoré mu v suvislosti s uZzivanim
predmetu najmu vyplyvaja z platnych pravnych predpisov, najmi zékona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach aozmene zakona SNR o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny
zakon), zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 17/1992
Zb. ozivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov aza dodrziavanie ostatnych
suvisiacich vSeobecne zaviznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia
pri préci, poziarnej ochrany a ochrany Zivotného prostredia. V pripade poruSenia uvedenych
povinnosti zodpovedd Najomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi
dosledkom porusenia povinnosti Najomcom vznikli, resp. Ndjomca je povinny nahradit
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Prenajimatel’ovi sankcie, ktoré boli Prenajimatel'ovi ulozené v dosledku porusenia povinnosti
Néjomcu.

10. V pripade naliehavej situdcie (potreby) alebo havarie @ mé& zamestnanec, zastupca
Prenajimatel’a, zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome alebo
osoba poverena vykonavat’ udrzbu za ucelom obhliadky, opravy, odstranenia havarie, pravo
vstupit’ na predmet ndjmu bez predchadzajuceho suhlasu Najomcu.

11. Zmluvné strany si povinné informovat sa navzajom bez zbytocného odkladu
o vSetkych dolezitych skuto¢nostiach majiacich vplyv na najomny vztah zalozeny
touto Zmluvou a o vSetkych zmenach udajov potrebnych pre riadne plnenie tejto Zmluvy,
inak zmluvna strana, ktord porusi tuto povinnost' zodpovedd za skodu tymto spdsobend.

Clanok XI.
Dorucovanie pisomnosti

1. Ak tato Zmluva neustanovuje inak, vSetky pisomnosti, podla tejto Zmluvy musia
byt vo¢i druhej strane uplatnené pisomne, a to doporucenym listom alebo odovzdané
osobne.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nie je mozné zmluvnej strane dorucit’ pisomnost’ na
adresu jej sidla uvedenti v obchodnom registri, alebo v inom registri, v ktorom je zapisana,
pisomnost’ sa povazuje za dorucenu na treti deii od datumu, ked’ bola zésielka adresovana
na sidlo adresata vratena odosielatel'ovi, a to aj vtedy, ak sa adresat o doru¢eni nedozvie.

3. Pisomnosti dorucované v suvislosti a na zaklade zmluvného vztahu zaloZzeného touto
Zmluvou sa povazuju za dorucené na adresu sidla zmluvnych stran:

a) v pripade prevzatia zasielky dilom dorucenia zasielky adresatovi;

b) v pripade odopretia prevzatia zasielky diiom odmietnutia prevzatia zasielky
adresatom;

¢) v pripade vratenia zasielky poStou z dovodu, Ze adresat si zasielku v uloznej lehote
neprevzal, na treti deii odo dia vratenia zésielky odosielatelovi, a to aj vtedy, ak ten,
kto je opravneny konat’ za zmluvnu stranu adresata, sa o tom nedozvie;

d) v pripade vratenia zasielky poStou z dovodu, ze posta vyznacila poznamku adresat
neznamy, na treti deit odo dna vratenia zasielky odosielatel'ovi, a to aj vtedy, ak ten,
kto je opravneny konat’ za zmluvnu stranu adresata, sa o tom nedozvie.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskér do 10 dni, pisomne
informovat’ Prenajimatel’a o zmene sidla alebo o zmene koreSpondencnej adresy.

Clanok XII.
Dohoda o vol’be rozhodného prava a Dohoda o pravomoci sudov

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze taito Zmluva a vSetky pravne vztahy z nej vyplyvajice alebo

s iou suvisiace sa spravuju pravnym poriadkom Slovenskej republiky, najmd zakonom
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej len
,»Obciansky zakonnik®) alebo v pripade zmeny legislativy zdkonom, ktorym sa zrusi a nahradi

Obciansky zakonnik, ako aj ostatnymi vSeobecne zadvéznymi pravnymi predpismi SR.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak niektora zo zmluvnych stran bude mat’ sidlo
mimo uzemia Slovenskej republiky, vSetky spory vyplyvajuce ztejto Zmluvy alebo
s touto Zmluvou suvisiace vratane sporov o jej platnost, vyklad, alebo zruSenie budu riesené
v prvom stupni pred Okresnym sudom KoSice I, v odvolacom konani pred Krajskym
suidom v KoSiciach, v dovolacom konani pred Najvyssim sudom Slovenskej
republiky, priCom v konaniach pred slovenskymi sidmi sa bude postupovat’ podla
procesnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.
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Clanok XIII.
Ustanovenia o nelegalnom zamestnavani

1. Néjomca vyhlasuje, Ze neporusSuje zakaz nelegalneho zamestndvania a zavidzuje sa, Ze ani
nebude poruSovat’ zdkaz nelegilneho zamestndvania.

2. Najomca vyhlasuje, ze jeho zmluvni alebo obchodni partneri neporusuji, ani nebudu
porusovat’ zakaz nelegalneho zamestnavania.

3. V pripade, ak sa tvrdenie Najomcu uvedené v C1. XIII. bod 1. tejto Zmluvy a/alebo v Cl. XIII.
bod 2. tejto Zmluvy ukaZze ako nepravdivé a na Prenajimatel’a v zmysle § 7 ods. 2 zékona
¢. 82/2005 Z. z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,zakon ¢. 82/2005 Z. z.*) prejde povinnost’ zaplatit’ pokutu za porusenie zakazu
nelegdlneho zamestndvania a/alebo dodatocné platby podl'a § 7a ods. 1 pism. a) a ¢) zdkona
¢. 82/2005 Z .z. a/alebo Prenajimatelovi bude uloZzena v sulade s § 7b ods. 7 zakona
¢. 82/2005 Z. z. pokuta za poruseniec § 7 ods. 5 zakona ¢. 82/2005 Z. z., v ktorom je
ustanoveny zdkaz prijat’ pracu alebo sluzbu dodant alebo poskytnuta prostrednictvom
fyzickej osoby, ktori Najomca a/alebo obchodny partner alebo zmluvny partner Najomcu
nelegalne zamestnava, je Najomca povinny takto spdsobent §kodu Prenajimatel'ovi nahradit’.

4. Prenajimatel’ je opravneny vo¢i Najomcovi, ktorého vyhlasenie podla Cl. XIIL. bod 1. tejto
Zmluvy a/alebo Cl. XIIL. bod 2. tejto Zmluvy sa ukazalo ako nepravdivé, jednostranne
zapocCitat' svoje pohladavky, ktoré Prenajimatelovi vznikli z dovodu uplatnenia
spoluzodpovednosti za nelegilne zamestnavanie podla Cl. XIIIL bod 3. tejto Zmluvy, vratane
trov konania, ktoré Prenajimatelovi vznikli v konani s prislusSnym inSpektoratom prace.

Clanok XIV.
Neplnenie danovych povinnosti Najomcu — platcu DPH

1. Prenajimatel’ ma voci Najomcovi pravo na nahradu Skody sposobenej nesplnenim vlastnej
datiovej povinnosti Najomcu — platcu DPH v zmysle § 78 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon ¢&. 222/2004 Z. z.“).
Prenajimatel’ ma zaroven vo¢i Néjomcovi pravo na nahradu trov konania, ktoré mu vznikna
v konani s prislusnym danovym tradom podla § 69b zakona ¢. 222/2004 Z. z.

2. Prenajimatel je opravneny jednostranne zapocitat’ svoje pohl'adavky voc¢i Najomcovi, ktoré
mu vznikli z dévodu uplatnenia ruéenia za dan vo¢i Prenajimatelovi v zmysle § 69b zakona
€.222/2004 Z. z. o dani zpridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov, vratane trov
konania, ktoré mu vznikli v konani s prislusSnym dafiovym tradom.

Clanok XV.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékolvek  zmeny a doplnky tejto Zmluvy musia mat formu pisomného
ocislovaného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

2. Ak by sa vdosledku zmeny prédvnej upravy stalo niektoré ustanovenie tejto Zmluvy
neplatnym, zmluvné strany st povinné bez zbyto¢ného odkladu neplatné ustanovenie
Zmluvy nahradit’ novym, zodpovedajicim ucelu, ktory zmluvné strany sledovali v Case
podpisu tejto Zmluvy.

3. Této Zmluva je vyhotovend v4 (Styroch) rovnopisoch, priCom po podpise tejto Zmluvy
obdrzi 2 (dva) rovnopisy Najomca a 2 (dva) rovnopisy Prenajimatel’.
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4. Ziadna zo zmluvnych strin nie je opravnend previest prava a povinnosti z tejto Zmluvy na
tretiu osobu bez suhlasu druhej zmluvnej strany.

5. Préva a povinnosti z tejto Zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov zmluvnych stran.

6. Zmluvné strany si tuto Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia si im jasné
a zrozumitelné, pricom vyjadruju ich slobodni a vaznu volu zbavent akychkol'vek
omylov, na dbkaz coho pripajaju svoje podpisy.

7. Nedelitelnou prilohou tejto Zmluvy su Zoznam opravnenych oséb Najomcu na pristup
k predmetu najmu a Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu najmu Najomcovi.

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:
V Kosiciach, 23.06.2021 V Kosiciach, 13.09.2021
Ing. Vladimir Zvirinsky, PhD.,v.r Mgr. Jozef Andrejcék,v.r.
predseda Predstavenstva SBD III KoSice starosta mestskej casti KoSice
Dargovskych hrdinov

prof. Ing. Cimbala Roman, PhD.,v.r.
¢len Predstavenstva SBD III Kosice

Maria Vrablova, v.r.
poverena osoba schvalena vlastnikmi
bytového domu Fabryho 20, 22




