
  
  

 

Zmluva o nájme nebytového priestoru 
uzatvorená v súlade s ustanovením § 663 a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších predpisov 

(ďalej len „zmluva“) 

I. Zmluvné strany 
Obec Bulhary 
Sídlo: Bulhary 96, 986 01 Bulhary 

Štatutárny zástupca: Karel Váradi – starosta obce Bulhary 

IČO: 30 233 143 

DIČ: 2021097540 

 
Bankové spojenie: Československá obchodná banka 

IBAN: 

SWIFT/BIC: 

SK23 7500 0000 0040 3012 4010 

CEKOSKBX 

(ďalej len ako „prenajímateľ“) 

   
a 

_ __________________________ 

Sídlo:   Radničná 554/9, 986 01  Fiľakovo 

Štatutárny zástupca: Veronika Medeová 

Zápis:   ŽR Lučenec číslo 640-24465 

IČO:   57 111 901 

DIČ:   1122614966 

 

(ďalej len ako „nájomca“) 

(prenajímateľ a nájomca spoločne aj ako „zmluvné strany“) 

II. Predmet nájmu 
1 

2 

 

. 

. 

Prenajímateľ je majiteľom nebytového priestoru nachádzajúceho sa v okrese Lučenec, v obci Bulhary, v katastrálnom 
území Bulhary, zapísanom na liste vlastníctva č. 1 na parc. č. 1  

  

Predmetom nájmu je nebytový priestor vo výmere .21 m2 určená na podnikateľskú činnosť  prevádzkovane obchodu 

Prenajímateľ týmto prenajíma nájomcovi Predmet nájmu na dočasnú dobu nájmu uvedenú v čl. IV. tejto zmluvy a nájomca 

sa zaväzuje zaplatiť prenajímateľovi nájomné vo výške stanovenej v článku V. tejto zmluvy a za podmienok stanovených 

touto zmluvou. 

III. Účel nájmu 
1 

2 

3 

. 

. 

. 

Nájomca je na základe tejto zmluvy oprávnený užívať Predmet nájmu iba za účelom zabezpečenia predaja občerstvenia 

(potravín, jedla, nealkoholických nápojov a alkoholických nápojov a rozličného tovaru. 

Nájomca je oprávnený využívať predmet nájmu iba za stanoveným účelom uvedeným v bode 1 tohto článku zmluvy. Na iný 

účel nájmu je oprávnený použiť Predmet nájmu iba s písomným súhlasom prenajímateľa. 

Nájomca vyhlasuje, že má oprávnenie na vykonávanie činnosti, na ktoré si Predmet nájmu prenajal. 

IV. Doba nájmu 
1 

2 

. 

. 

Nájom sa dojednáva na dobu určitú od 1.9.2025 do 31.8.2030.  

Nájom sa po skončení doby nájmu neobnovuje. Nájomný vzťah zaniká uplynutím dojednanej doby. 

V. Nájomné 
1 

2 

. 

. 

Zmluvné strany sa dohodli na nájomnom vo výške 250,- EUR/mesiac s DPH (slovom Dvestopäťdesiat 

.  

Nájomné uvedené v bode 1 tohto článku zmluvy bude splatné mesačne, do 15 dňa kalednárneho mesiaca za bežný mesiac 
na účet prenajímateľa uvedený v hlavičke.  

1 



  
 

 
  

. 

3 

4 

. 

. 

Nájomné bolo dohodnuté v súlade so zákonom č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších predpisov. 
 
 
Zmluvné strany sa ďalej v súlade so zákonom č. 18/1996 Z. z. o cenách v znení neskorších predpisov dohodli na cene 

služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu (poplatok za vodné, stočné, odobratú elektrickú energiu, odvoz odpadu v 

súlade s článkom IX., bod 1, písm. k) tejto zmluvy, tj. komunálny zmesový, papier, plasty) spôsobe ich platenia a splatnosti. 

K cene za úhradu služieb spojených s užívaním Predmetu nájmu bude pripočítaná DPH podľa platných právnych predpisov. 

 

Poplatok za odber elektrickej energie  nájomca neuhrádza, je súčasťou ceny nájmu . 

 

Nájomca je povinný prenajíateľovi uhradzať poplatok za odvoz komunálneho odpadu, a to vo výške schválenej Všobecne 

záväzným nariadením o o dani z nehnuteľností, miestnych daniach a miestnom poplatku za komunálne odpady a 

drobné stavebné    odpady a  o podmienkach určovania a vyberania dane a miestneho poplatku  na území  obce 

Bulhary na rok 2025 

                                

  

  

 

VI. Skončenie nájmu 
Nájomný vzťah skončí buď 1 . 

a) uplynutím doby nájmu podľa článku IV., bod 1 tejto zmluvy alebo 

b) pred uplynutím dojednanej doby nájmu a to buď: 

- 

- 

- 

odstúpením prenajímateľa od zmluvy, 

výpoveďou zo strany nájomcu alebo prenajímateľa, 

dohodou zmluvných strán k dohodnutému dňu. 

2 

3 

4 

. 

. 

. 

Prenajímateľ môže odstúpiť od zmluvy v prípade porušenia alebo porušovania zmluvných povinností zo strany nájomcu. 

Účinky odstúpenia od zmluvy nastávajú doručením písomného oznámenia o odstúpení od zmluvy druhej zmluvnej strane. 

Každá zo zmluvných strán môže vypovedať nájom bez udania dôvodu. Výpovedná lehota je jednomesačná a začína plynúť 

od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po kalendárnom mesiaci, v ktorom bola doručená výpoveď. 

Prenajímateľ a nájomca doručujú všetky písomnosti podľa tejto zmluvy podľa svojho rozhodnutia buď sami, poštou, 

elektronicky, prostredníctvom mestskej polície alebo iným vhodným spôsobom. Zásielka sa považuje za doručenú aj v 

prípade, ak ju nájomca odmietol prevziať, príp. ju neprevzal, alebo sa zásielka vrátila z akéhokoľvek dôvodu ako 

nedoručená a zásielka bola adresovaná do sídla, resp. miesta jeho podnikania. Za dátum doručenia sa považuje deň prevzatia 

zásielky adresátom, deň uloženia zásielky na pošte alebo na príslušnom úrade obce, deň vrátenia zásielky odosielateľovi 

alebo akýkoľvek iný okamih, kedy sa zásielka dostane do sféry dispozície adresáta alebo sa vráti odosielateľovi. 

Rozhodujúca je skutočnosť, ktorá nastala skôr. 

VII. Odovzdanie predmetu nájmu 
1 

2 

3 

. 

. 

. 

Prenajímateľ protokolárne odovzdá nájomcovi Predmet nájmu. Predmetom protokolu a odovzdaní a prevzatí Predmetu 

nájmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa Predmet nájmu nachádza v čase jeho odovzdania nájomcovi. 

Nájomca je povinný pri skončení nájmu uviesť Predmet nájmu do užívaniaschopného stavu a odovzdať ho prenajímateľovi 

vyprataný a vyčistený prinajmenšom v stave, v akom ho prebral, najneskôr do 5 dní od skončenia nájmu. 

Po uplynutí lehoty podľa bodu 2 je prenajímateľ oprávnený uskutočniť vypratanie Predmetu nájmu na náklady nájomcu. K 

tomuto úkonu nájomca splnomocňuje prenajímateľa. Veci patriace nájomcovi prenajímateľ uloží do úschovy. Ak si ich 

nájomca nevyzdvihne do 30 dní odo dňa ich uloženia do úschovy, prenajímateľ je oprávnený tieto veci predať. Nájomca 
týmto splnomocňuje prenajímateľa na uskutočnenie takéhoto predaja. 
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VIII. Zmluvná pokuta 
1 . Nájomca je povinný zaplatiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 500 EUR za každý, aj začatý deň omeškania s 

porušením povinnosti riadne a včas odovzdať prenajímateľovi Predmet nájmu podľa článku VII. bod 2 tejto zmluvy. V 

prípade, ak prenajímateľ uskutoční vypratanie podľa článku VII. bod 2 tejto zmluvy, zmluvná pokuta sa jednorazovo 

zvyšuje o sumu 1000 EUR. 

2 

3 

. 

. 

V prípade, ak nájomca nezaplatí nájomné alebo iné platby prenajímateľovi riadne a včas, nájomca je povinný zaplatiť 

prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 0,05 % denne z dlžnej sumy za každý, aj začatý, deň omeškania s porušením tejto 

povinnosti. 

Pre prípad porušenia, príp. nesplnenia niektorej z povinností alebo porušenia zákazu, uvedených v čl. IX tejto zmluvy, a to 

aj napriek predchádzajúcemu upozorneniu prenajímateľom, s výnimkou povinností podľa čl. IX. tejto zmluvy, pri ktorých sa 

nevyžaduje predchádzajúce upozornenie, dojednali zmluvné strany zmluvnú pokutu vo výške 500 EUR za každé jednotlivé 

porušenie povinnosti, o ktorom bol spísaný záznam. Prenajímateľ je oprávnený rozhodnúť o znížení tejto zmluvnej 

pokuty v prípade, ak by zmluvná pokuta bola neprimerane vysoká. 
4 . Zmluvné strany sa v súlade s ust. § 545 ods. 2 Občianskeho zákonníka dohodli, že prenajímateľ je oprávnený požadovať od 

nájomcu náhradu škody spojenú s porušením niektorej z povinností, na ktoré sa vzťahuje zmluvná pokuta vo výške 

presahujúcej výšku dohodnutej zmluvnej pokuty. 

5 

6 

. 

. 

Skončením nájmu, odstúpením od tejto zmluvy resp. stratou účinnosti tejto zmluvy nezaniká právo prenajímateľa na 

zmluvnú pokutu. 

Zmluvné pokuty podľa tejto zmluvy sa v prípade porušenia viacerých povinností sčítavajú. Zmluvnú pokutu je možné 

ukladať aj opakovane. 
IX. Podmienky nájmu 

1 . Nájomca je povinný: 

a) dodržiavať túto zmluvu a všetky Všeobecne záväzné nariadenia mesta Trnava a všetky všeobecne záväzné právne predpisy 

Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, že budú viazané všetkými všeobecne záväznými právnymi nariadeniami 

Obce Bulhary a všeobecne záväznými právnymi predpismi Slovenskej republiky aj po ich novelizácii a to v znení, ktoré je 

v danom čase platné a účinné; 

b) zabezpečiť nepretržitý predaj na Predmete nájmu počas celej prevádzkovej doby kúpaliska, v režime „napustený bazén“ 

(bod 3 tohto článku zmluvy); 

c) oznámiť prenajímateľovi každú škodu spôsobenú na Predmete nájmu, nehodu, živelnú pohromu a ďalšie udalosti, ktoré 

spôsobili, resp. by mohli spôsobiť škodu na Predmete nájmu; 

d) nahradiť prenajímateľovi každú škodu, ktorá prenajímateľovi vznikne na Predmete nájmu zanedbaním povinností nájomcu 

vyplývajúcich z tejto zmluvy, ako aj za škodu na Predmete nájmu spôsobenú z nedbanlivosti alebo z porušenia platných 

právnych predpisov Slovenskej republiky, 
e) udržiavať nepretržite počas celej doby nájmu Predmet nájmu a jeho priľahlé priestranstvo v čistote a upratovať prenajaté 

priestory; 

f) zodpovedať za užívanie Predmetu nájmu v súlade s predpismi o bezpečnosti práce, o ochrane zdravia a predpismi hygieny a 

znáša všetky škody, ktoré vznikli porušením týchto povinností; 

g) dodržiavať v Predmete nájmu všetky povinnosti vyplývajúce zo zákona č. 314/2001 Z. z. o ochrane pred požiarmi a 

súvisiacich predpisov v znení neskorších predpisov a znáša všetky škody, ktoré vznikli porušením týchto povinností; 

h) používať všetky zariadenia v Predmete nájmu v súlade so všetkými právnymi predpismi, najmä v prípade, ak sú pripojené 

na elektrickú sieť alebo plyn. V takomto prípade, je nájomca povinný mať k dispozícii vždy platné revízne správy potvrdené 

príslušným revíznym technikom. Nájomca znáša všetky škody, ktoré vznikli porušením týchto povinností; 

i) zdržať sa pri užívaní Predmetu nájmu konania v rozpore s dobrými mravmi, napríklad predávať výrobky s vyobrazením, 

ktoré by mohlo ohrozovať mravnosť mládeže alebo akokoľvek inak používať takéto vyobrazenie; 

j) zdržať sa všetkého, čím by nad mieru primeranú pomerom obťažoval návštevníkov alebo Prenajímateľa alebo čím by vážne 

ohrozoval výkon ich práv. Preto napríklad nesmie nad mieru primeranú pomerom obťažovať ich hlukom, prachom, 

popolčekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnými a tekutými odpadmi, svetlom, tienením a vibráciami a pod; 

k) v zmysle príslušných právnych predpisov zabezpečiť likvidáciu komunálneho zmesového odpadu a zamedziť jeho rozptylu 

mimo kontajnerov určených prenajímateľom. Nájomca je povinný separovať recyklovateľný odpad a umiestňovať ho do 

príslušných kontajnerov určených na daný druh odpadu. Je zakázané vyhadzovať veľkorozmerné odpady, odpady vo 

väčšom ako primeranom rozsahu, odpady, ktoré nesúvisia s predmetom činnosti v Predmete nájmu (napríklad stavebný 

materiál, drevo, železo) a nebezpečný odpad (vrátane odpadu živočíšneho pôvodu). Likvidáciu takéhoto odpadu 

zabezpečuje nájomca na vlastné náklady mimo priestorov Nehnuteľnosti v súlade s platnými právnymi predpismi 

Slovenskej republiky. Nájomca je povinný zabezpečiť zneškodnenie odpadového oleja a tukov vznikajúcich pri jeho 
činnosti, pričom je povinný vylievať ich výhradne do svojich označených nádob a zabezpečiť ich pravidelný vývoz 

a likvidáciu v súlade s právnymi predpismi Slovenskej republiky. Nájomca znáša všetky škody, ktoré vznikli porušením 

zákonných alebo zmluvných povinností týkajúcich sa nakladania alebo likvidácie odpadov; 
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 X. Záverečné ustanovenia 
Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania zmluvnými stranami a účinnosť dňom nasledujúcim po dni zverejnenia na 

webovom síd v súlade s ustanovením § 47a Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov. 

Zmluvné strany sa podpísaním tejto zmluvy zaväzujú k jej plneniu vo všetkých bodoch. 
Túto zmluvu je možné meniť a dopĺňať len po písomnej dohode zmluvných strán. Zmeny sa vykonávajú v písomnej forme 

dodatkami označenými poradovým číslom a podpísanými oboma zmluvnými stranami. 

Zmluva je vyhotovená v 4 rovnopisoch, z ktorých 3 vyhotovenia obdrží prenajímateľ a 1 vyhotovenie obdrží nájomca. 

V prípade, že niektoré z ustanovení tejto zmluvy je neplatné alebo neúčinné, alebo sa takým stane po uzavretí tejto zmluvy, 

neovplyvní to platnosť ostatných ustanovení tejto zmluvy. 
Nájomca sa oboznámil s Predmetom nájmu pred uzatvorením tejto zmluvy, čo svojim podpisom nájomca na tejto zmluve 

potvrdzuje. 

Zmluvné strany týmto prehlasujú a potvrdzujú, že táto zmluva vyjadruje ich skutočnú a slobodnú vôľu a ich zmluvná 

voľnosť nie je obmedzená, na znak čoho ju vlastnoručne podpisujú. 
 

 
 

 
Tento nájom bol schválený starostom obce Bulhary dňa 31.07.2025 

Zmluva bola zverejnená dňa 17.08.2025 
V Bulharoch, dňa 01.08.2025 
 
 
 
 
___________________________      …………………………………………. 
Karel Váradi 

za prenajímateľa       za nájomcu 
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