Zmluva o najme nebytového priestoru
uzatvorend v sulade s ustanovenim § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva )

I. Zmluvné strany

Obec Bulhary

Sidlo: Bulhary 96, 986 01 Bulhary
Statutarny zastupca: Karel Varadi — starosta obce Bulhary
ICO: 30233 143

DIC: 2021097540

Bankové spojenie: ~ Ceskoslovenska obchodna banka
IBAN: SK23 7500 0000 0040 3012 4010
SWIFT/BIC: CEKOSKBX

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a
Sidlo: Radni¢na 554/9, 986 01 Fil'akovo
Statutarny zastupca: Veronika Medeova

Zapis: 7R Lugenec &islo 640-24465
ICO: 57 111 901

DIC: 1122614966

(d’alej len ako ,,najomca‘)
(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

I1. Predmet najmu
Prenajimatel’ je majitel'om nebytového priestoru nachadzajiceho sa v okrese Luéenec, v obci Bulhary, v katastralnom
uzemi Bulhary, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 1 na parc. ¢. 1

Predmetom najmu je nebytovy priestor vo vymere .21 m? uréend na podnikatelskd ¢innost prevadzkovane obchodu
Prenajimatel’ tymto prenajima ndjomcovi Predmet ndjmu na do¢asnti dobu najmu uvedenu v ¢l. IV. tejto zmluvy a najomca
sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatelovi najomné vo vyske stanovenej v ¢lanku V. tejto zmluvy a za podmienok stanovenych
touto zmluvou.

III. Uéel najmu
Néjomca je na zaklade tejto zmluvy opravneny uzivat Predmet nijmu iba za ucelom zabezpecenia predaja obcerstvenia
(potravin, jedla, nealkoholickych napojov a alkoholickych napojov a rozliéného tovaru.
Néjomca je opravneny vyuzivat’ predmet najmu iba za stanovenym ucelom uvedenym v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy. Na iny
ucel najmu je opravneny pouzit’ Predmet ndjmu iba s pisomnym suhlasom prenajimatela.
Néjomca vyhlasuje, ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si Predmet najmu prenajal.

IV. Doba nijmu
Néjom sa dojednava na dobu urcitia od 1.9.2025 do 31.8.2030.
Néjom sa po skonceni doby najmu neobnovuje. Ndjomny vzt'ah zanika uplynutim dojednanej doby.

V. Najomné
Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vySke 250,- EUR/mesiac s DPH (slovom Dvestopatdesiat

Néjomné uvedené v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy bude splatné mesacne, do 15 diia kalednarneho mesiaca za bezny mesiac
na Ucet prenajimatela uvedeny v hlavicke.
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Néjomné bolo dohodnuté v stilade so zakonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa d’alej v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov dohodli na cene
sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu (poplatok za vodné, stocné, odobrati elektrickll energiu, odvoz odpadu v
sulade s ¢lankom IX., bod 1, pism. k) tejto zmluvy, tj. komunalny zmesovy, papier, plasty) sposobe ich platenia a splatnosti.
K cene za thradu sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu bude pripocitana DPH podl'a platnych pravnych predpisov.

Poplatok za odber elektrickej energie najomca neuhradza, je sicastou ceny ndjmu .

Najomca je povinny prenajiatelovi uhradzat poplatok za odvoz komundlneho odpadu, a to vo vyske schvalenej VSobecne
zavaznym nariadenim o o dani z nehnutePnosti, miestnych daniach a miestnom poplatku za komunilne odpady a

drobné stavebné odpady a o podmienkach urcovania a vyberania dane a miestneho poplatku na tizemi obce
Bulhary na rok 2025

VI. Skoncenie najmu
Najomny vzt'ah skonc¢i bud’
a) uplynutim doby najmu podrla ¢lanku IV., bod 1 tejto zmluvy alebo
b) pred uplynutim dojednanej doby najmu a to bud’:
- odstapenim prenajimatel’a od zmluvy,
-vypoved'ou zo strany najomcu alebo prenajimatel’a,
- dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu.
Prenajimatel’ moze odstlpit’ od zmluvy v pripade porusenia alebo poruSovania zmluvnych povinnosti zo strany najomcu.
Utinky odstipenia od zmluvy nastivaju doruéenim pisomného oznamenia o odstapeni od zmluvy druhej zmluvne;j strane.
Kazda zo zmluvnych stran méze vypovedat’ ndjom bez udania dévodu. Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynat’
od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujticeho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola doruc¢ena vypoved'.
Prenajimatel’ a najomca dorucuji vsetky pisomnosti podla tejto zmluvy podla svojho rozhodnutia bud’ sami, postou,
elektronicky, prostrednictvom mestskej policie alebo inym vhodnym spdsobom. Zasielka sa povazuje za dorucenu aj v
pripade, ak ju najomca odmietol prevziat, prip. ju neprevzal, alebo sa zasielka vratila z akéhokol'vek dovodu ako
nedorucena a zasielka bola adresovana do sidla, resp. miesta jeho podnikania. Za datum dorucenia sa povazuje den prevzatia
zasielky adresatom, den uloZenia zasielky na poste alebo na prisluSnom urade obce, deni vratenia zésielky odosielatel'ovi
alebo akykol'vek iny okamih, kedy sa zasielka dostane do sféry dispozicie adresata alebo sa vrati odosielatel'ovi.
Rozhodujtca je skuto¢nost’, ktora nastala skor.

VII. Odovzdanie predmetu najmu
Prenajimatel’ protokolarne odovzdd ndjomcovi Predmet ndjmu. Predmetom protokolu a odovzdani a prevzati Predmetu
najmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.
Néjomca je povinny pri skonceni ndjmu uviest’ Predmet ndjmu do uzivaniaschopného stavu a odovzdat’ ho prenajimatel’'ovi
vypratany a vyc¢isteny prinajmensom v stave, v akom ho prebral, najneskor do 5 dni od skoncenia najmu.
Po uplynuti lehoty podl’a bodu 2 je prenajimatel’ opravneny uskutoénit’ vypratanie Predmetu najmu na naklady najomcu. K
tomuto tkonu ndjomca splnomociiuje prenajimatel’a. Veci patriace najomcovi prenajimatel’ ulozi do uschovy. Ak si ich
najomca nevyzdvihne do 30 dni odo dina ich uloZenia do Gschovy, prenajimatel’ je opravneny tieto veci predat. Najomca
tymto splnomociiuje prenajimatela na uskutocnenie takéhoto predaja.
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VIII. Zmluvna pokuta
Néjomca je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 500 EUR za kazdy, aj zacaty deii omeSkania s
porusenim povinnosti riadne a véas odovzdat’ prenajimatelovi Predmet najmu podla ¢lanku VII. bod 2 tejto zmluvy. V
pripade, ak prenajimatel’ uskuto¢ni vypratanie podla ¢lanku VII. bod 2 tejto zmluvy, zmluvna pokuta sa jednorazovo
zvySuje o sumu 1000 EUR.
V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné alebo iné platby prenajimatel’ovi riadne a vcas, ndjomca je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnt pokutu vo vyske 0,05 % denne z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty, deti omeskania s poruSenim tejto
povinnosti.
Pre pripad porusenia, prip. nesplnenia niektorej z povinnosti alebo porusenia zakazu, uvedenych v ¢l. IX tejto zmluvy, a to
aj napriek predchadzajucemu upozorneniu prenajimatel'om, s vynimkou povinnosti podl'a ¢l. IX. tejto zmluvy, pri ktorych sa
nevyzaduje predchadzajuce upozornenie, dojednali zmluvné strany zmluvnu pokutu vo vyske 500 EUR za kazdé jednotlivé
porusenie povinnosti, o ktorom bol spisany zaznam. Prenajimatel’ je opravneny rozhodnut' o zniZzeni tejto zmluvnej
pokuty v pripade, ak by zmluvna pokuta bola neprimerane vysoka.
Zmluvné strany sa v stlade s ust. § 545 ods. 2 Obcianskeho zakonnika dohodli, zZe prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od
najomcu nahradu skody spojent s porusenim niektorej z povinnosti, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.
Skon¢enim najmu, odstipenim od tejto zmluvy resp. stratou ucinnosti tejto zmluvy nezanikd pravo prenajimatela na
zmluvnu pokutu.
Zmluvné pokuty podla tejto zmluvy sa v pripade porusenia viacerych povinnosti sCitavajii. Zmluvni pokutu je mozné
ukladat’ aj opakovane.

IX. Podmienky niajmu
Najomca je povinny:
dodrziavat’ tato zmluvu a vSetky VSeobecne zavdzné nariadenia mesta Trnava a vSetky vSeobecne zaviazné pravne predpisy
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze budu viazané vSetkymi vSeobecne zaviznymi pravnymi nariadeniami
Obce Bulhary a vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky aj po ich novelizécii a to v zneni, ktoré je
v danom case platné a uc¢inné;
zabezpecit' nepretrzity predaj na Predmete najmu pocas celej prevadzkovej doby kupaliska, v rezime ,,napusteny bazén
(bod 3 tohto ¢lanku zmluvy);
oznamit’ prenajimatelovi kazda skodu spdsobent na Predmete ndjmu, nehodu, Zivelni pohromu a d’alSie udalosti, ktoré
spdsobili, resp. by mohli spdsobit’ Skodu na Predmete najmu;
nahradit’ prenajimatel’ovi kazdu skodu, ktora prenajimatel'ovi vznikne na Predmete najmu zanedbanim povinnosti najomcu
vyplyvajicich z tejto zmluvy, ako aj za Skodu na Predmete najmu spdsobent z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych
pravnych predpisov Slovenskej republiky,
udrziavat’ nepretrzite pocas celej doby najmu Predmet najmu a jeho pril'ahlé priestranstvo v Cistote a upratovat prenajaté
priestory;
zodpovedat’ za uzivanie Predmetu najmu v stilade s predpismi o bezpecnosti prace, o ochrane zdravia a predpismi hygieny a
znasa vsetky Skody, ktoré vznikli poruSenim tychto povinnosti;
dodrziavat’ v Predmete najmu vSetky povinnosti vyplyvajice zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi a
suvisiacich predpisov v zneni neskorSich predpisov a zndSa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti;
pouzivat’ vSetky zariadenia v Predmete ndjmu v stilade so vSetkymi pravnymi predpismi, najmi v pripade, ak s pripojené
na elektricki siet’ alebo plyn. V takomto pripade, je ndjomca povinny mat’ k dispozicii vzdy platné revizne spravy potvrdené
prislusnym reviznym technikom. N4jomca znasa vsetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti;
zdrzat’ sa pri uZivani Predmetu ndjmu konania v rozpore s dobrymi mravmi, napriklad predavat’ vyrobky s vyobrazenim,
ktoré by mohlo ohrozovat’ mravnost’ mladeze alebo akokol'vek inak pouzivat’ takéto vyobrazenie;
zdrzat’ sa vSetkého, ¢im by nad mieru primerani pomerom obt'azoval navstevnikov alebo Prenajimatel’a alebo ¢im by vazne
ohrozoval vykon ich prav. Preto napriklad nesmie nad mieru primeranii pomerom obtaZovat ich hlukom, prachom,
popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami a pod;
v zmysle prislusnych pravnych predpisov zabezpecit’ likvidaciu komundlneho zmesového odpadu a zamedzit’ jeho rozptylu
mimo kontajnerov urcenych prenajimatelom. Najomca je povinny separovat’ recyklovatelny odpad a umiestiiovat’ ho do
prislusnych kontajnerov uréenych na dany druh odpadu. Je zakazané vyhadzovat velkorozmerné odpady, odpady vo
vac¢Som ako primeranom rozsahu, odpady, ktoré nesuvisia s predmetom ¢innosti v Predmete ndjmu (napriklad stavebny
material, drevo, Zelezo) anebezpeény odpad (vratane odpadu zivocisSneho pdvodu). Likvidaciu takéhoto odpadu
zabezpecuje ndjomca na vlastné ndklady mimo priestorov Nehnutelnosti v sulade s platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky. Najomca je povinny zabezpecit' zneSkodnenie odpadového oleja a tukov vznikajlcich pri jeho
¢innosti, priCom je povinny vylievat ich vyhradne do svojich oznacenych nadob a zabezpecit' ich pravidelny vyvoz
a likvidaciu v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca znaSa vSetky Skody, ktoré vznikli porusenim
zakonnych alebo zmluvnych povinnosti tykajtcich sa nakladania alebo likvidacie odpadov;



X. Zaverecné ustanovenia
Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania zmluvnymi stranami a ti¢innost’ diiom nasledujiucim po dni zverejnenia na
webovom sid v sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany sa podpisanim tejto zmluvy zavizuju k jej plneniu vo vsetkych bodoch.
Tato zmluvu je mozné menit’ a dopliat’ len po pisomnej dohode zmluvnych stran. Zmeny sa vykonavaji v pisomnej forme
dodatkami oznacenymi poradovym ¢islom a podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, z ktorych 3 vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a 1 vyhotovenie obdrzi najomca.
V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo neti¢inné, alebo sa takym stane po uzavreti tejto zmluvy,
neovplyvni to platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
N4jomca sa oboznamil s Predmetom najmu pred uzatvorenim tejto zmluvy, o svojim podpisom najomca na tejto zmluve
potvrdzuje.
Zmluvné strany tymto prehlasuju a potvrdzuji, ze tato zmluva vyjadruje ich skuto¢ntl a slobodnu vol'u a ich zmluvna
vol'nost’ nie je obmedzend, na znak coho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Tento najom bol schvaleny starostom obce Bulhary dia 31.07.2025
Zmluva bola zverejnend dia 17.08.2025
V Bulharoch, dia 01.08.2025

Karel Viradi
za prenajimatela za najomcu
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