Zmluva ¢. 75/2025 o kratkodobom najme nebytového priestoru
uzavretd podlra Zakona €. 116//1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorich predpisov a podla §7 Zésad hospoddarenia s majetkom KSK v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Kogicky samospravny

Sidlo: Namestie Marat6nu mieru 1, 042 66 Kogice

1CO: 35541016

Zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice

1CO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Statutdrny organ: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

(dalej len ,, prenajimatel’™')

a
Nijomea : HLM Company s.r.o.

Sidlo: Priemyselna 1713/6, 071 01 Michalovce
1CO: 47 555 521

DIC: 2023956979

IC DPH: SK2023956979

IBAN: SK54 0200 0000 0045 1233 9356
Bankove spojenie: VUB banka, a.s.

Statutarny organ: Magr. Ladislav Hromada, konatel

(dalef len ,, ndajomea ')

(prenajimatel a najomea spolu dalej len ,, zmluvné strany*™)

CLI
Predmet a ucel najmu

1. Kosicky samosprdvny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavba stipisné &islo
3582, nachadzajiicej sa na pozemku registra C KN p. & 5008/2 a pozemku p. & 5008/13
a nehnutelnosti - stavby bez stipisného &isla, nachadzajlcej sa na pozemku registra C KN
p. ¢. 5010, tieto nehnutel'nosti su vedené Okresnym uradom Michalovce, katastralnym
odborom na LV ¢&. 5728 pre katastrdlne tizemie Michalovee, obec Michalovee, okres
Michalovce. Predmetné nehnutelnosti sa nachddzaji na ulici Mocarianska 1
v Michalovciach. Uvedené nehnutelnosti si v zmysle zdkona & 446/2001 Z. z.
o majetku vySich Uzemnych celkov vzneni neskordich predpisov zverené Sprave
majetku KoSického samospravneho kraja do  sprdvy, rozpoétovej organizicii zriadenej
vlastnikom, ktora je ako jej sprévca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva®) je prenechanie nebytovych priestorov,
nachadzajiicich sa v nehnutelnostiach uvedenych v predchadzajicom bode, nebytovy



priestor &1 o vymere 67,00 m? a nebytovy priestor & 2 o vymere 144,00 m2 (d’alej len
»predmet ndjmu’), do najmu ndjomcovi za u€elom vyuzitia na skladové Ggely .

3. Pédorysné vymedzenie predmetu ndgjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy a ivori
jej neoddelitel'nu sugast’.

CLII
Ndjomné a sposob platenia

1. Najomné za predmet ndgymu €.1 bolo dohodou zmluvnych stran uréené vo vyske 89,22 €, za
sluZby spojené s predmetom najmu vo vyske 20,00 € a ndjomné  za predmet najmu &, 2 bolo
dohodou zmluvnych strén uréené vo vytke 191,76 €, za sluzby spojené s predmetom najmu vo
vyske 14,50 €, celkom v sume 315,48 € na dohodnutti dobu najmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa plati bezhotovostnym prevodom na Géet

prenajimatel’a na zdklade faktiry vystavenej prenajimatefom v lehote splatnosti uvedencj
na faktire.

3. Ak nijomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ vodi
najomcovi urok z omekania vo vyske uréenej v stilade s nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v znen{ neskor$ich predpisov. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo dita dorudenia
vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

¢l
Doba najmu.

1. Zmhiva sa uzatvara na dobu urditd, a to od 21.07.2025 do 30.07.2025.

2. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sii¢asnym stavom predmetu najmu a Ze predmet
ndjmu v takom stave preberd. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaju zmluvné
strany fyzickou prehliadkou nebytovych priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu

najimu do uZivania ndjomecovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpisu
obe zmluvné strany.

CLIV
Skonéenie ndjmu

1. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstapit’ v pripade, ak ndjomca:
a) v rozpore s touto zmluvou dé predmet najmu do uzivania tretej osobe, alebo
b) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty Gdel, alebo
¢) zdavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve, alebo
d) alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet ndgjmu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,
e) neuhradi ndjomné a stuzby v dobe splatnosti.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné dilom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

CLV
Dalsie ustanovenia

I. Najomca sa zavizuje predmet ndjmu vyuZivat' vyluéne na skladové tcely.
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10.

1.

Néjomcea je opravneny a povinny uZivat predmet nijmu riadne, s ndleZitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zavédznych pravnych predpisov.
Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vnesenom najomcom, jeho zamestnancami
a jeho klientmi na predmet nidjmu a nezodpoveda za jeho zabezpeéenie proti podkodeniu,
kradeZ1 a inému znehodnoteniu.

Néijomca nie je opravneny zmenit dohodnuty ucel urivania bez predchadzajiceho
i ¥ p i
pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu
a zavéizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich 0sob.

Nédjomea zodpovedd za $kodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou cCinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, klientov a inych tretich 0sdb, ktorym najomea
umoznil vstup do predmetu najmu. Najomea je povinny vzniknutd Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje néklady. V pripade, ak najomca vzniknuti $kodu neodstréni,
urobi tak prenajimatel’ na naklady najomeu.

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré su uvedené v zmluve,

Nijomca nesmie vykonavat' stavebné oOpravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu viastnika. Pod pojmom stavebné tipravy sa rozumeji
také tpravy, ktoré nie sit beZnou Gdrzbou, ale ide o také stavebné pravy, ktoré presahuji
ramec beZnej 0drzby, maja charakter investicii a mdZu predstavovat’ zhodnotenie majetku.

Po ukonéeni najomného vztahu, najneskdr v posledny derfl trvania ngjmu, je najomca
povinny vypratat' a odovzdat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak nijomca
neucini, je prenajimatel’ oprdvneny predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpe€enstvo
najomeu, k Comu ndjomea udeluje tymto svoj vyslovay suhlas. Povinnost’ vratit” predmet
ndjmu sa povazuje za splnent, ak najomca siasne vrati aj kl'uce od nebytovych priestorov
veduicej k predmetu ndgjmu a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnych zavad. Ak ndjomca neodovzdd predmet najmu podla tohto
ustanovenia zmluvy, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 9 tohto &lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
eur, a to za kaZzdy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

. Pri vykonévani ¢innosti spojenych s ugelom ndgjmu vystupuje ndjomea voéi tretim osobam

ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost’ou.

Cl. VI
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi siranami a ué¢innost’

dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v silade s ust.§5a zdkona & 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zékon
o slobode informdcii } v zneni neskor$ich predpisov v spojeni s ust. §47a zdkona ¢&. 40/1964
Zb. Obtiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
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Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch. z ktorych dva st uréené pre prenajimatela
a jeden pre najomeu.

Na pravne vztahy zmluvnych strdn. ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vztahuji prislusné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika.

Akékol'vek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ofislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy je graficka situécia ako priloha &. 1.

Zmluvné strany sa dohodli. Ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamne skuto¢nosti podla
tejto zmluvy si budd dorucovat’ podtou. formou doporutenej zédsielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujiicou pravne vyznamné skutotnosti sa na 0¢ely tejto zmluvy rozumie
najmi odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzijomna kore$pondencia
sa bude zagielal’ na adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva
inak. A7 do okamihu doruCenia pisomného ozndmenia o zmene kontakine) adresy sa
povazuje za adresu ur¢ent na doruc¢ovanie adresa uvedend v zdhlavi zmluvy.

Pri dorudovani prostrednictvom posty sa zdsielka povaZzuje za dorufent ditiom jej
dorudenia na adresu podla predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia
zasielky sa povazuje aj def. vktory zmluvnd strana, ktord je adresdtom. odoprie
dorudovani zasielku prevziat. alebo defi vrdtenia sa nedoruenej zdsielky spél
odosielatelovi, 1ked” sa adresdt o obsahu zdsiclky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorutovana osobne, sa povazuje za dorucent tejto strane
okamihom. ked' t(ito prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Zmluviné strany  vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzujd, Ze zmluva nebola
uzatvorend v tiesni. zandpadne nevyhodnych podmienok. Ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich skutoénej. véaznej a slobodnej vole
a zavazuju sa ich dobrovolne plnit’.

s

Za prenajimatela: Za najomcu:
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