SIFIRIB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva ¢. 600/243/2021

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,,Zalozna zmluva®)

1. ZaloZny veritel’;

nazov: §tétny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37

1CO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Tomas Lamprecht, generdlny riaditel
zastipeny: Mgt. Adriana Reznikova, na zdklade poverenia

(d’alej ako ,,Zalozny veritel*)

a
2. ZaloZca
nazov: Obec Obeckov
v zastipeni: Milo§ Kogi, starosta obce
so sidlom: 165, 991 05 Obeckov

1CO: 00 648 582

(d’alej ako "ZaloZea" alebo ,,Dlznik™)
(ZaloZny veritel’ a Zéalozca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany*)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

. Zéalozny veritel' ako veritel a Zalozca ako dlZznik, spolu wuzavreli pisomni Zmluvu o Uvere
& 600/243/2021 (dalej len ,,Uverova zmluva®), na zéklade ktorej Zdalozny veritel ako veritel' poskytol
Zéalozcovi uver v celkovej vyske istiny 34 990,00 EUR a ZéloZzca ako dlznik sa zaviazal predmetny
uver spolu s prislusenstvom $pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

Zéaloznému veritel'ovi vratit’, a zaroven

«  Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vSetky pohladavky Zalozného veritela vo&i Zalozcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v buddcnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto Zaloznou zmluvou, zabezpeCit zdloznym pravom podla tejto Zaloznej zmluvy, azaroven

e ZaloZca stuhlasi so zriadenim zalozného prava podl'a tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok L.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zaloznej zmluve velkym zaliatoénym pismenom maji pre Gcely tejto

Z4loznej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujtci vyznam:

Doba zabezpefenia znamena obdobie, ktoré za&ina plynut v defi uzatvorenia tejto ZaloZnej zmluvy a
kon&i v deni, kedy budi vSetky Zabezpelené pohladavky bezpodmienene a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne Zalozné pravo z iného dovodu uvedeného v zakone.

Maxim4lna suma zabezpelenej istiny znamend najvy$siu  hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpetend
pohFadéavka zabezpecuje, a to sumu vo vyske 45 487,00 EUR.

Nehnutel'nosti (oznatované aj ako Ziloh) znamenaju nehnutelnosti, ktoré sa nachddzaju vo vylu¢nom
vlastnictve ZéloZcu, a ktoré si uvedené a Specifikované v ¢lanku II. tejto ZaloZnejzmluvy.

Obéiansky zdkonnik znamend zékon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zafati vykonu Zalozného préava adresované
Zaloznym veritefom ZaloZzcovi a prislusnému okresnému Gradu (katastrdlnemu odboru), v  ktorom
Zélozny veritel’ oznamuje:

(a) zadatie vykonu Zalozného préva; a

(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

Uverova zmluva znamend pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme tGveru vo vyske 34 990,00
EUR, &islo zmluvy: 600/243/2021, wuzavreti dia medzi Zaloznym veritelom ako veritefom a
Zé&loZcom ako dlZznikom, a to aj v zneni v8etkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpetené pohladiavky znamenaji akékolvek a  wvSetky existujice a/alebo budice a/alebo

podmienené pefiazné pohladavky Zéalozného veritela vo&i Zalozecovi spolu s prisluSenstvom a vSetkymi

sG&astami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximélnej vyske 45 487,00 EUR, ktoré existuju

a/alebo vzniknu:

a) na zaklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v ddsledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v dosledku zaniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
sposobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) nazéklade bezddvodného obohatenia ZéloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktoryodpadol,

g) z titulu naroku na néhradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zaloznou zmluvou,

h) pri alebo v suvislosti s vykonom Zélozného prava zriadeného touto Zaloznouzmluvou,

i) na zéklade alebo v suvislosti s akoukolvek budiucou zmenou alebo nahradenim Uverove] zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

j) na zaklade posudenia pravneho tkonu, v ddsledku ktorého do$lo k vzniku, zmene alebo zéniku
ktorejkolvek z vy38ie uvedenych pohladavok, ako odporovatefného  pravneho dkonu  voci

Zaloznému veritelovi,
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ako aj akékolvek iné pefiaZné pohladavky spolu s prislufenstvom, ktoré Zélozny veritel nadobudne
vo&i Zalozcovi v budiicnosti z akéhokolvek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.

Pre tUlely vylGlenia pochybnosti st Zabezpelenymi pohladdvkami nielen pohladavky, vo vztahu ku
ktorym je Zélozny veritel' samostatnym veritelom, ale aj spolo¢né a nerozdielnepohl'adavky.

Zabezpetené pohPadavky znamenaju akékolvek a vietky existujiice a/alebo budice a/aleb

Zabezpetena pohl’addvka znamena ktorakol'vek zo Zabezpedenych pohladavok.

Zabezpefenie znamend Zéalozné pravo, predkupné pravo, vecné prdva, zabezpeovaci prevod préva,
zabezpe&ovacie postipenie pohladévky, zadrzné pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékol'vek iné dispoziéné pravé alebo prdvo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akukolvek ind zmluvu alebo dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré méa podobny ucel alebo ucinok.

ZaloZné pravo znamend zalozné pravo v prospech Zalozného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl
Obcianskeho zakonnika zriadené touto ZéloZnou zmluvou.

Zalozn4 zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj buducich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zagiatoénym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maju v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo tato Zalozna zmluva zahftia akékol'vek ich budtce dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zaloznému veritelovi uhradend thrada na zaklade tejto Zaloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho restrukturalizdcie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost’ vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej suvislosti, tak potom sa tito suma pre ucely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povazovat' za neodvolatelne splatend.

d) Pre ucely definovania Zabezpefenej pohladavky sa za Zabezpedené pohladavky povazuji aj iné
petiazné pohladavky Zélozného veritela vo&i ZaloZcovi, ktoré je Zalozca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto ZéloZnej zmluvy zaplatit. Pre ucely definovania Zabezpecenej pohladavky sa za
Zabezpedent pohladdvku povazuje a pohladavka, ktorej zodpovedd povinnost Zalozcu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky néklady, ktoré vznikli ZaloZznému veritelovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v suvislosti s nimi.

e) Nadpisy &asti, ¢lankov a priloh buda slazit vyluéne pre ulahdenie orientdcie a pri vyklade Zaloznej
zmluvy sa nepouZiju. Rovnako nebudt vyklad Zaloznej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych ¢lankoch Zéloznej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budu pouzité v mnoznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,,&lanok™ alebo ,prilohu” bude znamenat' odkaz na prislusny ¢&lanok alebo prilohu tejto
Zéloznej zmluvy. :

Clanok IL
Nehnutel’nosti
1. Zéalozca je vlastnikom nehnutePnosti zapisanych v katastri nehnutePnosti na liste

vlastnictva & 250 katastralne uzemie Obeckov obec Obeckov, okres Vel’ky Krti§ a to:
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Spoluvlastnicke podiely:

- Z4lozca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:

- Druh stavby: Rodinny dom , popis stavby: Rodinny dom , &islo stpisné 140 postaveny na
parc. reg. CKN ¢&. 11

- Druh stavby: Ind budova , popis stavby: OBECNA BUDOVA, ¢&islo stipisné 138
postaveny na parc. reg. CKN €. 3

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢&. 9, Zéhrada o vymere 275 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 10, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 537 m2
-parc. reg. CKN &. 11, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 117 m2

2 Zé&lozca je vlastnikom nehnutefnosti =zapisanych v katastri nehnutelnosti na
vlastnictva &. 621 katastrdlne Gizemie obec Obeckov, okres Vel’ky Krtis a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zélozca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 3, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 154 m2
-parc. reg. CKN &. 12, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 105 m2
-parc. reg. CKN &. 606, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1016 m2

Clanok III.

Zriadenie a vznik zalozného prava

liste

15 ZaloZca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obcianskeho

zékonnika zdloZné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  ¢&lanku I

Zaloznej zmluvy v prospech Zélozného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpeCenie

riadneho a vdasného zaplatenia ZabezpeGenych pohladdvok Zalozného veritefa vodi ZéloZcovi,

resp. jeho pravnemu nastupcovi.

2. Zé&lozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZaloZca je povinny na svoje vlastné

néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zaloznej zmluvy, najneskoér vSak do troch (3) pracovnych

dni, podat ndvrth na vklad Zélozného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpedit’ jeho zapis v katastri nehnutel'nosti.

3 Zélozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd Zaloznému veritefovi zdpisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom urade Velky Krti§ o povoleni vkladu zaloZzného prava.

4. Zalozca vyhlasuje a Zdlozny veritel berie na vedomie, Ze -k Nehnutenostiam neexistuju Ziadne
zalozné prava.

3 Pre udely zéapisu Zalozného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zapisu ZéloZného prava k
Nehnutelnostiam v Kkatastri nehnutelnosti musi ZiloZca zabezpedit, aby c&ast "C" - Tarchy

prislusného listu/listov vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané Nehnutel'nosti, uvddzala
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Zalozného veritela ako opravneni osobu zo Zilozného prava k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pricom nebudu obsahovat’ Ziadne d’alSie prava tretich os6b k Nehnutelnostiam. Pre
ucely vyludenia vSetkych pochybnosti, ZaloZny veritel bude mat vo vztfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zalozného veritel'a v zmysle Ob&ianskeho zakonnika.

ZéloZny weritel' je opravneny podat ndvrh na vklad Zalozného prava v pripade, ak ndvth na vklad
Zélozného préavo nepoda Zalozca v silade s ¢l. III ods. 2 Zaloznej zmluvy (vietky néklady s tym
spojené je Zélozca povinny Zaloznému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIII ods. 8 Zaloznej zmluvy.

Pokial’ by pre podanie ndvrhu na vklad Zélozného prava Zaloznym veritelom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavdzuje sa ju Zalozca udelit bezodkladne po doruceni ziadosti ZéloZného

veritel'a.

Clanok IV.
Zavizné vyhlasenia

Vyhléasenia
ZaloZca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &ldnku ZéloZnej

zmluvy je pravdivé v den uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel’ s narokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi SR, Zalozné pravo zabezpedi Zaloznému veritelovi
postavenie veritela s pravom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeCeny veritel' definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vysky koneiného =zostatku
Zabezpelenych pohl'adavok s prislusenstvom.

Odporovatelnost

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlisené za
nea¢inné (v plnom rozsahu alebo len G&iasto¢ne) v konani o odporovatelnosti pradvneho tikonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZéloZcu (resp. jeho reStrukturalizicie), vyrovnania vo&i
Zélozcovi alebo inak.

Vylt€enie domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalozcu s NehnutePnostami nie je a ani nebude mozné povazovat za jej prevod
v beznom obchodnom styku v rdmeci vykonu predmetu podnikania ZéloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obcianskeho zakonnika.

Pravo na vykon Zélozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vysSie tohto &lanku Zaloznej zmluvy, Zalozné pravo

predstavuje bezpodmieneéné, neodvolatelné a absolutne pravo Zalozného veritel’a:

(a) vykonat Zilozné pravo predajom Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti v sulade s
podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) dostat’ vSetky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZiji v
stlade s touto ZaloZznou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohl'adavok.

Privatny vykon Zalozného préva

V pripade, ak sa ZaloZné prévo bude vykondvat 'v stlade s ¢lankom 7 (Vykon Zilozného préva)
nizie, takéto ZdloZné pravo je a bude vykonatené bez toho, aby bolo potrebné Zadat o akykol'vek
rozsudok, predbezné opatrenie, schvélenie, sthlas alebo povolenie akéhokolvek  sudneho,

vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného $tatu, alebo o schvélenie,
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sthlas alebo povolenie Zédlozeu alebo jeho orgdnu alebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu

Zalozného préava. ZéloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, 7e k vykonu zalozného préva v

stlade s &lankom 7 nie je potrebny ani ziadny suhlas.

Nehnutelnosti

Zé&lozcd dalej vyhlasuje Zaloznému veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti si volne prevoditené a nié, €o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
Jiadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je Zalozca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutel'nosti;

(b) Zélozca je jedingm a vyluCnym vlastnikom “Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1  k  celku.
NehnutePnosti nezatazuju Ziadne ZabezpeCenia, nie su predmetom Zabezpelenia ani Ziadneho
prédva tretich os6b (vratane prdva na zéklade zmluvy o buddcej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokol'vek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutelnostami);

(c) Zélozca poskytol Zaloznému veritelovi vietky informicie tykajuce sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zalozny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v beZnom pravnom styku v
stvislosti so zriadovanim Zélozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

(e) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sudneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo redtrukturalizaéného), ktoré by sa  tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma za nésledok, alebo by mohlo mat za nasledok, podstatni
nepriazniva zmenu Nehnutel'nosti;

(f) Zalozca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek suhlasy, vyhldsenia a toto jeho prévo nie je nicim
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zélozca vyhlasuje, ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a ucinnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zaloznej zmluvy objavi akakol'vek pravna a/alebo fakticka vada Zalohu, resp. dojde k zniZeniu

hodnoty Zabezpedenia, poskytne Zalozca Zaloznému veritePovi akikol'vek a v3etku su€innost na

_dozabezpe&enie* Zabezpetovanych pohladdvok najmd, ale nie  vyludne, zriadenim  daldieho

zalozného prava, resp. obdobného préva k inému majetku ZéloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plyntcich odo diia dorugenia vyzvy Zalozného veritela Zalozcovi s obsahom podfa tohto bodu

Zé&loznej zmluvy. Pre ulely vyludenia vietkych pochybnosti, nedorucenie vyzvy Zalozného  veritel'a

Zalozcovi s obsahom podla tejto Zaloznej zmluvy nema za nasledok zénik povinnosti ZaloZcu

. dozabezpetit™ Zabezpetovant pohladavku sposobom podra tejto Zé&loznej zmluvy.

Zopakovanie vyhldseni

(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto Slanku 4 (Zavizné vyhldsenia) Zaloznej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované Zalozcom v kazdy deii platnosti Zaloznej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhlésenia podla pismena (a) tohto bodu tohto ¢lanku
Zé&loznej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje Zéloznému veritelovi, e vyhldsenie je pravdivé, pricom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlésenia Zalozcu podlPa tohto &lanku ZéloZnej zmluvy, ako aj podla daldich ustanoveni tejto

Zalornej zmluvy, sa netykaji skutoénosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zéapisov o Nehnutel'nostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.
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Clanok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel’nost’ami

Zalozca berie na vedomie, Ye tver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov ~ Statneho rozpoctu SR a Zmluvné strany majd povinnost dodrZiavat ustanovenia
zakona & 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona ¢&. 374/2014 Z. z. o pohladévkach Statu a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.

ZiloZzca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchddzajuceho pisomného sthlasu ZaloZného veritela (i)
Nehnutel'nosti, ani ich éast’, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich <asti, nezriadi a nedovoli
zriadit d’alSie Zabezpedenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich &ast) zatazit' Ziadnym pravom
trete] osoby, (iv) inak nezatazi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje prdvo drzat, nakladat alebo
uzivat' Nehnutelnosti.

Vznik Zélozného prdva v prospech Zélozného veritela s postavenim prednostného  zdloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zdkonnika preukdze Zalozca Zaloznému veritelovi
dorudenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zilozného prdava v prospech ZaloZného
veritel'a, nie starSieho ako 30 dni iba v pripade, ak ZaloZny veritel nemdZe ziskat z technickych
dévodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade Zéalozny veritel' vyzve ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
Zélozca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva ZaloZznému veritelovi v lehote 14 dni od
dorucenia vyzvy.

Zélozca je povinny sa o Zaloh riadne starat a chranit ho pred znienim. Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie Zalohu sa  Zdlozca zavizuje bez zbytodného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zéilohom sa Zdlozca zavizuje zdrzat sa vietkého, &im by sa Zdloh mohol
zhorsit na ujmu Zélozného veritela, najmd &o by mohlo stazit, & znemoZnit' celkom alebo
sCasti  vykonanie oprdvneni Zélozného  veritela ~na  uspokojenie  zo  Zélohu podla tejto
Zaloznej zmluvy.

Zalozca moze pouzivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v  ZaloZnej
zmluve), pricom sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo znizit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

Zalozca sa zavdzuje, Ze ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite ozndmi tato skutocnost  ZaloZznému
veritefovi a zavdzuje sa bez zbytoéného odkladu poskytnit ZéaloZnému veritelovi nahradné
zabezpeenie Zabezpedenej pohladavky v rozsahu a kvalite, v akej." zabezpeCenie Zabezpedenej
pohl'adavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skuto&nosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto ¢lanku ZéloZnej zmluvy.

Zalozca sa zavédzuje, Ze poCas platnosti a udinnosti tejto Zaloznej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Zélozného —veritela, wdel veci, ktoré tvoria Zéloh, na
ktory si uréené, osobitne aj podFa tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  uréeni Zélohu v tejto Zaloznej zmluve,

ak také je a budu ich pouzivat na tento uigel obvyklym spdsobom.
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Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zélohu podla znaleckého posudku & 122/2021 vyhotovenom znalcom Ing. Lubica
Marcibélova diia 22. 5. 2021 je vo vyske 164 000,00 €.

Clanok VIL

Vykon Zalozného prava

Zalozca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zalozné prévo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZéloZny veritel’ mdze zacat’ vykonavat Zalozné pravo k Nehnutel'nostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpedenl pohladavku alebo jej Cast’ riadne a v&as, tj. dostane sa do
omesSkania s Ghradou Zabezpelenej pohl'adévky alebo jej Gasti.

Zalozny  veritel ma  pravo na thradu ucelne vynalozenych nakladov spojenych s vykonom

Zalozného prava.

Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruené Oznimenie o

vykone, méze Zélozny veritel’ podla svojho vlastného uvézenia, aviak v stilades:

(a) podmienkami tejto Zaloznej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obgianskeho zdkonnika, ktoré st kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich ¢ast' ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich ¢ast budd pri vykone ZéloZného prdva Zaloznym veritefom prioritne

predavané na drazbe a aZz v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat formou

drazby (pricom je postaCujice konanie len jednej neuspeSnej drazby), je Zalozny veritel opravneny

podla vlastného uvazenia zmenit' spdsob vykonu ZéloZného prdva a predat’ Nehnutelnosti alebo ich

Cast’ aj inym sposobom, t.j. najmi v ramci priameho predaja.

Zalozny veritel ma pravo prevzial vietok vytazok z predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti a pouZit

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpedenym pohladdvkam, a to podla poradia (av§ak bez toho,

aby boli dotknuté prava Zilozného veritela ziskat akykolvek nedoplatok od ZéloZcu inym

spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zélozny veritel pouZije vietky pefiazné

prostriedky ~ziskané vytazkom z predaja Zilohu na uhradenie splatnych  Zabezpegenych

pohladdvok. Ak bude silasne splatnych viac Zabezpedenych pohladdvok, je na volnom uvaZzeni

Zalozného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok z vytazku; ZaloZca tymto

vyslovne suhlasi s uvedenym postupom.

ZaloZzca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zélozného prdva na zdklade tejto

Zaloznej zmluvy a prislusnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému spésobu

vykonu Zalozného préava, ktory je plne v sulade so zdsadami poctivého obchodnéhostyku.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze po tom, ako sa Zéalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone ZaloZného préva, na zdklade vyzvy Zélozného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbyto&ného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za Gdelom vykonu Zalozného prava.

ZéloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) v8etky opravnenia Zalozného veritel'a, tykajuce sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju za
sucast’ zékonnej plnej moci, ktord ma Zélozny veritel' ohladom predaja Nehnutelnosti podla § 151m
ods. 6 Obcianskeho zakonnika;
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(b) pri predaji Nehnutelnosti ma ZaloZny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskutoéiovat akékolvek kroky, & wuZ voci katastru
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v suvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
ucinne, ako keby tieto pokyny déval alebo ukony uskutocioval sdm ZéloZca; a

(c) Zélozny veritel mdZe postipit svoju zdkonni plni moc, podlPa svojho vlastného uvazenia,
uplne alebo ¢iastoéne, na akukol'vek tretiu osobu.

Zalozca vyslovne stihlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude Zalozny veritel pri vykone ZaloZného

prava podla &lanku 7 (Vykon Zélozného prava) postupovat podla Clanku 7 odsek 3 ZéloZnej

zmluvy, v stilade s pravidlami uvedenymi v pismefie (a) a (b) tohto bodu tohto ¢ldnku ZéiloZnej
zmluvy a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, Ze

Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich ¢asti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone Zalozného prava podla &lanku VII (Vykon Zélozného prava) Zéloznej zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodrziavat’ nasledovné pravidlé:

(i) Zalozny veritel mdze v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podla svojho vlastného uvéZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kupna cena Nehnutelnosti alebo ich Gasti méze byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom ZéloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpelene]
pohladavky, Zalozny veritel vykond  konverziu tychto  prostriedkov ~do  meny
Zabezpelenej pohladavky, a to aZ do vysky potrebnej na zaplatenie ZabezpeCenej
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kupnej ceny Nehnutelnosti méze byt uréend alebo
dohodnuta Zaloznym veritefom podla svojho vlastného uvazenia;

(iv) miesto a &as predaja uréi Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvézenia;

(v) Zélozny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich casti za
cenu, ktord by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji  tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budt predavat’ Nehnutelnosti alebo ich asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, Zalozny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vySsie predtym, neZ zatne vykondvat Zalozné pravo spdsobom podla odseku (a) vysSie, avSak
k vykonu Zalozného prava sposobom podFa odseku (a) vy$8ie moéze pristipit, ak bude
nedspe$nd prva drazba bez potreby jej opakovania; Zalozny veritel tiez moéze zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zalal vykonavat Zalozné pravo podla odseku (a)
vy3Sie za podmienky, Ze 0 zmene spdsobu vykonu Zalozného prava bude informovat’ ZéaloZcu.

Zéalozca podla § 50 Obgianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od ZéloZného veritel'a Nehnutel'nosti, Ze: :

(a) tato osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zéloznej zmluvy ohladom opravnenia ZaloZzného veritel'a
predat’ Nehnutel'nosti (vratane podmienok tykajucich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tato osoba je opravnena spolahnit sa na predpoklad, Ze Zéalozny veritel je plne oprévneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za

podmienok, ktoré su dohodnuté medzi touto osobou a Zéloznym veritelom.
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Zalozny veritel’ sthlasi s tym, Ze G¢innost’ predaja Nehnutel'nosti nenastane skor nez po polnoci
stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho dria nasledujiiceho po neskor§om z nasledujucich dni:

(a) den, kedy Zalozca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) deri, kedy bude zacatie vykonu Zalozného prava vyznacené v katastri nehnutel'nosti;

pokial*sa Zmluvné strany nedohodnu na kratSej lehote po tom, ako Zéalozca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom Zélozného prdva v prospech  Zalozného veritefa ~ nevznikajt Zaloznému
veritelovi Ziadne povinnosti voci tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany Zélozca na zdklade
akychkol'vek pravnych tkonov. \

Clanok VIIL.

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavdzuje informovat’ Zélozcu:

(a) o vSetkych podstatnych uskuto¢nenych krokoch v rdmeci vykonu Zalozného prava a o stave
vykonu Zélozného préva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonceni vykonu Zalozného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného préva a o
pouZiti tychto vynosov Zaloznym veritelom, a to pétnéstich (15) pracovnych dni od skoncenia
vykonu ZéloZného préva.

Zalozca je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) wuskutoCnit kazdy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zaloznym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu Zélozného veritela podla alebo v suvislosti s touto Zéloznej
zmluvou, a to najmd (ale nielen) v suvislosti s vykonom Zélozného prava a ZabezpeSenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akukolvek zmluvu, dokument a uskutoénit akékolvek iné ukony potrebné na
platnost a ulinnost’ tejto Zaloznej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav —Zélozného
veritel'a podl'a tejto Zaloznej zmluvy,

(c) zabezpecit pristup k Nehnutelnostiam pre Zalozného veritela a tretiu stranu uréeni ZaloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré st dblezité pre ZaloZného
veritela.

Zélozné pravo zriadené podla tejto Zdloznej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

ZabezpeCenim ani ziadnymi inymi pravami, ktoré Zéalozny veritel v stGfasnosti ma alebo nasledne

bude mat’, a ktoré zabezpeduji alebo budu zabezpecovat’ Zabezpelent pohFadavku.

Zélozca sa zavizuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a uéinnosti tejto ZéloZnej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zéalozného veritel’a.

Zélozca sa zavédzuje riadne a v plnom rozsahu dodrziavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V' pripade vykonu Zéalozného prava odpredajom Zélohu sa Zalozca zavizuje poskytnat

vietku  potrebni  sadinnost  tak, aby boli  uspokojené  oprdvnené zdujmy  ZaloZného

veritela. ;

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu $kodu (vratane $kody, ktord vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktorda méZe nastat néasledkom  vykonu alebo

zamyslaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokol'vek z jeho prav podla tejto

Zaloznej zmluvy.
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V pripade, ak ZaloZca porusi akukol'vek z povinnosti uvedenych v &l TII ods. 2, &l T ods. 5, ¢l IV
ods. 8, €.V ods: 2, 6. 'V ods. 3, €l. V ods. 4, &l. V ods. 7, &l.. 'V ods. 8, &l.. VII ods. 6, &l. VIII ods. 2,
¢l. VIII ods. 4, ¢l. VIII ods. 6 Zaloznej zmluvy, je povinny zaplatit Zéloznému veritelovi zmluvnd
pokutu vo vyske 5% 2z Maximalnej sumy zabezpeenej istiny, za kazdé poruSenie zvlast, pricom
narok Zalozného veritel’a na ndhradu skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vsetky zmeny tykajice sa Zélozcu a Nehnutelnosti (predovSetkym zmena udajov o Zalozcovi
uvedené v zdhlavi Zmluvy, zruSenie a/alebo zénik Dlznika s pravnym nastupcom alebo bez,
ozdravny rezim, nutend sprava, zmeny suvisiace s Nehnutel'nostami, poistnou zmluvou), je ZéloZca

povinny vopred pisomne oznémit’ ZaloZnému veritelovi:

Clanok IX.

Zanik Zalozného prava

Zdalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skutoénosti:

(i) skoncila Doba zabezpecenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpecend pohl'adévka, vratane prislusenstva a vietkych jej stcasti;

(iii) Zalozny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s uradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestant existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zélozny veritel' je povinny poskytnit ZéloZzcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat  zénik

Zalozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich Casti, a to bezodkladne po pisomnej

ziadosti ZaloZcu, avSak nie skor, ako ddjde k niektorej zo skutoCnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku Zéaloznej zmluvy. Zélozny veritel' je povinny poskytnat ZaloZcovi véas dalsiu sudinnost

potrebni pre zabezpelenie Co najskorSieho vymazu Zélozného prdva z Kkatastra nehnutelnosti.

Zalozca je povinny podat ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku Zalozného prava.

V sulade s § 151md ods. 2 a 3 Obdianskeho zakonnika, po zéniku ZéloZzného prava sa vykona

vymaz Zéalozného prdva z katastra nehnutelnosti, a to ku difiu zéniku ZaloZného prava. Zalozny

veritel' je povinny podat’ pisomnu Ziadost o vymaz ZaloZného prava z katastra nehnutelnosti bez

zbytoéného odkladu po zaniku Zalozného prava. Ziadost o vymaz ZéloZného prava z katastra

nehnutelnosti je oprdvneny podat aj Zalozca, pricom predmetn Zziadost je povinny  doloZit

pisomnym potvrdenim o zdniku Zalozného prava vystavenym Zaloznym veritefom podla bodu (2)

tohto Elanku ZaloZnej zmluvy.

Zalozca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkoPvek pochybnosti "0 &ase zaniku akejkolvek

Zabezpecenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZiloZnym veritelom nezvratnym a

kone¢nym dékazom o Gase zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedenej pohladavky.

Clanok X.

Zaverelné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaji na pravneho néastupcu ZaloZcu.

Pre tGcely vylucenia vsetkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Zaloznej zmluvy sa nemenia
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platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Téato Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a u08innymi vSeobecné zdvdznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmd, ale nie vyluéne, Obgianskym zakonnikom a zédkonom &. 513/1991 Zb.
Obchodny zédkonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Zze pouzitie akéhokol'vek ustanovenia  ktoréhokol'vek  pravneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylugené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
menit’ (Ciastocne alebo uplne) vyznam alebo ucel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zéloznej zmluvy.

Pre odstrdnenie pochybnosti plati, Ze vSetky ostatné prava Zalozného veritela podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaji zachované.

Této Zaloznd zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboma Zmluynymi stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto Zaloznej zmluvy a G&innost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany ber(i na vedomie, Ze Zélozné pravo vznikd a vecnopravne G&inky tejto Zmluvy nastédvaju az
pravoplatnostou rozhodnutia prisluného okresného tradu (katastrdlny odbor) o povoleni vkladu
Zalozného prava k Nehnutel'nostiam v prospech Zalozného veritel’a.

Tato ZaloznG zmluvu moZno menit, dopitiat alebo zrudit vyludne pisomnou dohodou Zmluvnych
strn. Tato Zalozna zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
Zdalozného prava do katastra nehnutelnosti podd Zélozca, resp. Zélozny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZaloZzne] zmluvy neplatné, neGlinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, G&innost alebo vykonatelnost' ostatnych ustanoveni
tejto Zdaloznej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavdzuji bez zbyto¢ného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, neGlinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, a¢innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat  hospodirskemu  G&elu
povodného ustanovenia neplatného, neGcinného alebo nevykonatefného. Do toho &asu plati
zodpovedajliica pravna Uprava Obd&ianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Této Zalozna zmluva predstavuje jediny a Uplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu,
pricom ako takd, nahradza vSetky predchadzajice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohl'adne vSetkych otazok dotykajtcich sa predmetu Zaloznej zmluvy.

VSetku koreSpondenciu (okrem beznych ozndmeni podla vlastnej tvahy ZaloZzného veritela), ktora
je adresovand Zalozcovi, Zalozny veritel’ zasiela poStou, a to doporudenou zéasielkou na adresu sidla
Zélozcu uvedent v zéhlavi Zéloznej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zasielku =z  akéhokol'vek
dévodu, ulozi ju dorufovatel na poSte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zéalozca zésielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaiuje sa posledny deri odbernej
lehoty za deni doruéenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doruovana ZaloZcovi v listinnej podobe, Zalozny veritel’ ju bude
dorudovat do elektronickej schranky (e-schranky) Zalozcu cez Ustredny portal verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby¢ajnym doru¢enim prostrednictvom formuléru ,,VSeobecna
agenda - rozhodnutie™. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za doruéent ZéloZcovi v defi bezprostredne nasledujtci
po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.
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Zmluvné strany  vyhlasuji, e s;

porozumeli, a Ze tentq vyjadruje ich
potvrdzuju vlastnorugnymi podpismi, ktoré pr

V Bratislave diia ......& Y. 1£. LUL

Zilozny veritel’:

&r. Adriana Reznikovs
T Spravy ariadenia tiveroy

SIFIRIB

STATNY FOND ROZvosa BYVANIA

tejto Zaloznej zmluvy pozorne precitali, jeho  obsahy
slobodnt a vaznu vélu, bey akychkol'vek omylov, ¢&o

: C_OB RN

Zalozca:

............................. )’{E f
Obec Obeckoy——"
Milo§ Kogi, starosta obce




