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Zmluva ¢. 3/2022
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podl'a ustanoveni zakona o nigjme a podnajme nebytovych priestorov &. 116/1990
Z.z. v zneni neskorsich pravnych predpisov a § 43, § 663 az § 720 Obcianskeho zdkonnika

ClL L
Zmluvné strany

. Obec Semsa
Sidlo: Semsa 116, 044 21 Semsa
Zastipeny: Martinom Koévérom , starostom obce
1CO: 00324787
DIC: 2021245061
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko
IBAN: SK75 5600 0000 0004 0360 4001
( d’alej len ,,prenajimatel™)

2. 0.K. BUSCHMAN, s.r.o.
Sidlo: Nova 419/9, 044 24 Popro¢
Zastupeny: Mgr. Peter KozZe)
ICO: 36718521
DIC: 20222303470
Bankové spojenie: CSOB
IBAN: SK50 7500 0000 0040 1917 3970
(d’alej len ,,ndgjomca™)

Preambula
1. Podkladom pre uzatvorenie tejto zmluvy je Ponuka ndjomcu, predloZzena vo verejnej
obchodnej sitazi vyhlasenej obcou Semsa dna 21.10.2021. Ponuka najomeu tvori
prilohu ¢. 2 tejto zmluvy

CLIL
Predmet najmu

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajicej sa v obci Semsa,
viactiéelovej budovy OcU, supisné &islo 116, katastrélne uzemie Sems3a zapisanej na
liste vlastnictva 345, parcela ¢. 514/1.

3. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachddzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej
v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy pozostavajuci z tychto miestnosti :

- Predajiia - 56 m?
- chodba — 12 m?
- chodba WC — 4,2 m?
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-WC-124m?

- balkén vonkajsi — 32 m?

- zddverie — 5,8 m*

- pred. pult - 8 m?

- sklad — 6,2 m’

- sklad — 4,5 m?

- sklad — 33 m?

- sklad — 1,7 m

Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru 175,8 m’.  Specifikacia
predmetu najmu s bliz§im vymedzenim prenajatého inventaru je rozvedend v prilohe
¢.1, ktora tvori neoddelitel'nu su¢ast’ zmluvy.

CL 1L
Ucel najmu a stav predmetu najmu

Prenajimatel’ prenechdva predmet najmu uvedeny v ¢lanku II bod 2 tejto zmluvy
najomeovi na uéely vykondvania jeho podnikatel'skej ¢innosti, t.j. kaviarenske; ¢innosti
a pohostinskej ¢innosti v zmysle predloZenej ponuky.

Prenajimatel’ inajomca potvrdzuju, Ze predmet ndgjmu bol odovzdany v stave
sposobilom uzivania na vy$sie uvedeny ucel. Najomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny
s technicko-stavebnym stavom predmetu najmu.

CL V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu piatich rokov do 31.12027

Pokial' obe zmluvné strany nevyhlasia, do 31.01.2027, Ze trvaju na skon€eni ndjmu,
predlzuje sa automaticky platnost’ tejto zmluvy o 24 mesiacov.

Zmluvna strana moze kedykol'vek do uplynutia dohodnutej doby ndjmu navrhnat
druhej zmluvnej strane prediZenie platnosti tejto zmluvy, ku ktorej je povinna sa
dotknuta strana vyjadrit do 14 kalendarnych dni od doru¢enia néavrhu. Nevyjadrenie sa
k navrhu viak neznamena, 7e druha zmluvna strana suhlasi s predlozenym navrhom.

CL V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' predmet najmu najomcovi ku diiu podpisania tejto
zmluvy, a to v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase podpisu tejto zmluvy.
Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpeCit najomcovi riadny a neruseny vykon jeho
najomného prava tak, aby bolo mozné dosiahnut ucel tejto zmluvy.

Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba st opravneni vstupovat’ do predmetu najmu so
sthlasom/ v sprievode ndjomcu, alebo nim poverenej osoby za ucelom vykonania
kontroly dodrzania podmienok tejto zmluvy. ako i uskuto¢nenia oprav a udrzby
predmetu najmu v beznych prevadzkovych hodinach nagjomeu. Okrem tychto pripadov
je prenajimatel’, alebo nim poverena osoba opravneny vstupit' do priestorov tvoriacich
predmet ndgjmu len vo vynimo&nych pripadoch, ak si to vyZaduje havarijny stav. O tom
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musi ndjomeu bezodkladne informovat. Po dohode s ndgjomcom st prenajimatel’ alebo
nim poverena osoba opravneni vstipit' do priestorov tvoriacich predmet najmu mimo
prevadzkovy ¢as najomcu a v jeho nepritomnosti, ak si to vyZzaduje uskutoénenie oprav
alebo uprav zo strany prenajimatela

Dohodnuté ndgjomné je splatné mesacne, vzdy do 28. dita beZného mesiaca za mesiac
buduci prevodnym prikazom na Gdet prenajimatel’a. Prvé ndjomné za mesiac februar
2022 je splatné do 5 dna v mesiaci februar 2022. Prenajimatel je opravneny priebezne
fakturovat’" ndjomcovi najomné  sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim
nebytového priestoru spojené.

ClL VL
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celu dobu najmu.

Ndjomea je povinny zaplatit' prenajimatelovi ndjomné acenu sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s udrziavanim predmetu najmu.

Néjomea je povinny vyuZivat' predmet najmu v stulade s predloZenou ponukou.
Néjomca je povinny pocinat si tak, aby nedochddzalo ku $kodam a ohrozeniu majetku
prenajimatela. Ndjomcea sa zavizuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol rusit’ vykon
uzivacich, ngjomnych alebo vlastnickych prav inych osdb v nehnutel'nosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

Néjomca je povinny ozndmit” prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav,
ktoré je povinny tento zabezpeéit' a umoznit' mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknuta skodu.

Najomea sa zavizuje zabezpe€it' bezné drobné opravy, Gdrzbu, stvisiace s obvyklym
udrZiavanim na svoje néklady a to do vysky 100 € pri kazdej oprave.

Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a &istotu nebytovych priestorov a zabezpecdit’
upratovanie nebytovych priestorov.

V zmysle zakona SNR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykondvacich
predpisov sa najomca zaviizuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hl'adiska protipoziarnej prevencie.

Na vykon preventivnej protipoZiarnej ochrany njomca ustanovuje technika poZiarnej
ochrany na vlastné naklady.

Revizie a starostlivost’ o vyhradené technické zariadenia a zariadenia na poziarnu
ochranu, ako aj odstranovanie zavad zabezpetuje a vykondva najomca podla platnych
pravnych predpisov a STN v stanovenych lehotach. Po skonéeni najmu je najomca
povinny odovzdat revizne spravy o vyhradenych technickych zariadeniach
a zariadeniach na poziarnu ochranu prenajimatel'ovi pri odovzdavacom a preberacom
konani po skon¢eni najmu.

Ndjomca sa zaviizuje umoznit’ pristup prenajimatel'ovi na jeho poziadanie do
Jednotlivych miestnosti predmetu ndjmu za ucelom kontroly predmetu najmu ako aj

v pripade havirie alebo poruchy na technickom zariadeni budovy, na ¢as nevyhnutny
na jej odstranenie.

Néjomea po celt dobu najomného vzt'ahu nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor
alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje sa nezriadovat’ k predmetu ndjmu iné prava
v prospech tretich osdb.
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14.

2.

Ndjomca si zabezpe¢i na svoje naklady v stlade s prislusSnymi ustanoveniami
Zéakonnika prace, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti o ochrane zdravia pri préci
v zneni neskordich predpisov aich vykonavacich predpisov Skolenia o bezpenosti
a ochrane zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podla citovanych
predpisov.

Nijomca je povinny pisomne informovat bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni,
prenajimatel’a o ddlezitych zmenach idajov najomeu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo,
konatel'stvo, registracie platitel'a DPH. bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie,
vyhlaseni konkurzu na majetok ndjomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exekucie na
majetok najomcu. Inak bude prenajimatel’ pri doruc¢ovani pisomnosti a inych ukonov
vychadzat’ z idajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skon¢eni najmu je ndgjomea povinny do 3 dni odo dna skonc¢enia najmu vypratat’
a odovzdat’ kI'ai¢e od predmetu najmu prenajimatel’ovi. O odovzdani predmetu ndjmu
spiSu strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skuto¢nosti tykajice sa stavu predmetu
najmu v ¢ase jeho odovzdavania.

ClL. VIL
Zodpovednost’ za Skodu

Ndjomca je povinny zabezpecit’ predmet najmu pred vznikom Skody. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze poistenie predmetu ndjmu zabezpe¢i ku diu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel’.

Najomea je povinny do 3 dni oznamit’ prenajimatel'ovi vznik $kody na predmete najmu,
vratane poistnej udalosti.

N4ajomca zodpoveda za $kody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako i osoby, ktorym predmet najmu spristupni.

Najomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim oso6b,
ktoré zamestndva, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Inak je prenajimatel
opravneny po predchadzajicom upozorneni Skodu odstranit” a poZzadovat’ od najomcu
dhradu stym spojenych nakladov. Uhrada nékladov spojenych s odstranenim
vzniknutej Skody nezbavuje nadjomcu povinnosti platit’ nagjomné.

CL. VIIL.
Stavebné a iné upravy

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel'a vykonavat
na predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, a to predovietkym
zmeny zasahujice do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet ndjmu, pevné intalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia.

Najomca mdze osadzovat’ a pouzivat elektrospotrebic¢e nad ramec zoznamu spisancho
so zmluvnym dodavatelom elektrickej energie len spisomnym sihlasom
prenajimatela.



3. Ak sa zmluvné strany nedohodnu inak, je ngjomca povinny odovzdat' po skonceni
najmu prenajimatelovi predmet nagjmu v stave, v akom mu bol odovzdany, s ohl'adom
na bezné opotrebenie.

4. Predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela sa vyZzaduje ipre umiestnenie
reklamného alebo informaéného zariadenia.

5. V pripade. ak ndgjomca chee zabezpegit' predmet najmu zabudovanim zabezpecovacieho
zariadenia, je povinny vyziadat' si vopred pisomny sthlas prenajimatela.

CL IX.
Zmluvné pokuty, uroky z omeSkania

1. Néjomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni pokutu 332 € za poruSenie
povinnosti stanovenej v niektorom z bodov 3 az 14 ¢lanku VI. zmluvy alebo bodov 1
a 2 ¢lanku VII. zmluvy. az do odstranenia tohto porusenia.

2. Néajomca sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi v pripade omeSkania so zaplatenim
fakturovanej ceny najmu a sluzieb zmluvnu pokutu 0,07 % denne z dlznej sumy az do
zaplatenia.

3. Najomea sa zavizuje uhradit trok z omeskania v dohodnutej vyske 17 % p.a. v pripade
omedkania s uhradou akéhokol'vek pefazného zaviizku, maximalne vsak do vysky
zaviizne stanovenej ob¢ianskopravnymi predpismi.

4. Stbeh zmluvnej pokuty a Groku z ome$kania je mozny. Zaplatenie zmluvnej pokuty za
poruSenie niektorej povinnosti nevylu¢uje povinnost' ndgjomecu voci prenajimatelovi
nahradit’ $kodu, ktora porusenim povinnosti prenajimatel'ovi vznikne.

CL X
RieSenie sporov

Zmluvné strany sa zavizuju, ze akékol'vek spory, ktoré vznikni medzi nimi a vyplyvaju
z tejto zmluvy., budd najprv riesit dohodou, az potom budu Ziadat prislusny organ
o rozhodnutie.

C1. XI.
Cena najmu

1. Néjomca je povinny za uZivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy platit’ nagjomné vo
vyske 19,00 € za rok/m? t.j. 278,35 €/mesacne.

2. Nijomné je ndjomca povinny platit’ vzdy do 28.dna bezného mesiaca za mesiac buduci.
Platbu za sto¢né uhradi ndjomca na zéklade fakturacie, platbu za odvoz odpadu na
zaklade platobného vymeru.

3. Ak po dobu platnosti zmluvy ddjde k odévodnenému narastu ekonomickych nakladov
vztahujucich sa k predmetu ndjmu, je prenajimatel’ opravneny upravit' vySku najmu
v stlade s tymto narastom.



Cl. XIL.
Skon¢enie najmu

1. Najom nebytového priestoru zanika uplynutim dohodnutej doby nijmu podla ¢l IV b1,
2. Prenajimatel je opravneny vypovedat tito zmluvu, ak

a) nagjomea uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy,

b) ndjomca je viac ako 2 mesiace v omeskani s platbou najomného a platicb spojenych s
uzZivanim predmetu najmu,

¢) najomca, alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu najmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela hrubo poruSuju poriadok, alebo kl'ud v prenajatom
priestore a okoli,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uZivat' predmet najmu
najomcom alebo

€) nagjomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast' do podndjmu inej osobe bez suhlasu
prenajimatela,

f) z iného dévodu stanoveného zakonom.

3. Nadjomca je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak:

a) strati sposobilost’ vykondvat ¢innost’, na vykon ktorej si predmet najmu prenajal,

b) predmet n4jmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nespdsobilym uZivania na dohodnuty ucel
¢) ak prenajimatel’ hrubo porusuje svoju povinnost udrZiavat predmet ndjmu v stave
spdsobilom uZivania na dohodnuty ucel, a zmluvné strany sa nedohodli inak.

4. Najom zanika smrt'ou ndjomceu, pokial dedicia po porucitel'ovi, ktory bol najomcom. do 30
dni od jeho smrti neoznamia prenajimatelovi, 7e pokrac¢uju v nagjme

5. Vypovedna lehota je rovnaké pre obidve strany a ¢ini 2 mesiace. Vypovedna lehota za¢ina
plynit od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci. v ktorom bola vypoved’
dorucend druhej strane.

6. Tato ndjomna zmluva zanik4 i na zdklade dohody zmluvnych stran.,

Cl. XIIL.
Spolo¢né ustanovenia

I. Zmluvné strany sa zavadzuji vysporiadat’ vzajomné zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy
najneskorsie do terminu Jjej uplynutia,

2. Zmluvné strany sa zavdzujii vzajomne si uhradit Skody. ktoré by sposobili druhej
zmluvnej strane, a to do 14 dni od riadneho preukazania vzniku a vysky 8kody druhej
zmluvnej strane.

3. Do skonéenia najmu Je povinny ndjomca uviest predmet najmu do uzivania schopného
stavu zohl'adfiujuceho povolené stavebné lpravy,

4. Povolené stavebné Upravy znésa ndjomca zo svojho, pokial sa s prenajimatel'om
pisomne nedohodne inak.

5. a) Pisomnosti uréené druhej strane doru¢uju zmluvné strany na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy, pokial zmluvng strana preukdzatelne pisomne neozndmi ing
adresu pre doru¢ovanie. Akdkol'vek pisomnost’” doru¢ovana na takuto adresu sa
povazuje za doruGenu aj jej vratenim ako nedorucitel'nej na uvedenti adresu, Pisomnost’
ur¢end do vlastnych rik sa povazuje za dorucent aj v pripade odopretia jej prijatia alebo



uplynutim tloznej lehoty uloZenia tejto postovej zasielky na poste v stlade s poStovym
poriadkom.

b) V pripade potreby sa so vietkymi jej doruovanymi pisomnostami (pripadne ich
kopiami) ma druhd strana (adresat) moznost oboznamit' v sidle odosielajucej strany.

CL XI1V.
Zavereéné ustanovenia

Vztahy neupravené touto zmluvou sa v ostatnych Castiach riadia najmi zakonom ¢.
116/1990 Zb. v zneni neskordich predpisov ako aj Obcianskym a Obchodnym
zakonnikom.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami a je uc¢inna diiom
nasledujicom po dni zverejnenia na web stranke obce. Podmienky tejto zmluvy boli
schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Semsa na zasadnuti dia 21.10.2021
uznesenim ¢. 59/24/2021/21.10.2021.

Neoddelitel'nou ¢ast'ou zmluvy su prilohy

a) Specifikacia predmetu nagjmu s blizsim vymedzenim prenajatého inventaru.

b) Ponuka ndjomcu predloZena vo VOS zo dia vyhlasenej prenaj imatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prava apovinnosti vyplyvajice ztejto zmluvy
prechadzaju na pripadnych pravnych nastupcov zmluvnych stran, ako aj na noveho
vlastnika, prip. najomcu, o ¢om strany vyhotovia spolo¢ny zaznam.

V pripade, ak sa niektoré ustanovenia zmluvy stani asom pravne neuc¢innymi, pricom
to neovplyvni celkovu platnost zmluvy, zavizuj sa zmluvné strany nahradit’ net¢inné
ustanovenia tejto zmluvy inymi, ktoré svojim zmyslom a obsahom budu najlepsie
odpovedat’ povodnému obsahu neucinného textu, a to bez zbyto¢ného odkladu.
Akékolvek dodatky alebo zmeny tejto zmluvy, musia byt vyhotovené pisomne na
zdklade suhlasu zmluvnych stran a podrobené ich schvaleniu.

Zmluvné strany vyhlasuju, e obsahu zmluvy porozumeli, text zmluvy je pre nich
dostatoéne uréity a zrozumitel'ny, zmluvu uzatvaraju slobodne, vazne. nie za napadne
nevyhodnych podmienok.

Tato zmluva sa vyhotovuje v tyroch rovnopisoch, dva pre kazdu zmluvni stranu.

V Semsi dita 19.01.2022 : - )

P.I.L_L_J...___“_l_ n 1 i




0.K.BUSCHMAN, s.r.0. , so sidlom Novd 419/9, 044 24 Poproc
IC0: 367 18 521, DIC : 2022303470

v zastupeni : Mgr. Peter KoZej, konatel

telefon: +421 911 630 639

E mail : kozej.peter@gmail .com

Obec Seméa, Seméa 116, 044021
ICO: 00324787

v zastupeni : Martin Kovér, starosta obce

VEC : Obchodna verejnd sataZ na prendjom nebytovych priestorov vo Viactcelovej budove OcU
v Semsi

NaZa firma O.K.BUSCHMAN , s.r.0. ma zaujem o prenajom tychto priestorov za tcelom
prevadzkovania pohostinstva a kaviarenskej &innosti a s tym spojenych spolocensko zdbavnych
sluzieb / reprodukovana hudba, TV, biliard, 3ipky, stolovy futbal a pod./ S prevadzkovanim sluZieb
v tomto odvetvi uZ mame viacro¢né skusenosti.

Vage podmienky st pre nas akceptovatelne v plnom rozsa hu a nami ponukana cena za 1 m2
plochy/rok : je 19 eur vratane DPH. Sme kvartalnym platcom DPH.

v Hodkovciach 29.11.2021




