ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd podla § 685 a nasl. zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel : Obec Kuklov
Kuklov ¢. 203, 908 78 Kuklov
ICO: 00 309 656
DIC: 2021049448
zast.: lveta Holkova, starostka obce
bankové spojenie: Prima banka, a. s.
[BAN: SK65 5600 0000 0032 1489 3004
(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Monika Polldkova
nar.: 20. 05. 1949
RC: 495520/133
trvale bytom: Kuklov 203, 908 78 Kuklov
(dalej len ,najomca“)

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti zmluvy o ndjme bytu za nasledovnych podmienok:

l.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je podla listu vlastnictva & 665 vyluénym vlastnikom budovy ,Zakladna skola
a Materska skola“ so sUpisnym Cislom 203, katastralne Gzemie Kuklov, obec Kuklov, okres Senica,
v ktorom sa nachadza sluzobny byt ¢. 2 na 1. nadzemnom podlaZi (dalej len ,byt“), ktory toho
Casu prenajimatel nevyuziva pre zamestnanca v sluzobnom pomere..

2. Byt, ktory je predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, je 3 -izbovy a pozostéva z obytnych miestnosti,
ktorymi su obyvacia izba, spalia, detska izba a z prislusenstva bytu, ktorym je kuchyna, chodba,
komora, $atna, kipelfia a WC. Celkova vymera podlahovej plochy bytu s prislusenstvom je 77,62
m?. Predmetny byt je bez Ustredného /dialkového/ vykurovania, je vykurovany elektrickymi
priamo vyhrevnymi konvektormi, na zéklade ¢oho je byt kvalitativne zaradeny do Il. kategérie.

3. Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, ktoré tvoria najméa vodovodna pripojka, kanalizacna
pripojka, elektricka pripojka a k nim prislichajlce zariadovacie predméty.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uZivania byt uvedeny v bode
1 tohto ¢lanku zmluvy a ndjomca tento byt prebera do svojho uZivania a zavazuje sa ho uZivat len
na Ucel byvania pre seba a pre osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti, riadne a véas platit
dohodnuté najomné podla ¢l. Il tejto zmluvy a plnit si dalie povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tejto
zmluvy a z dalSich vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Zoznam osoéb, Zijucich s ndjomcom
v spolo¢nej domacnosti tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.



Popri prave uZivat byt uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy ma ndjomca a osoby, ktoré s nim
Ziju v spolo¢nej domacnosti, pravo uzivat spoloéné priestory a zariadenia bytového domu
a pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom bytu.

Ndjomca na zaklade vykonanej obhliadky na mieste samom vyhlasuje, Ze od prenajimatela
prebera byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie, technicky stav bytu mu je dobre znamy

a nema voci nemu Ziadne vyhrady.

Il
Ndjomné a platby za plnenia spojené s uzivanim bytu

Ndjomca bude uhrddzat prenajimatelovi najomné vo vyske 62,48 EUR (slovom: $estdesiatdva
EUR $tyridsatosem centov) mesacne (dalej len ,,ndgjomné”).

Okrem Uhrady ndjomného je ndjomca povinny uhradzat zidlohové platby za plnenia spojené
s uzivanim bytu /dodavka vody, vyvoz septiku/ vo vyske podla predpokladanych nékladov na
zabezpelenie uvedenych sluzieb, v sume 54,36 EUR (slovom: patdesiatstyri EUR tridsatSest
centov).

Ndjomca je povinny uhradzat platby ndjomného a zalohové platby za pinenia spojené s uzivanim
bytu podla bodov 1 a2 tohto ¢lanku zmluvy, ktoré boli schvdlené Obecnym zastupitelstvom
Kuklov 16. 12. 2021 uznesenim ¢&. 53/2021, najneskorsie do 25. dfia prislu§ného kalenddrneho
mesiaca, ato vhotovosti do pokladne prenajimatela, postovou poukdzkou alebo
bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Vietky
bezhotovostné platby je najomca povinny identifikovat variabilnym symbolom, ktorym bude
oznalenie mesiaca, za ktory sa realizuje Uhrada (v tvare MMRRRR). Ndjomné sa v pripade
bezhotovostného prevodu povazuje za uhradené az momentom pripisania finanénych
prostriedkov na ucet prenajimatela.

Vyuctovanie zdlohovych platieb za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel zabezpedi
raz rocne podla skutoénych nakladov, a to za predchadzajlci kalendérny rok najneskér do 28.
februdra nasledujiceho roka apisomne ho odosle nadjomcovi. V pripade, Ze vysledkom
vyuctovania Uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu bude preplatok ndjomcu, prenajimatel
vrati preplatok do 30 dni od vyhotovenia vylctovania ndjomcovi. V pripade, ak vysledkom
vyuctovania Uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu bude nedoplatok, je ndjomca povinny
nedoplatok uhradit prenajimatelovi do 30 dni odo dia dorudenia vyuctovania.

V pripade omeskania ndjomcu s Uhradou ndjomného alebo platieb za plnenia spojené s uzivanim
bytu, je prenajimatel opravneny si uplatriovat voci ndjomcovi poplatok z omeskania vo vyske
0,05 % zdlZznej sumy za kazdy aj zacCaty deri omeskania, najmenej viak 0,83 EUR (slovom:
osemdesiattri centov) za kazdy, aj zacaty mesiac omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uhradu za dalSie sluzby spojené s uzZivanim bytu (poplatky za
spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz a likviddciu komundlneho odpadu,
koncesionérske poplatky, poplatky za telefén, internet a pod.) bude®uhrddzat ndjomca priamo
dodavatelovi prislusnej sluzby. Miestny poplatok za komunalny odpad a drobny stavebny odpad
bude uhrddzat ndjomca priamo spravcovi dane obci Kuklov na zéklade vyrubovacieho
rozhodnutia.

Prenajimatel je opravneny v primeranom rozsahu jednostranne zvysit zalohové platby za pInenia
spojené s uzivanim bytu formou pisomného oznamenia o zvySeni zédlohovych platieb v zavislosti
od zvySenia ceny plneni spojenych suzivanim bytu, ak je predpoklad, Ze zalohové platby



II.
Doba ndjmu a skoncenie ndjmu

1. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu uvedeny v &ldnku I. tejto zmluvy vratane
prisluSenstva do ndjmu na dobu uréity, a to odo dia G&innosti tejto zmluvy do 31. 12. 2022.
Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou mozno za podmienok stanovenych touto zmluvou
pred(?it opakovane v pripade, Ze byt nebude vyuZity zamestnancom v sluZobnom pomere.

2. Zmluvny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou zanika:

a)
b)
c)

3.
a)
b)
c)
d)
e)
4.

uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany, ak nepride k jeho predfzeniu,

pisomnou dohodou zmluvnych stran pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

pisomnou vypovedou prenajimatela pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu z dévodov
uvedenych v § 711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, a to bez privolenia stidu; vypovedna
lehota je trojmesacna a zaéina plyndt prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujlceho
po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena vypoved ndjomcovi.

pisomnou vypovedou najomcu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu; vypovednd lehota
je trojmesacna a zacina plynit prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola dorucena vypoved prenajimatelovi.

Prenajimatel'mdZe vypovedat ndjom bytu, ak

prenajimatel potrebuje byt pre zamestnanca v sluobnom pomere,

ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje byt, jeho
prisluSenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome, '

najomca hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil nagjomné alebo Uhradu za pinenia poskytované s uzivanim bytu za dih& &as ako
tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela,

je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloit tak, e byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykondvani nemozno
byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov u?ivat,

najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie.

Najomca je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi vypratany

a v riadnom stave s prihliadnutim na obvyklt amortizéciu.

V.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca sa zavézuje:

a)

uZivat byt, spolocné priestory a zariadenia bytového domu tak, e pri vykone svojich prav
bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie zabezpecujlce ostatnym ndjomnikom
nerudeny vykon ich prav, ' ‘

na svoje vlastné ndklady zabezpetovat opravy a tdribu bytu v zmysle €l. V tejto zmluvy,



na svoje vlastné naklady zabezpelovat opravy a Udrzbu bytu v zmysle ¢l. V tejto zmluvy,
pisomne ozndmit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprév, ku ktorym
sa zaviazal prenajimatel a umoznit prenajimatelovi ich vykonanie,

nevykonavat stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

umoznit prenajimatelovi vykonanie oprav v byte, pravidelné od¢itavanie vodomerov
a obhliadku technického stavu bytu a prislusenstva bytu,,

umoznit po predchadzajicom ozndmeni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu prenajimatelovi, alebo osobe splnomocnenej prenajimatelom na vykonanie
kontroly alebo dalsim kontrolnym orgdnom s cielom vykonu kontroly technického stavu
bytu,

znasat obmedzenia vuZivani bytu vrozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav
a udrziavacich prac, ktoré vykonava alebo ich vykonanie zabezpecuje prenajimatel,
oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi Udaje o osobéch Zijucich s ndjomcom
v spolo¢nej domdcnosti a vetky zmeny, ku ktorym dojde,

Prenajimatel sa zavazuje:

zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu,

riadne avcas odstranit alebo zabezpecit odstranenie zavad, ktoré brania riadnemu
uZivaniu bytu alebo ktoré uzivanie bytu podstatne zhors$uju za podmienky, Ze za zévady
zodpovedd prenajimatel;

riadne a v¢as poskytovat ndjomcovi plnenia spojené s uzivanim bytu,

raz ro¢ne vyuctovat zdlohové platby za plnenia spojené s uzivanim bytu,

vykondvat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny bytu len so sihlasom ndjomcu; ak
vykondva prenajimatel tieto Upravy na prikaz orgénu Statnej spravy, je najomca povinny
umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktoré v désledku nesplnenia tejto
povinnosti vznikla. '

V.
Udrzba a opravy predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady spojené s beZznou udrzbou a drobné opravy predmetu
najmu suvisiace s jeho uZivanim si zabezpeci ndjomca na vlastné naklady.

Ndjomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu, najneskér do 48 hodin
od okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnost vykonu oprév, ktoré ma znasat prenajimatel, a
sucasne mu umoznit ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uZivanim st opravy bytu, miestnosti neslizZiacej
na byvanie, ktord je stcastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny

drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré st uvedené v
prilohe €. 2 tejto ndjomnej zmluvy.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vzdjomna komunikécia bude prebiehat Ustnou formou,
telefonicky, elektronickymi médiami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorych je v tejto zmluve
alebo osobitnymi predpismi stanovena pisomna forma, zmluvné strany sa dohodli, Ze
pisomnost méze byt dorucena osobne a druhd zmluvna strana potvrdi prevzatie ddtumom



pisomnost moze byt dorucena osobne a druhd zmluvna strana potvrdi prevzatie ddtumom

a svojim podpisom, alebo méZe byt doruc¢ované postou, ako doporuéena zésielka do vlastnych
ruk a zaslana na adresu, ktora je uvedena v tejto zmluve ako dorucovacia. Zasielka sa povazuje
za dorucenu aj v pripade, ak si adresat zasielku v odbernej lehote neprevzal, o zasielke sa
nedozvedel alebo jej prevzatie odmietol, pricom za der dorucéenia sa v takomto pripade
povazuje desiaty den po jej preukadzatelnom odoslan.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze si budu bez zbytoéného odkladu oznamovat zmenu tdajov
potrebnych pre plnenie tejto zmluvy — zmeny v osobnych tdajoch, zmeny bankového spojenia
a Cisla Uctu, zmeny v dorucovacej adrese, zmeny oséb Zijucich s ndjomcom v spoloéne;j
domacnosti a pod.

3. Néjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje prenajimatelovi suhlas so spracovanim osobnych
Udajov v rozsahu uvedenom v tejto zmluve a jej prilohach na obdobie trvania tejto zmluvy,
resp. do doby vysporiadania vSetkych zdvazkov vzniknutych na zéklade tejto zmluvy. Po tomto
obdobi budi osobné udaje ndjomcu z informacénych systémov prenajimatela odstranené.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a U&innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

2. Této zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pricom ndjomca obdrZi jedno vyhotovenie
zmluvy a prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia zmluvy.

3. Akékolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy su platnélen v pisomnej forme a so sihlasom oboch
zmluvnych stran, s vynimkou pripadu podla ¢l. II, bod 7 tejto zmluvy.

4. Vo veciach neupravenych ustanoveniami tejto zmluvy zmluvné strany postupujd v zmysle
ustanoveni Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni a v stlade s ostatnymi veobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

A 3
g’?’?. Zmluvné s&ny vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne, véZzne, nie v tiesni ani za
napadne nevyhodnych okolnosti, vyhlasuju, Ze ich zmluvna volnost nie je obmedzend, obsahu
zmluvy porozumeli a tuto na znak sthlasu viastnoruéne podpisuju.

V Kuklove, dfa 31. 12. 2021 - | : g
wuaetoy 10 0Y 2021

-

Prenajimatel: / Najomca:

Iveta Holkova Monika Pollakova
starostka obce




Predpis najomného
a uhrad za sluzby spojené s uzivanim sluzobného bytu

s uéinnost'ou od 01. 01. 2022

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Kuklov

Obecny urad, 908 78 Kuklov 203
ICO: 00309656

zastupeny: lvetou Holkovou, starostkou obce

Najomca: Monika Pollakova
nar. 20. 05. 1949
78 a M$ Kuklov, bytom Kuklov 203

Obec Kuklov vzmysle § 20 ods. 1 pism. f/ zakona & 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov av zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 1.

v
v

decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym sa meni a doplfia opatrenie Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov v zneni
opatrenia z 25. septembra 2008 €. 02/R/2008 uréuje maximalnu cenu najmu bytu a maximalnu
cenu zakladného prevadzkového zariadenia bytu a uhradu za sluzby spojené s uzivanim
sluzobného bytu.

Uprava cien bola schvalena Obecnym zastupitelstvom Kuklov diia 16. 12. 2021 uznesenim
&. 53/2021.

Roé&na uhrada najomneho za byt .;610‘96 EUR
Ro&na Uhrada zakladného prevédzkového zariadenia bytu 178,58 EUR
Znizenie za nevyuzivajlcu pivnicu - 39,83 EUR
Ostatné zariadenie a vybavenie bytu 0 EUR
Roény predpis najomného spolu 749,71 EUR

Mesaény predpis najomného spolu 62,48 EUR



Roéna uhrada za sluzby spojené

s uzivanim sluzobného bytu: 652,30 EUR
z toho

- vodné /dodavka vody/ 112,30 EUR
- stoéné /vyvoz septiku/ 540,00 EUR

Mesaény predpis za sluzby spojené

s uzivanim sluzobného bytu: 54,36 EUR
Roé&ny predpis najomného a predpis uhrady

za sluzby spolu 1402,01 EUR

Mesaény predpis najomného a thrady za sluzby 116,84 EUR

V Kuklove 31. 12. 2021 V KUKIOVE ..o

Prenajimatel:

Najomca:

Iveta Holkova Monika Pollakova

starostka obce



