
ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podl'a 5 685 a nasl. zdkona L 40/1964 Zb. Obdiansky zdkonnlk
v znenl neskorSlch predpisov

Prenaj[mate[ :

Zmluvn6 strany:

Obec Kuklov

Kuklov t.203,908 78 Kuklov

tdo: oo 309 G56

DIC:2021,049448
zast.: lveta Holkovd, starostka obce
bankove spojenie: Prima banka, a, s.

IBAN: SK65 5600 0000 0032 1489 3004
(d'alej len,,prenaj[matel"')

Monika PollSkovii

nar.:20.05, 1949
RC: a95520/133
trvale bytom: Kuklov 203, 908 78 Kuklov
(d'alej len,,ndjomca")

Ndjomca:

Zmluvne strany sa dohodli na uzavretl zmluvy o ndjme bytu za nasledovnrich podmienok:

t.

Predmet ndjmu

Prenajimatel' je podl'a listu vlastnictva d, 665 vfludniim vlastnlkom budovy ,,Zdkladnd Skola

a Materskd Skola"sos0pisnfm dlslom 203, katastrdlne Uzemie Kuklov, obec Kuklov, okresSenica,
v ktorom sa nachddza sluZobnli byt d. 2 na L. nadzemnom podlaZi (d'alej len ,,byt"), ktoni toho
dasu prenajimatel'nevyuZiva pre zamestnanca v sluZobnom pomere..

Byt, ktoni je predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy, je 3 -izbovli a pozostdva z obytnrich miestnostl,
ktorrimis( obrivacia izba, spdlria, detskd izba az pr(sluSenstva bytu, ktoqim je kuchyfia, chodba,
komora, Satria, kdpelfia a WC. Celkovd vlTmera podlahovej plochy bytu s prislulenstvom je77,62
m2. Predmetnli byt je bez ristredn6ho /dial'kovdho/ vykurovania, je vykurovanli elektrickrimi
priamo vri hrevnymi konvektormi, na zdklade doho je byt kvalitatlvne zaradenri do ll. kateg6rie.

Sridastou bytu je jeho vnritorn6 vybavenie, ktor6 tvoria najmd vodovodnd pripojka, kanalizadnd
pripojka, elektrickd pripojka a k nim prisltichajilce zariadbvacie predmbty.

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze prenajimatel'prenechdva ndjomcovi do uZivania byt uvedenri v bode
1 tohto dldnku zmluvy a ndjomca tento byt preberd do svojho uZlvania a zavazuje sa ho u)lvat len

na rjdel blivania pre seba a pre osoby, ktor6 s nim Zij(r v spolodnej dom6cnosti, riadne a vdas platit
dohodnut6 ndjomn6 podl'a dl. ll tejto zmluvy a plnit sid'al5ie povinnosti, kto16 mu vypllivajU z tejto
zmluvy a z d'alSich v5eobecne zAvdznych prdvnych predpisov. Zoznam os6b, Zij0cich s ndjomcom
v spolodnej domdcnosti tvoriprilohu d. 1 tejto zmluvy.

2.

3.

4.



5.

c

Popri prdve uiivat byt uvedenli v bode 1 tohto dldnku zmluvy md ndjomca a osoby, kto16 s nim
Zijri v spolodnej domdcnosti, prdvo uZivat spolodn6 priestory a zariadenia bytoveho domu
a prdvo poiivat plnenia, ktorr,ich poskytovanie je spojend s ndjmom bytu.
Ndjomca na z6klade vykonanej obhliadky na mieste samom vyhlasuje, Ze od prenajimatel'a
preberd byt v stave sp6sobilom na riadne uZlvanie, technickri stav bytu mu je dobre zndmy
a nemd vodi nemu Ziadne vlihrady.

5.

il.

Ndjomn6 a platby za plnenia spojen6 s uZivanim bytu

Ndjomca bude uhrddzat prenajfmatelbvi ndjomne vo v1i5ke 62,48 EUR (slovom: Sestdesiatdva
EUR Styridsatosem centov) mesadne (d'alej len ,,ndjomn6").

Okrem Uhrady ndjomn6ho je ndjomca povinnli uhrddzat zdlohov6 platby za plnenia spojen6
s uZivanim bytu /doddvka vody, vlivoz septiku/ vo v1i5ke podl'a predpokladanfch ndkladov na

zabezpedenie uvedenrich sluZieb, v sume 54,36 EUR (slovom: plitdesiat5tyri EUR tridsat5est
centov).

Ndjomca je povinnyi uhrddzat platby ndjomneho a zdlohovd platby za plnenia spojen6 s uiivanim
bytu podl'a bodov 1 a 2 tohto dldnku zmluvy, kto16 boli schvdlen6 Obecnlim zastupitelstvom
Kuklov 1.6. 1.2.2021 uznesenim d. 53/2021,, najneskorSie do 25. dria prisluSn6ho kalenddrneho
mesiaca, a to v hotovosti do pokladne prenajlmatel'a, po5tovou poukdZkou alebo
bezhotovostnrim prevodom na rjdet prenaj[matela uvedenli v zdhlavi tejto zmluvy, V5etky
bezhotovostn6 platby je ndjomca povinnf identifikovat variabiln5im symbolom, ktonim bude
oznadenie mesiaca, za ktori sa realizuje (hrada (v tvare MMRRRR). Ndjomn6 sa v pripade
bezhotovostndho prevodu povaiuje za uhraden6 ai momentom pripisania finandnrich
prostried kov na ildet prenaj imatel'a.

Vytidtovanie zdlohovrich platieb za plnenia poskytovan6 s uZfvanim bytu prenajimatel'zabezpedl
raz rodne podla skutodnfch niikladov, a to za predchddzajUci kalenddrny rok najnesk6r do 28.
februdra nasledujUceho roka a pisomne ho odoSle ndjomcovi. V pripade, Ze vlisledkom
vyddtovania rihrad za plnenia spojen6 s uZ[vanfm bytu bude preplatok ndjomcu, prenajfmatel'
vrdti preplatok do 30 dni od vyhotovenia vyildtovania ndjomcovi. V prlpade, ak v'isledkom
vyUdtovania [rhrad za plnenia spojen6 s uZivanim bytu bude nedoplatok, je ndjomca povinnli
nedoplatok uhradit prenajlmatelbvi do 30 dn(odo dfia dorudenia vy06tovania.

V prlpade ome5kania ndjomcu s Uhradou niijomn6ho alebo platieb za plnenia spojen6 s uilvan[m
bytu, je prenajlmatel'oprdvnenf si uplatriova{ vodi ndjomcovi poplatok z ome5kania vo vriSke

0,05 % zdlZnej sumy za kaid'i aj zaiaty deri omeSkania, najmenej vSak 0,83 EUR (slovom:
osemdesiattri centov) za kaidy, aj za(,aly mesiac omeikania.

6. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ihradu za d'alSie sluZby spojen6 s uZlvanlm bytu (poplatky za

spotrebu elektrickej energie, poplatky za odvoz a likviddciu komun5lneho odpadu,
koncesiondrske poplatky, poplatky za telef6n, internet a pod.) bude'uhrddzat ndjomca priamo

doddvatelbvi prlsluSnej sluZby. Miestny poplatok za komundlny odpad a drobnlT stavebnf odpad
bude uhrddzat ndjomca priamo sprdvcovi dane obci Kuklov na zdklade vyrubovacieho
rozhod nutia,

7. Prenajimatel'je oprdvnenri v primeranom rozsahu jednostranne zvli6it zdlohov6 platby za plnenia
spojen6 s uZivanim bytu formou pisomn6ho ozndmenia o zvriSen[ zdlohovfch platieb v zdvislosti
od zvflenia ceny plnenf spojenrich s uZivanim bytu, ak je predpoklad, Ze zdlohov6 platby

1..

2.

3.

4.



L,

2.

ilt.

Doba ndjmu a skondenie n;ijmu

Prenajimatel'prenechdva ndjomcovi predmet ndjmu uvedenri v dldnku l. tejto zmluvy vrdtane
prisluSenstva do ndjmu na dobu urditU, a to odo dria ildinnostitejto zmluvy do 31. 12.2022.
Niijomnli vztah zaloienri touto zmluvou mo)no za podmienok stanoveniich touto zmluvou
pred[Zlt opakovane v prlpade, Ze byt nebude vyuZitri zamestnancom v sluZobnom pomere,

ZmluvnlT vzlah zaloienlT touto ndjomnou zmluvou zanikd:
a) uplynutim dasu, na ktoni boldojednanli, ak nepride k jeho predlzeniu,
b) pisomnou dohodou zmluvnfch strdn pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu,
c) pisomnou vlipovedbu prenajlmatela pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu z d$vodov

uvedenlich v 5 711 ods. l- Obdianskeho zdkonnika, a to bez privolenia srldu; vripovednd
lehota je trojmesadnd a zadfna plynrit prvfm dfiom kalenddrneho mesiaca nasledujriceho
po mesiaci, v ktorom bola dorudend vf poved'ndjomcovi.

d) pisomnou v1i'poved'ou ndjomcu pred uplynutim dohodnutej doby n;ijmu; vii povednd lehota
je trojmesadnd a zadina plyndt prvlim driom kalenddrneho mesiaca nasledujdceho po
mesiaci, v ktorom bola dorudenii vlipoved' pre naj Imatelbvi.

Prenaj[matel'm6Ze vypovedat ndjom bytu, ak
a) prenajimatel'potrebuje byt pre zamestnanca v sluZobnom pomere,
b) ndjomca alebo ten, kto je dlenom jeho domdcnosti, hrubo po5kodzuje byt, jeho

prfsluienstvo, spolodn6 priestory alebo spolodne zariadenia v dome alebo sUstavne
naruSuje pokojnd biivanie ostatnfch ndjomcov, ohrozuje bezpednost alebo porujuje dob16
mravy v bytovom dome,

c) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplfvajuce z ndjmu bytu najmd trim, ze
nezaplatil ndjomn6 alebo Uhradu za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu za dlhSidas ako
tri mesiace, alebo t1im, Ze prenechal byt alebo jeho dast in6mu do podndjmu bez
pisomn6ho sUhlasu prenajimatel'a,

d) je potrebn6 z dOvodu verejn6ho zdujmu s bytom alebo s domom naloiit tak, Ze byt
nemoZno uiivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktoryich vykondvanlnemoZno
byt alebo dom najmenej podas Siestich mesiacov uiivat,

e) ndjomca vyuzfva byt bez s(hlasu prenajimatel'a na in6 ddely ako na brivanie.

Ndjomca je povinnii ku driu zdniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajlmatelbvi vypratanli
a v riadnom stave s prihliadnutlm na obvyklU amortizdciu.

tv.
Prdva a povinnostizmluvnfch strdn

Ndjomca sa zavdzuje:
a) uZiva{ byt, spolodn6 priestory a zariadenia bytov6ho domu tak, Ze privri kone svojich prdv

bude dbat, aby v dome bolo vytvoren6 prostredie zabezpedujrice ostatnii m ndjomnikom
neruSenli v17kon ich prdv,

b) na svoje vlastn6 ndklady zabezpedovat opravy a ildr)bu bytu v zmysle dl. V tejto zmluvy,

3.

4.

1.



b) na svoje vlastnd ndklady zabezpedovat opravy a ddrZbu bytu v zmysle dl. V tejto zmluvy,

c) pisomne ozndmit' bez zbytodneho odkladu prenajlmatelbvi potrebu trich oprdv, ku ktonim
sa zaviazal prenajimatel'a umoZnit prenajlmatelbvi ich vykonanie,

d) nevykondvat stavebn6 rjpravy ani in6 podstatn6 zmeny v byte bez predchddzajriceho
pisomn6ho s(hlasu prenajimatela,

e) umoZnit prenajimatelbvi vykonanie oprdv v byte, pravideln6 odditavanie vodomerov
a obhliadku technick6ho stavu bytu a prisluienstva bytu,,

f) umoZnit po predchddzajUcom ozndmen[, na nevyhnutnri das a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu prenajimatelbvi, alebo osobe splnomocnenej prenajimatelbm na vykonanie
kontroly alebo d'alSim kontrolnlim orgdnom s cielbm vlikonu kontroly technickdho stavu
bytu,

g) znd5at' obmedzenia v uZivani bytu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprdv
a udrZiavacich prdc, ktor6 vykondva alebo ich vykonanie zabezpeduje prenajimatel',

h) ozndmit bez zbytodn6ho odkladu prenajlmatelbvi ildaje o osobdch Zijricich s ndjomcom
v spolodnej domdcnosti a v5etky zmeny, ku ktorrim d6jde,

2. Prenajimatel'sa zavdzuje:

a) zabezpedit ndjomcovi pln17 a neruSen'i vri kon prdv spojenii ch s uZivan[m bytu,
b) riadne avdas odstrdnit alebo zabezpedit odstrdnenie zAvad, ktor6 brdnia riadnemu

uZivaniu bytu alebo kto16 uZivanie bytu podstatne zhorSujU za podmienky, ie za zAvady

zod povedd prenaj imatel';

c) riadne a vdas poskytovat ndjomcovi plnenia spojene s uiivanim bytu,
d) raz rodne vytidtovat zdlohov6 platby za plnenia spojen6 s uZivanim bytu ,

e) vykondvat stavebn6 ripravy bytu a in6 podstatn6 zmeny bytu len so silhlasom ndjomcu; ak

vykondva prenajlmatel'tieto (pravy na prlkaz orgdnu Stdtnej sprdvy, je ndjomca povinny
umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za 5kodu, ktor6 vd6sledku nesplnenia tejto
povinnostivznikla.

Udriba a opravy predmetu niijmu

1.. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze ndklady spojen6 s beZnou ildrZbou a drobn6 opravy predmetu
ndjmu s[visiace s jeho uivanim si zabezpedi ndjomca na vlastn6 ndklady.

2. Ndjomca sa zavdzuje ozndmit prenajimatelbvi bez zbytodneho odkladu, najneskdr do 48 hodin
od okamihu, kedy sa o nich dozvedel, nutnost' vri konu oprdv, kto16 mii zndSat prenajlmatel', a

s[dasne mu umoZnit ich vykonanie. V opadnom pripade zodpovedd za 5kodu, ktord nesplnenlm
tejto povinnosti vznikla.

3. Drobnrimi opravamiv byte s0visiacimi s jeho uZivanlm s( opravy bytu, miestnosti nesl[Ziacej
na blivanie, ktord je sUdastou bytu, ich prislu5enstva, zariadenia a vybavenia, ako ajvrimeny
drobn'ich sddiastok jednotliv5ich predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktor6 sU uveden6 v
prilohe d. 2 tejto ndjomnej zmluvy.

osobitn6 Yli.nou"n,.

1.. Zmluvn6 strany sa dohodli, ievz6jomnA komunikdcia bude prebiehat (stnou formou,
telefonicky, elektronicklTmi m6diami alebo pisomne. V pripadoch, v ktorlich je v tejto zmluve
alebo osobitnri mi predpismi stanovend plsomnd forma, zmluvn6 strany sa dohodli, 2e

plsomnost m6Ze byt dorudend osobne a druhd zmluvnd strana potvrdlprevzatie ddtumom



plsomnost m6Ze byt dorudend osobne a druhd zmluvnd strana potvrdi prevzatie ddtumom
a svojfm podpisom, alebo m62e byt dorudovan6 po5tou, ako doporudend zdsielka do vlastniich
rrlk a zasland na adresu, ktord je uvedend vtejto zmluve ako dorudovacia. Zdsielka sa povaZuje

za dorudenil ajv prlpade, ak siadresdt zdsielku v odbernej lehote neprevzal, o zdsielke sa

nedozvedel alebo jej prevzatie odmietol, pridom za deri dorudenia sa v takomto prlpade
povaZuje desiaty deri po jej preuk;izatel'nom odoslan[.

Zmluvn6 strany sa dohodll, 2e si budrj bez zbytodneho odkladu oznamovat zmenu ddajov
potrebnlich pre plnenie tejto zmluvy - zmeny v osobniich ddajoch, zmeny bankov6ho spojenia
a dlsla Udtu, zmeny v dorudovacej adrese, zmeny osdb Zij0cich s ndjomcom v spolodnej
domdcnosti a pod.

Ndjomca podpisom tejto zmluvy poskytuje prenajlmatelbvi s{hlas so spracovan[m osobnrich
(dajov v rozsahu uvedenom v tejto zmluve a jej prilohiich na obdobie trvania tejto zmluvy,
resp, do doby vysporiadania vietkrich zdvdzkov vzniknutrich na zdklade tejto zmluvy. Po tomto
obdobibudU osobn6 ddaje ndjomcu z informadnrich syst6mov prenajlmatel'a odstrdnend.

vil.
Zdveredn6 ustanovenia

Tdto zmluva nadobrida platnost podpisom oboma zmluvnri mistranami a (dinnost driom
nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovom sldle prenajimatel'a.

Tdto zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pridom niijomca obdr2[jedno vyhotovenie
zmluvy a prenajimatel'obdrZi dve vyhotovenia zmluvy.

Ak6kolvek zmeny a doplnky tejto zmluvy s0 platn6 len v plsomnej forme a so stihlasom oboch
zmluvnrich strdn, svrinimkou prlpadu podl'a dl, ll, bod 7 tejto zmluvy,

4. Vo veciach neupravenrich ustanoveniami tejto zmluvy zmluvn6 strany postupujti v zmysle
ustanoveni Obdianskeho zdkonnlka v platnom znenia v srilade s ostatnlimi v5eobecne
zAvaznymi prdvnymi pred pismi.

Zmluvne ,$", vyhlasujd, Ze t0to zmluvu uzatvorili slobodne, vdZne, nie v tiesni ani za

ndpadne nEvri hodnrich okolnost[, vyhlasuj0, Ze ich zmluvnd vol'nost nie je obmedzend, obsahu
zmluvy porozumeli a ttito na znak silhlasu vlastnorudne podpisujrj.

V Kuklove, dfia 31. L2.2021

2.

Prenajimatel':

3.

1.

2.

3.

$
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Ndjomca:

4o. o I Lc)LL
t

starostka obce
Monika Polldkovii

ffi



PredPis n6iomn6ho

afhradzasluilbyspojen6suZivanimsluZobn6hobytu
s ti6innost'ou od O{ ' O'l ' 20,22

l.

prenaiimater': obec *r*,llt"vn6 

stranv

Obecnf 0rad' 908 78 Kuklov 203

teo: oogo9656

zast0pen'f: lvetou Holkovou' starostkou obce

N6jomca: Monika Polt6kov6t

nar.20.05. 1949

ZS a MS Kuklov, bYtom Kuklov 203

obecKuklovvzmysle$20ods.1-pism.ltz.e\on7d.,18/1996Z,z.ocen6chvzneni
neskorslch predpisov a v zmysre opatlenia Ministerstva financii srovenskej republiky z 1'

decembra 2011 e.-b;nlzoir, r.tony*l;;;;i'"l.pin, opatrenie Ministerstva lrrli
slovenskei republiky 223. aprila 2008 6' O1/R/2008 o regul6cii cien n6jmu bytov vznenr

opatrenia z zs. septl*oo, zooa e. oznrzoioe ur.uje maxim,]nu cenu n6jmu bytu a maxim6rnu

cenu zAkladn6ho pr"Gorr*eho zariadenia bytu a 0hradu za sluzby spojen6 s uZivanim

sluzobn6ho bytu' 
zastupiteystvom Kukrov dha 16. l2.zozluznesenim

Uprava cien bola schv6len6 Obecnlfm:

e.5312021.

Roin6 0hrada n6jomneho za bYl

Rodn6 0hrada z6kladn6ho prev6dzkov6ho zariadenia bytu

Znllenie za nevyuhivaj0cu pivnicu

Ostatne zariadenie a vybavenie bytu

Roinf PredPis ndriomn6ho sPolu

Mesa6nf PredPis nfrjomn6ho sPolu

610,96 EUR

178,58 EUR

- 39,83 EUR

O EUR

749171 EUR

62,48 EUR



Ro6ni tihrada za sluZbY sPoien6

s uiivanim sluZobn6ho blrtu:

z toho

- vodn6 /doddvka vodY/

- stodn6 lvyvoz sePtiku/

Mesa6nf PredPis za sluZbY sPoien6

s uZivanim sluZobn6ho bYtu:

Ro6nf predpis nijomn6ho a predpis 0hrady

za sluiby sPolu

Mesa6nf predpis n6iomn6ho a fhrady za sluZby

V Kuklove 31. 12.2021

Prenajimatel':

lveta Holkov6

starostka obce

652,30 EUR

'112,30 EUR

540,00 EUR

54,36 EUR

14O2rO1 EUR

{{6,84 EUR

V Kuklove

N5jomca:

Monika PollSkov6ffi

f t


