KUPNA ZMLUVA

a
ZMLUVA O ZRIADENI PREDKUPNEHO PRAVA

uzatvorend podla ust. § 588 a nasl. Obéianskeho zdkonnika a ust. § 602 a nasl. Obcianskeho
zakonnika
(dalej len ,, Zmluva ")

Predavajuci a opravneny z predkupného prava:

Obec Nizny Linec,

1CO: 00324515,

sidlo: Nizny Lanec 54, 044 73 Buzica, SR,
v zastupeni: Julius Kovacs — starosta obce
(dalej aj ako: , predavajiici*)

Kupujtci a povinny z predkupného prava:

Meno, priezvisko, rodné priezvisko: -Gregové,_

Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Trvalé bydlisko:

Statny obéan SR

(dalej af ako: ,, kupujuci*)

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresného
uradu KoSice — okolie, katastralneho odboru, pracovisko Moldava nad Bodvou, v katastralnom
tzemi Nizny Lanec, obec Nizny Lanec, okres Kosice — okolie, na LV ¢&. 141 ako reg. ,,C* KN
pare.¢. 4/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 800 m2.

2. Znaleckym posudkom ¢. 87/2021 zo dna 08.09.2021 vyhotovenym znalcom z odboru stavebnictva

doslo

k stanoveniu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a to vyssie uvadzanej parcely v hodnote

Clanok II.
Predmet zmluvy

l. Predavajici touto zmluvou odpredava kupujicemu v celosti do jeho vyluéného vlastnictva
nehnutelnost’, ktora je blizsie Specifikovana v CL. L. ods.1 tejto zmluvy a kupujuci uvedenu

nehnutel’nost’ v celosti kuiuie do svoI'ho vyluéného vlastnictva za Kupnu cenu _

2. Kupujuci sa zavizuje zaplatit’ kipnu cenu  predavajicemu bezhotovostnym prevodom na ucet
predévajuceho , vedeny v CSOB a.s. ( pévona OTP Banka Slovensko a.s.) &islo tétu SK46
5200 0000 0000 0905 4857 a to v lehote najneskér do 14 kalendarnych dni odo dna uzavretia
tejto kupnej zmluvy. Kupna cena sa povazuje za zaplatenu difiom pripisania finanénych
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prostriedkov na tcet predavajuceho. Ak kupujici nezaplati kiipnu cenu v stanovengj lehote
predavajuci pravo v celom rozsahu od tejto kiipnej zmluvy odstapit’. )

3. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze na uvedenych platobnych podmienkach kupnej ceny sa dohodl
pred podpisanim tejto zmluvy as tymito platobnymi podmienkami bez vyhrad suhlasia.

Clanok II1.
Osobitné ustanovenia

. Predavajuci vyhlasuje, Ze na prevadzanej nehnutelnosti, neviaznu ziadne tarchy, zalozné prava,
veené bremend alebo akékoIvek prava tretich 0sob. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy zarovei
prehlasuju, Ze sa oboznamili s obsahom predmetného Listu vlastnictva.

. Predavajuci vyhlasuje, Ze prevadzana nehnutelnost je v jeho vyluénom vlastnictve, a podla jeho
vedomia Fiadna tretia osoba nema a ani si neuplatiiuje vlastnicke pravo alebo iné pravo nezluditelne
s vykonom vlastnickeho prava k prevadzanej nehnutelnosti a podla jeho vedomia sa o nej nevedie
viaden stdny spor, ktory by znemoznil plnenie jeho zavazkov podla tejto zmluvy, alebo by
znemoznil pokojny a neruseny vykon vlastnickeho prava kupujiiceho k prevadzane; nehnutel'nosti.

. Predavajuci vyhlasuje, Ze je opravneny s nehnutelnostou zmluvne nakladat” a suhlasi s tym, aby
vlastnicke pravo k prevadzane] nehnutelnosti bolo na zéklade tejto zmluvy prevedené na
kupujaceho vkladom vlastnickeho préava do katastra nehnutelnosti.

. Predavajici sa zavizuje, ze odo dna uzatvorenia tejto zmluvy az do pravoplatnosti rozhodnutia
prislugného Okresného uradu, katastralneho odboru o vklade vlastnickeho prava v prospech
kupujuceho do katastra nehnutelnosti, neprevedie kupent nehnutelnost na iného aani ju inak
nezat'azi.

. Kupujtici vyhlasuje, Ze technicky a pravny stav predmetne] nehnutelnosti je mu velmi dobre
zndmy, a 7e so stavom kupovanej nehnutelnosti sa oboznamil obhliadkou na mieste samom.

Clanok V.
Nadobudnutie vlastnictva

. Vlastnicke pravo k nehnutelnosti nadobudne kupujtici diiom pravoplatnosti rozhodnutia
Okresného uradu Kogice - okolie, katastralneho odboru, pracovisko Moldava nad Bodvou o
povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu kupy v prospech kupujuceho do katastra
nehnutelnosti.

. Zmluvné strany prehlasujd, Ze s vkladom do katastra na zaklade tejto zmluvy suhlasia a 7e navrh na
vklad vlastnickeho prava na zdklade tejto zmluvy podd na Okresny urad Kogice — okolie,
katastralny odbor, pracovisko Moldava nad Bodvou predavajuci, bezodkladne po riadnom
a véasnom zaplateni kupnej ceny kupujcim, najneskor v lehote do 5 kalendarnych dni odo diia
zaplatenia kipnej ceny. Kupujuci spolu s kupnou cenou sa zavizuje uhradit predavajiicemu aj
spravny poplatok za navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti vo vyske 66-€.

. Zmluvné strany ber na vedomie, ze podpisanim tejto zmluvy st svojimi zmluvnymi prejavmi
viazané a7 do rozhodnutia prislusného Okresného tradu, katastralneho odboru o povoleni alebo
samietnuti vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnuteI'nosti.

. Zmluvné strany st povinné poskytovat’ si potrebnii siginnost’ pri plneni zavizkov vyplyvajicich im
7 tejto zmluvy, a to aj v pripade, Ze tieto nie su vyslovne upravené v zmluve, ale si potrebné na
dosiahnutie jej ufelu. Zmluvné stany sa zaviizuji bezodkladne si poskytnut vietku sucinnost
potrebnu pre véasny vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu v prospech kupujuceho do
prislusného katastra nehnutelnosti a v pripade potreby zmenit” alebo doplnit’ tito zmluvu v stlade
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vziadavkami katastra nehnutelnosti tak, aby sa dodatkom alebo doloZkou odstranili prekazky
‘kladu vlastnickeho prava na zaklade tejto zmluvy. Zmluvné strany suhlasia, Ze pokial bude
spravodlivé pozadovat’ od niektorej z nich prijatie alebo vykonanie vyslovne neupravenych opatreni
a ukonov, ktoré budi nevyhnutne potrebné alebo ziaduce na uskuto¢nenie Ucelu zmluvy, takéto
opatrenia a ukony vykona prislusna zmluvna strana na poziadanie bez zbyto¢ného odkladu. T4 zo
zmluvnych stran, ktord neposkytne sucinnost’ pri odstraneni nedostatkov podania a z dovodu jej
zavineného konania alebo opomenutia konania bude katastralne konanie pravoplatne zastavené
alebo zamietnuté, je povinna druhej zmluvnej strane nahradit’ $kodu, ktora jej tym vznikne.

.V pripade, Ze bude pravoplatne zamietnuty vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu’

v prospech kupujiceho do katastra nehnutel'nosti alebo bude pravoplatne zastavené konanie o tomto
navrhu, zmluvné strany sa zavdzuji podpisat nova kupnu zmluvu v takom zneni, aby bol
dosiahnuty ucel tejto zmluvy, ato vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu do katastra
nechnutelnosti v prospech kupujuceho.

Clinok V.
Odstapenie od zmluvy

Zmluvné strany berdi na vedomie ti smerodajnt skutoénost, Ze obecné zastupitel'stvo obce Nizny
Lanec Uznesenim ¢. 7/2021 zo dna 09.11.2021 a upresiiujicim Uznesenim & 10/2021 zo dna
20.12.2021 urcilo povinnost” zapracovania garan¢nych moznosti odstipenia od tejto zmluvy na
strane obce, blizSie Specifikovanej v tejto kupnej zmluve, ked'ze hlavnym dévodom predaja
predmetnej parcely bolo to, aby naslednym vybudovanim rodinného domu a jeho zabyvanim a
zal'udnenim dochadzalo k zlepSeniu demografickych ukazovatel'ov obce Nizny Lanec.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze na zdklade tejto zmluvy vznika preddvajicemu prdvo
jednostranne odstipit” od tejto zmluvy, ak kupujuci do 2 (dvoch) rokov odo dna povolenia vkladu
vlastnickeho prava k prevadzanej nehnutel'nosti na Okresnom urade Kos$ice — okolie, katastralnom
odbore, pracovisku Moldava nad Bodvou nebude disponovat’ pravoplatnym stavebnym povolenim
na vystavbu rodinného domu na nehnutel'nosti, ktora tvori predmet prevodu podl'a tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze na zaklade tejto zmluvy vznika preddavajicemu pravo

Jednostranne odstipit’ od tejto zmluvy, ak kupujici do 4 (Styroch) rokov odo dna povolenia vkladu

vlastnickeho prava k prevadzanej nehnutel'nosti na Okresnom urade Kos$ice — okolie, katastralnom
odbore, pracovisku Moldava nad Bodvou nebude disponovat’ pravoplatnym povolenim na uZivanie
stavby (kolaudacnym rozhodnutim) k rodinnému domu na nehnutel'nosti, ktora tvori predmet
prevodu podla tejto zmluvy.

Predavajuci ma pravo od tejto zmluvy odstupit’ aj v pripade uvedenom v &lanku II. bod 2 tejto
zmluvy.

V pripade odstipenia predavajiceho od tejto zmluvy  sa kapna zmluva od pociatku rudi a
kupujtci sa zavizuje bezodkladne vykonat” vsetky pravne ukony k tomu, aby vlastnicke pravo bolo
zapisané spit na predavajuceho. Sucasne sa zmluvné strany zavdzuju vratit' si vzajomne
poskytované plnenia do pét (5) kalendarnych dni odo diia dorucenia odstupenia od tejto zmluvy
kupujicemu. Odstipenie je predavajiici povinny urobit’ v pisomnej forme a dorucit’ ho na adresu
trvalého pobytu kupujuceho, uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Ak kupujtci zmeni trvaly pobyt, je
povinny tuto skuto¢nost bezodkladne pisomne oznamit preddvajucemu. Uginky odstupenia
nastavaju dinom dorucenia pisomného odstupenia druhej zmluvne] strane. Ak zmluvna strana
neprevezme oznamenie o odstipeni od tejto zmluvy, odstupenie sa povazuje za dorucené dnom
kedy sa zasielka vratila spat’ jej odosielatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak predavajuci odstipi od tejto zmluvy z dovodov
uvedenych v bode 2. a3. tejto zmluvy, vznikd predavajiucemu narok na zaplatenie zmluvne;
pokuty, ktorej vySku dohodli zmluvné strany pausalnou sumou 4.000.-Eur ( $tyritisicEur). Zmluvna
pokuta je splatna do pét (5) kalendarnych dni odo dila dorudenia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie
kupujicemu. Ak kupujici neprevezme vyzvu na zaplatenie zmluvnej pokuty, povaZzuje sa vyzva za
dorucent diiom kedy sa zasielka vratila spat’ jej odosielatel'ovi. Zmluvné strany zhodne potvrdzuju,
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e zaviazok kupujuceho uhradit predavajicemu zmluvnu pokutu podla podmienok uveden,
tomto bode zmluvy trvé aj po zaniku aéinnosti tejto zmluvy.

Clanok VL.
Dohoda o zriadeni predkupného prava
k nehnutel'nosti s veenymi acinkami

Zmluvné strany sa zaroven s odpredajom nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu, v sulade

s ust. § 602 a nasl. Obcianskeho akonnika dohodli na zriadeni predkupného prava s vecnymi

Géinkami k nehnutelnosti oznacenej v &lanku 1. bod 1. tejto zmluvy a to k nehnutelnosti, zapisane]

v katastri nehnutelnosti v k.u. Nizny Lanec na LV & 141 ako reg ,C* KN parc.¢. 4/2 -

zastavana plocha a nidvorie o vymere 800 m2, s tym, 7z¢ povinna z predkupného prava —

zriad’uje v prospech opravneného z predkupného prava — Obce Nizny Lanec,

predkupné pravo k uvedenej nehnutelnosti s veenymi uginkami a opravneny toto predkupné pravo

prijima.

Na zaklade zriadenia predkupného prava touto zmluvou predavajuci predava kupujuce)

nehnutelnost oznacenu v ¢lanku 1. bod 1. tejto zmluvy s vyhradou, ze mu ju kupujuci ponukne na

predaj, keby ju cheel predat’, alebo akokolvek scudzit’ na zdklade in¢ho pravneho titulu tretej

osobe, a to za rovnakd kupnu cenu, za akt predmetnu nehnutelnost od opravnencho

7, predkupncého prava nadobudol. '

V pripade, Ze povinny z predkupného prava ponukne nadobudnutt nehnutelnost” opravnenému

7 predkupného prava ku spitnej kupe, je opravneny z predkupneho prava povinny pisomne

oznamit’ povinnemu z predkupného prava v lehote do 1 (jedného) mesiaca, ze ponuku prijima,

pricom thrada kipnej ceny pri spatnom prevode bude vykonana do 15 ( pitnast) kalendarnych dni

odo diia uzatvorenia kipnej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze predkupné pravo sa zriad’uje bezodplatne, na dobu ur¢ita, do

nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na vystavbu rodinného domu na

nehnutelnosti oznadenej v &lanku L bod 1. tejto zmluvy. pricom &inky tohto predkupného prava

nastavaju jeho vkladom do katastra nehnutelnosti Okresného uradu Kosice — okolie, katastralneho

odboru, pracovisko Moldava nad Bodvou. Spravny poplatok za navrh na vklad predkupného prava

do katastra nehnutelnosti vo vyske 66.-€ hradi predavajuci.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze vietky prava a povinnosti vyplyvajuce zo zriadeného

predkupného prava v zmysle ust. § 603 ods.2 Obgianskeho zakonnika posobia aj voci pravnym

nastupcom kupujuceho.

Predkupné. pravo zanika:

a) uplynutim doby, na ktort bolo dohodnuté

b) Dohodou opravnencho z predkupného prava a povinného z predkupného prava o zaniku
predkupného prava

¢) Prevodom vlastnickeho prava na opravnencho z predkupného prava k nehnutel'nosti, ktora je
predmetom predkupného prava '

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak kupujuci porudi predkupne pravo, vznika

predavajucemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty, ktore] vy§ku dohodli zmluvné strany

pausalnou sumou 4.000.-Eur ( tyritisicEur). Zmluvna pokuta je splatna do pit (5) kalendarnych

dni odo diia doru¢enia pisomnej vyzvy na jej zaplatenie kupujicemu. Ak kupujici neprevezme

vyzvu na zaplatenie zmluvnej pokuty, povaZuje sa vyzva za doru¢ent dilom kedy sa zasielka

vratila spif’ jej odosielatelovi. Zmluvné strany zhodne potvrdzuja, ze zavizok kupujuceho uhradit’

predavajucemu zmluvna pokutu podla podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy trva aj po

zaniku u¢innosti tejto zmluvy.

Clanok VII.
7ZAavereéné ustanovenia
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Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost’ dilom
nasledujicim po dni zverejnenia na webovej stranke Obce Nizny Lanec. Vecnopravne ucinky,
vyplyvajuce z tejto zmluvy, nastavaju dinom rozhodnutia Okresného tradu Kosice — okolie,
katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho préva k nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku I
tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti. Tymto diiom prechddzaju na kupujiceho vietky GZitky,
prava a povinnosti spojené s nadobudnutou nehnutel'nostou.

2. Tato zmluva je povinne zverejiovana podla § 5a zékona ¢. 211/2000 7Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
3. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch (4) rovnopisoch. Kazdy z téastnikov zmluvy obdrzi po

jednom rovnopise a dva (2) rovnopisy su vyhotovené na ulely vkladového konania. Akékolvek
zmeny alebo doplnky k tejto zmluve musia byt" urobené pisomne, formou dodatku a podpisanc
obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zamer prevodu nehnutelnosti a sposob predaja nehnutelnosti z dévodu hodného osobitného
sretela schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce Nizny Lanec a to Uznesenim & 7/2021 na zasadnuti
obecného zastupitelstva diia 09.11.2021 a predmetny prevod nehnutelnosti schvalilo Obecné
zastupitel'stvo obce Nizny Lanec Uznesenim ¢. 10/2021 na zasadnuti obecného zastupitel'stva
dra 20.12.2021 . i

7. Zmluvné strany podpisanim zmluvy potvrdzuju, ze pravny ukon v tejto zmluve urobili slobodne

a varne, zmluva nebola uzavretd v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok a spdsobilost
zmluvnych stran na takyto pravny ukon nie je ni¢im obmedzena.

- ) D - 22
V Niznom Lanci dia ....o%...=2 Ll

Predavajuci
a opravneny z predku

Kupujuci
a povinny z predkupn¢ho prava:

za Obec Nizny La
Julius Kovacs — staros

podpis
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