Zmluva o najme nebytového priestoru €. 3/2025
uzavreta podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’
Sidlo:

ICo:
Zastupeny:
sidlo:

ICO:

DIC:

konajuci prostrednictvom:

¢islo Gétu/IBAN:

bankové spojenie:
(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

zastUpeny:

sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

(dalej len ,,najomca”)

Zmluvné strany:

Kosicky samospravny kraj

Néamestie Maratdénu mieru 1, 042 66 KoSice
35541016

Gymnazium Stefana Moysesa, Skolska 13, Moldava nad Bodvou
Skolska 13, 045 17 Moldava nad Bodvou
00161071

2020745969

RNDr. Csilla Nagyova, riaditelka
SK4281800000007000187073~ sluzby
SK6481800000007000187065— najomné
Stétna pokladnica

Escadra s.r.o.

Megr.Art. lvan Ostrochovsky, konatel
Spitdlska 20, 811 08 Bratislava
46605355

2023509730

SK2023509730

(ol I
Predmet zmluvy

1.

KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - $koly supisné Cislo 348, na
Skolskej 13 v Moldave nad Bodvou, parcela registra C KN par. ¢.1223/1 zastavena plocha
a nadvorie o vymere 998 m? vedenej Okresnym uradom Kosice — okolie, katastralny odbor na liste
vlastnictva €. 1915 pre katastralne Gzemie Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou, okres
Ko3ice — okolie. Uvedena nehnutelnost je vzmysle zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy33ich
azemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverena do spravy spravcovi Gymnazium Stefana
Moysesa, Skolska 13, Moldava nad Bodvou - rozpoctove]j organizécii zriadenej vlastnikom, ktora
je ako jej spravca opravnena zastupovat vlastnika pri jej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,zmluva“) je prenechanie priestorov, nachadzajucich sa v
suteréne nehnutelnosti uvedenej v predchadzajicom bode, ato nebytové priestory spolu
o vymere 59,74 m? pozostdvajlce z dvoch $atni, spich a socidlneho zariadenia v suteréne
(dalejlen , predmet ndjmu“) do ndjmu najomcovi. Prislichajici podiel na spoloénych priestoroch
zodpovedajlci prenajatej ploche o vymere 100,47 m2,
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¢Ln
Jéel najmu

Predmet najmu je ndjomca opravneny uZivat za Ucelom realizacie nakricania filmu s ndzvom
»Interest” pre produkénd spolo¢nost Escadra s.r.o..

Najomca sa zavazuje uZivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve
a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet zmluvy.

¢l m

Najomné, sluzby a spdsob platenia

Ndjomné za predmet najmu a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v silade so zdk. ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov vo
vySke uvedenej v prilohe . 1 tejto zmluvy.

Za sluZby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje dodavka médii (vody, tepla a elektrickej
energie).
Pri vypolte spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnoistvo, druh, doba pouZivania
elektrickych pristrojov a zariadeni nachadzajlcich sa v predmete najmu.
Vypocet spotreby vody je vykonany na zaklade smernych &isel spotreby vody, vyhlaska MZP SR €.
397/2003 Z.z. Celkova spotreba vody na jednu osobu za 200 pracovnych dni v roku je 8,1m3.
Vypocet spotreby tepla upravuje vyhldska URSO €. 630/2005 Z.z. Naklady na dodané teplo na
vykurovanie sa rozpocitavaju v pomere podlahovej plochy nebytovych priestorov k celkovej
podlahovej ploche vietkych priestorov v objekte rozpocitavania podla v vzorca

N
Nis=-2  Sis
S kde predstavuje
Nks — naklady pre kone¢ného spotrebitela [euro],
N — naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpo¢itavania [euro],
S — celkovu podlahovu plochu vykurovanych nebytovych a spoloénych priestorov [m2],
Sks — podlahovt plochu vykurovaného nebytového priestoru a spoluvlastnickeho podielu na
spoloCnych priestoroch koneéného spotrebitela [m2].

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Uhrada za sluby si splatné najneskédr do 15. dfia
nasledujuceho mesiaca a platia sa stthrnne bezhotovostnym prevodom na G&et prenajimatela.
Ndjomca sa zavazuje uhradit najomné za predmet najmu bezhotovostnym prevodom pefiaznych
prostriedkov na et prenajimatefa: IBAN SK6481800000007000187065 vedeny v Statnej
pokladnici a dhradu za plnenia poskytované suZivanim predmetu najmu bezhotovostnym
prevodom pefiaZnych prostriedkov na Gcet prenajimatela: IBAN SK4281800000007000187073
vedeny v Statnej pokladnici.

Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a dhrady za sluZby, md prenajimatel pravo
uplatnit voci najomcovi urok z omeskania vo vy$ke uréenejv sulade s nariadenim vlady C.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo diia
dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.
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1.
2

CLiv
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 12.07.2025 do 14.07.2025 s dcéinnostou odo dfia
nasledujuceho po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

CLv
Skoncenie najmu

N&jom zanikd pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.
Najom tiez zanika pisomnym odstupenim:

a) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez
akychkolvek zavazkov voéi najomcovi v pripade, ak ndjomca:
aa) v rozpore s touto zmluvou da predmet ndjmu do uZivania tretej osobe;
ab) uZiva predmet najmu na iny ako dohodnuty Géel;
ac) neuhradil ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu
najmu v dobe splatnostialebo ich neuhradil v plnej vySke a anisa
s prenajimatelom pisomne nedohodol inak;
ad) zavainym spdsobom poruiuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
ae) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho déjde
k zmene v osobe ndjomcu;

b) prenajimatela, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, resp.
spoloéné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo
poriadok.

Odstipenie od zmluvy je uéinné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

€. vi
Dal3ie ustanovenia

Ndjomca je opravneny a povinny uZivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vieobecne
zdavaznych pravnych predpisov.

Ndjomca zodpovedd za bezpecn( prevddzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v €l. | bod 2 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri préaci, ako aj inych
prisludnych pravnych predpisov stvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je povinny
zabezpecit vietky povinnosti vyplyvajlce zo zédkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 124/2006 Z. z. o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci
v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je
vzmysle § 6 0ds.2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,
dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust. § 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu
v prenajatych priestoroch plnit ndjomca.

Ndjomca zodpoveda za vietky Skody a drazy, ktoré vznikni pocas doby pripravy, trvania
a ukoncenia zhotovovania audiovizudlneho zaznamu nespinenim alebo porusenim zmluvnych ¢i
zakonnych povinnosti zo strany najomcu, jeho pracovnikov resp. spolupracujicich osdéb, ¢i hosti.
V pripade, Ze odstranenie skody bude vyZadovat odborn( opravu, prenajimatel si vyhradzuje



10.

11.

12
13.

14,

15.

16.

pravo volby takejto osoby. Najomca je povinny spravat sa tak, aby zabranil vzniku Grazov a ujmy
na zdravi, a majetku, pricom zodpoveda za vietky takto vzniknuté Skody v plnom rozsahu.
Najomca sa zavazuje prenajimatefa bezodkladne upovedomit o spdsobenej Skode. Rovnako sa
zavdzuje k naslednému odstrdneniu spdsobenej Skody na vlastné naklady vratane 3kod
vzniknutych v interiéri, ¢i jeho vybaveni svyhradou uvedenou v predposlednej vete
predchddzajdceho odseku tohto élanku.

Najomca je povinny spristupnif predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za uGéelom
preverenia spésobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za
uc¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Nadjomca sa zavdzuje, Ze akékolvek filmové zabery, ¢i inou formou zachytené audiovizudlne
zdznamy predmetu najmu vyhotovené v ramci filmovania v predmete najmu budi pouZité v silade
s pravnymi predpismi a dobrymi mravmi.

Najomca sa zavazuje, Ze filmové zdbery, i inou formou zachytené zaznamy predmetu najmu,
nebudd pouZité akymkolvek spésobom, ktory by mohol poskodit prenajimatela, a Ze nebudu
obsahovat Ziadne identifika¢né znaky prenajimatela ani ¢lenov jeho domdcnosti. Prenajimatel
nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu najmu a nezodpoveda za
jeho zabezpedenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Ndjomca je povinny zabezpedit, aby pocas doby trvania ndjmu nedoslo k obmedzovaniu beinej
prevadzky ulice, na ktorej sa predmet najmu nachadza, ani k obmedzeniu jej obyvatelov.
Ndjomca sa zavdzuje, Ze v suvislosti s filmovanim neddjde k poruseniu akychkolvek prav a
povinnosti vyplyvajicich z prislusnych pravnych predpisov, najmd, nie vsak iba, z predpisov
upravujucich autorské prava ako aj iné prava duSevného vlastnictva ¢i iné prava, ktoré sa priamo
alebo nepriamo na filmovanie vztahuju.

Ndjomca sa zavazuje zlikvidovat odpad, ktory vznikol pri jeho €innosti v predmete najmu v sulade
s platnymi pravnymi predpismi o odpadoch mimo predmet nédjmu.

Po ukonéeni ndjomného vztahu, najneskér v posledny deri trvania najmu, je ndjomca povinny
vypratat a odovzdat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej (dribe a opravam
s prihliadnutim na beznu mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neucini, je prenajimatel opréavneny
nebytové priestory vypratat na naklady a nebezpelenstvo ndjomcu, k éomu ndjomca udeluje
tymto svoj vyslovny sthlas. Ndjomca je opravneny vziat si zariadenia a veci, ktoré sa nestali
stucastou nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho nédklady. Povinnost vratit predmet ndjmu sa
povaZuje za splnent, ak najomca sucasne vrati kitice od predmetu najmu a prenajimatel prevezme
predmet ndjmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych zédvad. Ak ndjomca neodovzda
predmet najmu podfa tohto ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet ndjmu za neodovzdany.
Ndjomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajlce sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je oprdavneny zmenit dohodnuty Ucel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Ndjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podndjmu a zavizuje sa
nezriadovat k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osbb.

Prenajimatel sa zavazuje v budlcnosti s ndjomcom uzatvorit obdobn( zmluvu, ¢o do obsahu,
najmd predmetu a ucelu ndjmu, doby trvania najmu a najomného k tejto zmluve, ak to bude
nevyhnutné k nakrdcaniu filmu s ndzvom , Interest”. Najomca je povinny zdujem o uzatvorenie
obdobnej zmluvy ozndmit prenajimatelovi najmenej 10 dni vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pocas trvania tejto zmluvy su zdstupcami a kontaktnymi osobami
zodpovednymi za komunikdciu s druhou zmluvnou stranou nasledovné osoby:

- za prenajimatela: Veronika Strakova tel.c. : 0903130822

- za ndjomcu: Diana Kacerjakova tel.g. : 0950870256



¢L v
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a udinnost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri st uréené pre prenajimatela a jeden
pre najomcu.

Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oéislovanych pisomnych dodatkov.
Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:

a) rozpis ndjomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 1,

b) vypocet poplatkov za sluzby spojené s prendgjmom nebytového priestoru ako priloha €. 2,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlce pravne vyznamné skutoénosti podla tejto
zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujicou pravne vyznamné skutocnosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najma vypoved
a odstupenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude
zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
dorucenia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZzuje za adresu ur€enl na
dorucovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povaZuje za dorucent diiom jej dorucenia na
adresu podla predchadzajuceho bodu tohto €lanku zmluvy. Za defi doruéenia zasielky sa povaZuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu zasielku prevziat, alebo
derl vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked' sa adresat o obsahu zdsielky
nedozvedel. Listina adresovand zmluvnej strane, ktord je dorucovand osobne, sa povaZuje za
dorucend tejto strane okamihom, ked' tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika azdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
su prejavom ich skutoc¢nej, vaznej a slobodnej véle a zavazuju sa ich dobrovolne plnit.

V Moldave nad Bodvou, dia 10. 07. 2025 V Moldave nad Bodvou, diia 10. 07. 2025

l GYMNAZIUM S. MOYSESA
Za prenajimatel3: Skolska 13 Za najomcu:




Priloha €.1

k Zmluve o najme nebytového priestoru & 3/2025

Rozpis najomného a Ghrad za sluzby
Platnost od: 12.07.2025 do 14.07.2025

Miestnosti m?
Satne, sprchy, socilne zariadenia | 160,15
a spolocné priestory

m? hod. € mesaéne
Najom - 0,3 €/m2/hod
Spolocné priestory 100,47 22h 663,10 €
SPOLU 663,10 €
Najom —12 € /hod
Satne, sprchy, socidlne zariadenie | 59,74 22h 264,00 €
Sluzby spojené s najmom
Elektrickd energia 7,68 €
Vodné, stocné, zrazkova voda 1,26 €
Plyn 2,48 €
Mzdové naklady 6,50 €
SPOLU - sluZby spojené s ndjmom 17,92 €
SPOLU- REKAPITULACIA € 945,02 €

Vypocet ceny ndjomného - v silade so Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Moldava nad

Bodvou

Sluiby spojené s ndjmom

Pri vypocte spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba pouZivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachddzajicich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajlica na ndjomcu v
spoloénych priestoroch sa vypocita ako alikvotna &ast z celkovej spotreby energie v spoloénych priestoroch za

200 pracovnych dni.

Vypoéet spotreby vody na zaklade smernych &isel spotreby vody, vyhlaka MZP SR & 397/2003 Z. z. Celkova
spotreba vody na jednu osobu za 200 pracovnych dni v roku je 9 m?

Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlaska URSO &. 630/2005 Z.z. Néklady na dodané teplo na vykurovanie sa
rozpocitavaju v pomere podlahove]j plochy nebytovych priestorov a alikvotnej €asti spoloénych priestorov k

celkovej podlahovej ploche vietkych priestorov v ohjekte rozpoditavania podla v vzorca

N
Nﬁ:s e Sﬁfs

i

kde predstavuje

Nks —naklady pre konecného spotrehitela [euro],
N —naklady na dodané teplo na vykurovanie za objekt rozpoéitavania [euro],
S - celkovi podlahovi plochu vykurovanych nebytovych a spoloénych priestorov [m?],

Sks— podlahovl plochu vykurovaného nebytového priestoru a spoluvlastnickeho podielu na

priestoroch koneéného spotrebitela [m?].




Gymnazium Stefana Moysesa
Skolska 13,045 17 Moldava nad Bodvou

Priloha ¢.2
Vypocet poplatkov za sluzby spojené s prenajmom nebytového priestoru
Celkova plocha objektu: 1562 m?

Prenajata plocha : 160,15 m?

1. Voda:

Podla zdkona €. 442/2002 Z. z. Ministerstva Zivotného prostredia SR o verejnych vodovodoch
a kanalizacidch a vyhlasky ¢. 397/2003 je stanovend nasledovna sadzba:

Celkova spotreba vody vo verejnych budovéach — skolach, na jednu osobu za 200 pracovnych
dniv roku je 8,1 m3

Vodné, stocné:

Pocdet 0s6b x 8,1 (m3)

Msvy= . tp /h/ x sadzba za 1 m? studenej vody v €
22 (h) x 200
10 0séb x 8,1 m3
Msv= x22hx3,17 €=0,018x22hx3,17€ = 1,26 €
22 (h) x 200
Msv - mnoistvo spotrebovanej studenej vody v zavislosti od doby vypoZicky a poctu oséb
tp - doba vypoiictky / h/
200 - pocet pracovnych dni v roku

2. Elektricka energia
Za predpokladu, Ze pouZivame beiné elektrické spotrebice. Pre 200 pracovnych dni s

beinou prevadzkou 8 h za der je prevadzka elektrospotrebi¢ov 1600 h za rok.

Sc tp 5779, - € 22 h
Sp =(—;——) .Pp) . e JE/ - x 160,15 m? x —
C =
1562 m? 1600

= 3,69 x 160,15 m?x 0,013 = 7,68 €



Sp - spotreba el. energie vo vypoZi¢anom objekte v zavislosti od plochy a ¢asu v / €/
Sc - spotreba el. energie v celom objekte za rok / €/

Pc — celkovad plocha objektu / m?/ Pp - vypoZic¢ana plocha / m?/

tp - doba vypoZicky v hodinach

3. Plyn
Na zaklade ro¢nej faktary za sluzby firmy Veolia

Sc tp
Sp =i———py} . /€]
Pe 364x24
43997,88 22
Sp=( .31,16) . /€/ = 28,17x0,004x22=2,48€
1562 364x24

Sp - spotreba plynu vo vypoZicanom objekte v zavislosti od plochy a ¢asuv / €/
Sc - spotreba plynu v celom objekte za rok / €/

Pc — celkova plocha objektu / m?/

Pp - vypoZi¢ana plocha / m?/

tp - doba vypozicky v hodinach

4. Mzdové naklady
Zohladnenim nakladov na material a na mzdy za upratovanie mesacny poplatok za sluzby
uréujeme vo vyske 6,50 €

SPOLU : 17,92 €
Vodné, stocné : 1,26 €
Elektricka energia : 7,68 €
Plyn : 2,48 €

Mzdové naklady : 6,50 €




