Zmluva €. 3/2025
Zmluva o prenajme nebytovych priestorov
v stavbe s. ¢. 49/10

Prenajimatel’ Obec Hrustin
Kultdrna 468/2, 029 52 Hrustin
V zastUpeni: Mgr. Franti$ek Skapec, starosta obce
ICO: 00 314 501
DIC: 2020561642
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s. Namestovo
Cislo Gétu: IBAN SK47 5600 0000 0040 0655 0001

Ndajomca: Toblos. r. o.
So sidlom: Nemocni¢na 3521/30, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 55728 821
DIC: 2122074988
Zapisany v obch. registri Okresného sudu Zilina, odd.: Sro, vl.¢. 83117/L
Za ktoru kona: Mgr. Jaroslav Prilepok, konatel
e-mail: jarciprilepok@gmail.com, tel.¢.: 0905 225 261

Clanok I.
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prenajom nebytovych priestorov o vymere 60,73 m2, nachddzajlcich sa na
1. NP - prizemi v obecnej budove s. ¢. 49/10, postavenej na parcele CKN ¢. 1318/3 k. 0. Hrustin,
zapisanej na LV ¢. 1234, vedenom v Okresnym Uradom Namestovo, katastralny odbor, pre okres
Namestovo, obec Hrustin. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom predmetnych prenajimanych
nebytovych priestorov a je opravneny ich prenechat do najmu.

2. Prenajimatel prenechdva za podmienok dohodnutych v tejto zmluve nebytové priestory oznacené
v bode 1. tohto ¢lanku (dalej aj ,predmet ndjmu” alebo ,nebytové priestory”) za odplatu
najomcovi, aby ich po dojednanu dobu uzival.

Clanok I1.
Ucel uzivania

1. Najomca bude predmet ndjmu uZivat za u¢elom vykonu jeho podnikatelskej ¢innosti v predmete
podnikania : Kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovateflom Zivnosti (velkoobchod). Zmluvné strany sa dohodli, Ze porusenie
povinnosti ndjomcu uzivat nebytovy priestor v rozpore s dojednanym uéelom najmu, zakladd pravo
prenajimatela odstupit od tejto zmluvy a v takom pripade je ndjomca sucasne povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske Sestnasobku ndjomného v sadzbe platnej pre rok,
v ktorom k poruseniu zmluvnej povinnosti nastalo.

2. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze za ucelom vykonu podnikatelskej ¢innosti podla bodu 1.
tohto ¢lanku je ndjomca opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho éast na urcity ¢as do
podndjmu len so sthlasom prenajimatela. V pripade, ak ndjomca bude uZivat a/alebo umozni
uzivanie nebytového priestoru v rozpore s touto zmluvou, bude prenajimatel opravneny od zmluvy
odstupit a v takom pripade je ndjomca sucasne povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu
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vo vySke Sestnasobku ndjomného v sadzbe platnej pre rok, v ktorom k poruseniu zmluvnej
povinnosti nastalo.

Najomca sa zavazuje sUstavne dodrziavat platné a Ucinné vSeobecne zavazné nariadenie Obce
Hrustin o urceni pravidiel ¢asu predaja v obchode, ¢asu prevadzky sluZieb na Gzemi obce Hrustin (v
Case podpisu tejto zmluvy sa jedna o VZN €. 4/2015 v zneni jeho neskorsSich dodatkov). V pripade
porusenia tejto povinnosti, bude prenajimatel opravneny od zmluvy odstlpit a v takom pripade je
najomca sucasne povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vySke Sestnasobku
najomného v sadzbe platnej pre rok, v ktorom k poruseniu zmluvnej povinnosti nastalo.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze vySku zmluvnej pokuty podla bodov 1. az 3. tohto ¢lanku zmluvy
povazuju za primeranu, pretoZe pri rokovaniach o dohode o vyske zmluvnej pokuty prihliadali na
hodnotu a vyznam touto zmluvnou pokutou zabezpecovanej zmluvnej povinnosti.

Clanok llI.
Doba platnosti a zanik zmluvy

Nebytové priestory sa prenajimaju na dobu urcitd od 01.10.2025 do 30.09.2035.

Najomny vztah mdze zaniknut:

- uplynutim doby, na ktoru bol dojednany,

- dohodou zmluvnych strén,

- vypovedou zo strany prenajimatela z dovodov uvedenychv § 9 ods. 2 a § 11 Zdkona ¢. 116/1990
Z. z. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

- vypovedou zo strany ndgjomcu z dévodu uvedenych v § 9 ods. 3 Zdkona ¢. 116/1990Z. z. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytové priestory v stave zodpovedajicom

beznému opotrebeniu a pripadnym stavebnym Upravdm vykonanym s pisomnym suhlasom

prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené

v zahlavi zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu doruéenia ozndmenia o zmene

kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenu na doru¢ovanie, adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na dorucovanie, zndsa ndsledky s tym

spojené osoba, ktord si nesplnila svoju oznamovaciu povinnost.

Vypoved a odstlpenie od zmluvy musia mat pisomnd formu a musia byt doru¢ené druhej zmluvne;j

strane. Vypoved' a odstupenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene do vlastnych ruk.

Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstlpenia od zmluvy sa povaZzuje aj odmietnutie ich prevzatia

zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urcend, pricom zasielka sa bude povaZovat za dorucenu

momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorucovanie povaZovat za G¢inné aj v pripade,

ak adresat zasielku neprevezme z dovodu neaktualnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu,

pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastanu v danom pripade driom

vratenia sa nedorudenej zasielky spat odosielatelovi i ked sa adresat o obsahu zésielky nedozvedel.

Clanok IV.
Najomné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndgjomného za ndjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy
vo vyske: 153,- EUR / mesaéne. Najomca sa od prvého dria uZivania predmetu najmu podla tejto
zmluvy zavazuje mesacne platit prenajimatelovi bezhotovostnym platobnym stykom najomné na
ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Ndjomné je splatné vopred, najneskor do
posledného dna kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktory ndjomca najomné
plati. Zmluvné strany sa dalej dohodli na valorizacii ndjomného nasledovne: V priebehu 60-tich
dni, po uplynuti kazdého kalendarneho roku dolozi prenajimatel ndjomcovi Statisticky udaj miery
narastu Zivotnych ndkladov v SR zisteny Statistickym tGradom Slovenskej republiky (dalej len ako
»inflacia®) za predchadzajuci rok a na zdklade toho je prenajimatel opravneny percentudlne zvysit



vySku najomného o percentudlne vyjadrenie inflacie (dalej len ako ,valorizacia najmu”), inak
prenajimatel nie je opravneny vykonat valorizaciu ndjmu. Takto upravenud vysku ndjomného so
zaokruhlenim na celé eura nadol spolu s fotoképiou dokladu o inflcii (zdroj: Statisticky Grad SR)
dorudi prenajimatel ndjomcovi najneskor 14 dni pred splatnostou ndgjomného za mesiac, od ktorého
sa bude uplatfiovat valorizacia najmu.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze najomca sa popri ndjomnom zavazuje platit prenajimatelovi
preddavky na dhradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu, a to
za dodavanie elektrickej energie, vodné, stoéné, a nakladov na vykurovanie (dalej len ,,Uhrada").
Najomca je povinny uhradzat prenajimatelovi Uhradu od prvého dfia uZivania predmetu najmu
podla tejto zmluvy vo vyske 100,- €/mesaéne a to bezhotovostnym platobnym stykom na ucet
prenajimatela uvedeny vzahlavi tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade
preukazatelného ndrastu ndkladov prenajimatela na dodavku sluzieb spojenych s ndjmom o viac
ako 10 % za predchadzajuce vyuctované obdobie, je prenajimatel oprdvneny alikvotne
a jednostranne zvysit dohodnutt Uhradu, o ¢éom najomcu véas pisomne upovedomi. Uhrada je
splatna vopred, najneskor do posledného dria kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu,
za ktory najomca Uhradu plati. Zmluvné strany sa dohodli, Ze bez zbytoéného odkladu po doruéeni
prenajimatelovi ro¢ného vyuctovania dodavky sluzieb (elektrickej energie, vodné, stocné,
a nakladov na vykurovanie) zo strany ich dodavatelov za obdobie prislusného roka, prenajimatel
vykonad adorudi najomcovi vyuctovanie, ktoré bude zaroven faktirou vypracovanou podla
skutoénych nakladov. Najomca je povinny prenajimatelovi uhradit nedoplatok na sluzbach do 14
dni odo dria doruéenia vyuctovania sluzieb ndjomcovi; prenajimatel sa zavazuje vratit najomcovi
preplatok na sluzbach v lehote 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania sluzieb ndjomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ndjomcu s plnenim povinnosti riadne a vcas
platit ndjomné podla bodu 1. a/alebo Uhrady podla bodu 2. tohto &lanku zmluvy, je prenajimatel
opravneny od zmluvy odstupit. Dalej sa zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najomca
nezaplati ndjomné a/alebo Uhradu najneskér v defi splatnosti dohodnuty v tejto zmluve, méze
prenajimatel uplatnit voci ndjomcovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej Nariadenim vlady SR €.
87/1995 Z. z. vzneni neskorsich noviel. Driom splnenia penaziného zavazku ndjomcu vodi
prenajimatelovi, je den pripisania platby na Ucet prenajimatela.

Clanok V.
Vzajomné vztahy zmluvnych stran

Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so slUcasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatela prebera.
Ndjomca je opravneny uZivat nebytové priestory vrozsahu aspésobom dohodnutym v tejto
zmluve.

Najomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel vykonat. Ndjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a inych
nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Nadjomca sa pocas ndajmu zavazuje bezodkladne vykonat a uhradit drobné opravy nebytovych
priestorov a uhradit ndklady spojené s obvyklym uzivanim. Zmluvné strany dojedndavaju limit
obvyklej idrzby a drobnych oprdv na jednu udrzbu resp. opravu uskutocfiovanu ndjomcom vo vyske
250,- € (s vynimkou malieb a naterov, ktorych sa tento limit netyka, t. j. pripady, kedy naklady m6zu
presiahnut zjednany limit) a nakladov na vylepSenie si predmetu najmu najomcom. Najomca je
povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit vsetky poruchy a poskodenia, ktoré
v prenajatych priestoroch spdsobil viastnou cinnostou, resp. ¢innostou os6b, ktoré plnili jeho
prikazy a/alebo os6b, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzali v stvislosti s ¢innostou najomcu.
Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca prevddza momentom uskuto¢nenia vSetkych a
akychkolvek stavebnych Uprav predmetu najmu (ak budu vykonané), vlastnicke pravo k veciam
pouzitym na stavebné Upravy, resp. zabudovanym v predmete najmu, na prenajimatela, ktory
prevadzané vlastnicke pravo tymto momentom nadobuda.



6. Najomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit na vlastné
naklady. Prenajimatel nezodpoveda za jeho pripadnu stratu, resp. zni¢enie.

7. Na zabezpecenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpovedd najomca, ktory je
povinny plnit povinnosti vyplyvajlce zo Zdkona €. 314/2001 Z. z. p ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na Useku ochrany pred poziarmi.

8. Najomca zabezpedi nakladanie s odpadom podla Zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch, Vyhlasky
MZP €. 283/2001 Z. z. a Nariadenia vlady SR ¢&. 45/2002 Z. z.

Clanok VI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢innost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskutocnit len pisomnou formou a so stihlasom zmluvnych
stran.

3. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, sihlasia sjej obsahom ana znak suhlasu je
podpisuju.

4. Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, dva pre prenajimatela a dva pre ndjomcu.

V Hrustine, dia V Hrustine, dna

Prenajimatel: .....c.ccceeevveeeennnee. N3jomcea: oooeerveeeecrieeeees

Obec Hrustin Toblos. r. 0.

za ktoru kona: za ktoru kona:

Mgr. Franti$ek Skapec Mgr. Jaroslav Prilepok

starosta obce konatel



