ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavret4 podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredn4 zdravotnicka Skola — Egészségiigyi Kozépiskola
zastupeny: Mgr. Lubos Liptak, riaditel’

sidlo: Namestie 1. maja 1, 048 01 Roznava

ICO: 00 606812

DIC: 2020941021

Cislo G¢tu/IBAN: SK57 8180 0000 0070 0018 9810

bankové spojenie: Statna pokladnica

(dralej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: Spojena $kola, Ulica kozmonautov 1791/2, RoZiiava
zastipeny: PhDr. Iveta Badinova, riaditel’ka
sidlo: Ulica kozmonautov 1791/2, 048 01 Rozilava
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
¢islo uétw/IBAN: SK37 0900 0000 0005 1003 4067
ICO: 55582168
DIC: 2122066617
(d’alej len ,,najomca*™)
CLIT
Predmet zmluvy

KoSicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy Strednej zdravotnickej $koly —
Egészségiigyi Kozépiskola, Namestie 1. maja 1, 048 01 Roziava so stpisnym &islom 115,
nachadzajiicej sa na ulici Ndmestie 1. maja v Roziiave, na pozemku registra C KN parc. &. 492,
na liste vlastnictva ¢.5502, kat. uzemie RoZilava, obec RoZfiava, okres Rozilava (d’alej len
LHnehnutePnost™).

Podla zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyS$Sich uzemnych celkov zveril vlastnik nehnutelnost’
do spravy spravcovi: Stredné zdravotnicka Skola — Egészségiigyi K6zépiskola, Namestie 1. méja 1,
Rozilava, ktory je opravneny konat’ v mene vlastnika pri nakladani s fiou.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi do uzivania: nebytovy priestor o vymere 608,00 m?
podlahovej plochy, pozostavajuci z telocviéne, nachadzajici sa na prizemi budovy 3koly v &asti
budova telocviéne za odplatu a na dohodnutit dobu a nijomca sa zavizuje predmet nagjmu riadne
uzivat’ a uhradzat’ odplatu, ato vietko za podmienok dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len
»hajom*),

Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe &. 1 tejto zmluvy atvori
Jej neoddelitel'nt sucast’.

L
Udel najmu

Predmet nijmu je ndjomca opravneny uZivat' na vyuku telesnej vychovy pre Ziakov zdkladnej $koly

v Case vyudovania kazdy utorok od 9.30 hod. do 11.00 hod., kazda stredu v &ase od 10.30 hod. do 12.00
hod. Pocas skolskych prazdnin sa telocvi¢iia vyuZivat’ nebude.

CL 11
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu nidjmu a sposob ich platenia

Najomné za predmet najmu a {ihrada za sluzby spojené s uZzivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskorsich predpisov vo
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vyske 14,00€/hod. uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy. Néjomca sa zavdzuje uhradit’ najomné
podFa vykazu skutoéne oducenych hodin, ktory je prilohou faktiry.

2. Zasluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najmé:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie), dezinsekcia, deratizacia, ktoré uhradza
najomca prenajimatel’ovi ako zalohové platby,

b) udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu, ktoré
uhradza najomca prenajimatelovi ako pausalne platby, (d'alej len ,,sluzby*).

3.  Rozpis jednotlivych sluzieb a vyska tthrad za sluzby s uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy. Pri
urdeni vysky uhrad, ktoré plati njomca za dodavku meédii, vychadzali zmluvné strany zo
skuto&nosti, e v predmete ndjmu nie st nain§talované merace jednotlivych médii, preto si dohodli
sposob jej vypoétu. V pripade, Ze su nainitalované podruzné merae médii, spotreba bude
vylétovana podla skutodne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypolte spotreby
elektrickej energie je rozhodujice mnoZstvo, druh, doba pouzivania elektrickych pristrojov
a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Spotreba elektrickej energie pripadajica na
najomcu v spoloénych priestoroch je dohodnuta ako alikvotna Cast’ z celkovej spotreby energie
v budove, v ktorej sa predmet nigjmu nachédza (alikvotna cast’ je urcena ako podiel podlahove;j
plochy predmetu nijmu k podlahovej ploche vsetkych priestorov nachadzajiicich v budove).
Vypocet spotreby tepla upravuje vyhlagka URSO &. 630/2005 Z. z.. Vypolet spotreby vody
upravuje vyhlaska MZP SR ¢&. 397/2003 Z. z.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a thrada za sluzby st splatné mesacne na zaklade faktiry
vystavenej prenajimatelom v lehote splatnosti do 14 dni od vystavenia faktiry a platia sa sithrnne
bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel’a.

5. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti nijomné a Ghrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatmt vodi ndjomeovi Grok zomeSkania vo vyske urCenej v sulade s nariadenim vlady SR

&.87/1995 Z. z. Uroky zomeskania sa splatné do troch dni odo diia dorudenia vyzvy na ich
zaplateme a to spdsobom stanovenym vo VyzZve.

6. Prenajimatel je opravneny zvys$it' najomné raz roéne o mieru inflacie zverejnend Statistickym
tradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne vsak do vysky 10% dohodnutého
najomného za predchadzajiice obdobie. Ngjomné za 1 m* vyjadrené v eurach bude zaokruhlené na
dve desatinné miesta. Zvy$ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca
v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného ozndmenia o zvySeni ndjomného pisomne neuplatni
vodi prenajimatelovi pravo odstapit’ od zmluvy podla €l. V bod 1 pism. ¢).

7. Prenajimatel’ je podas trvania nijmu opravneny zvysit' najomné, ak ddjde k zvySeniu obvyklého
nédjomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechava do najmu porovnatelny predmet
najmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit zvySenie nijomného spolu s aktualizovanou
prilohou & 1. Zvy$ené nijomné sa povaZzuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak ndjomca
v lehote 10 dni odo diia doruéenia pisomného ozndmenia o zvy$eni najomného pisomne neuplatni
vo&i prenajimatelovi pravo odstipit’ od zmluvy podla ¢l. V bod 1 pism. ¢).

8. Prenajimatel je podas trvania nijmu opravneny zvysit’ uhradu za sluzby, ak dojde k zvySeniu uhrad
za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie hrad za sluzby
spolu s aktualizovanou prilohou ¢&. 2 a rozpisom zvysenych poloZiek sluZieb.

CLIV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urdita od 1.10.2025 do 30.6.2026.

LV
Skonéenie najmu
1. Najom zanika:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dévodu,
¢) pisomnym odstapenim najomcu podla ¢l. Il bod 7. a 8. tejto zmluvy,
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d) zanikom predmetu najmu,

e) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom.

Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.

Najomna zmluva sa zrusuje okamihom dorucenia odstipenia od najomnej zmluvy prenajimatelovi.

CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uzivat predmet nadjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpovedd za bezpeéni prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v €l 1. bod 3 pismeno a) z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci,
ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu ngjmu. Ndjomca je
povinny zabezpelit' vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zak. &. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia. Nédjomca
zodpoveda za vietky Skody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu n4jmu podl'a prislusnych
ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za G¢elom preverenia
spOsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok alebo za Géelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni€enie predmetu najmu.

Néajomca je povinny zabezpeéit' na svoje naklady bezné opravy, savisiace s uzivanim predmetu
najmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' Gikony spojené s udrziavanim
predmetu najmu vritane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku nadmerného opotrebenia
predmetu ndjmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre nijomcu vykonavajl
akékol'vek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tohto ¢lanku sa povazuje za
uzivanie predmetu najmu v rozpore so zmluvou, v dosledku &oho je prenajimatel opravneny
vypovedat’ zmluvu v stlade s ustanovenim ¢l. V. bod 2 pism. a) zmluvy.

Pod pojmom nédklady spojené sobvyklym udrZiavanim predmetu nijmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov, sa rozumeji ndklady na beZzné opravy a beZni udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu
nijmu, ato predovSetkym malovanie stien, natieranie okien adveri, udrzba podlah, oprava
sanitdrneho zariadenia, oprava avymena elektrického zariadenia - vypinale, poistky, istice,
Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodl,
Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich
vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢&. 1 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z.
V pochybnostiach, ¢i ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené ndjomcom, alebo
opravy, ktorych naklady zabezpeCuje auhradza prenajimatel, sa pod ndkladom spojenym
s obvyklym udrziavanim rozumie takd beZna adriba a price, ktoré zabezpe&ia spdsobilost’
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.

Néijomca nesmie vykondvat' stavebné dpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomneho sahlasu vlastnika tzn. KoSického samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné Gipravy sa
rozumejl také dpravy, ktoré nie st beznou udrZzbou ani beZnymi opravami v zmysle €l. VIbod 7 a 8
zmluvy, ale ide otaké stavebné upravy, ktoré presahujiu rdmec beznych oprav a Gdrzby, maju
charakter investicii a moéZzu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné
Gpravy ainé podstainé zmeny, ktoré zasahuji do kon$truk&nych prvkov stien, priecok, stropov
a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zdkona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu
neprimerane prekraCuju naklady beznej udrzby aoprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli
najomcovi pisomny stthlas na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je najomca povinny
vykonat’ ich na vlastné naklady.
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10.

11.

12.

13.

(98]

Najomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktora vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim jeho
zamestnancov. N4jomca je povinny vzniknuti $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu na svoje
néklady. V pripade, ak nijomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a nijomca
je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezped&enie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatel'om
avyziadat sijeho pisomny sthlas. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabuf,
propagacie a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa
najomca a po skondeni ngjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest' plochy, na
ktorych boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do predmetu
ndjmu vnasat aosadzovat akékolvek elektrospotrebie nad ramec spisany a odsuhlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

V pripade skondenia najmu je najomca povinny ku ditu skonéenia najmu predmet najmu vypratat
auviest ho do pdvodného stavu, ato s prihliadnutim na obvykld mieru opotrebenia. Povinnost
vratit predmet najmu sa povaZzuje za splnend, ak najomca sucasne vrati kI'ice od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ndjmu pisomnym protokolom suvedenim pripadnych zavad.
Ak nijomeca neodovzdd predmet najmu podla tohto ustanovenia, povazuje sa predmet nijmu
za neodovzdany.

Predmet najmu alebo jeho <&ast je ndjomca opravneny prenechat do podngjmu len
s predchadzajicim pisomnym sithlasom prenajimatela a najdlhsie na dobu tohto najmu.

CL VII
Dorucovanie

Zmluvné strany si pisomnosti doru¢ujii na adresu sidla uvedent v ¢asti Zmluvné strany. Ndjomeca

doruduje vietky pisomnosti na adresu spravcu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodni inak.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane akiikol'vek zmenu

svojich udajov uvedenych v &asti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, Co k takejto zmene

dbjde. Pokial’ sa z dévodu oneskoreného alebo nevykonaného oznamenia o zmene sidla (miesta

dorutovania) nepodari dorudit’ pisomnost’ druhej zmluvnej strane, povazuje sa deti vratenia zasielky

odosielatel'ovi za defi dorudenia aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

Diiom dorudenia pisomnosti je aj:

a) deil osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zasielky,

b) deti odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zasielky,

¢) nasledujici defi po poslednom dni uplynutej @loznej lehoty na poste a to aj v pripade, Ze sa
o tom adresét nedozvedel.

Cl. VIII
Zaverefné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a (¢innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatela a jeden pre ngjomeu.
Zmluvu je mozné menit’ alebo dopiiiat’ len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sti¢ast’ou tejto zmluvy si:

a) priloha&. 1 - Pédorysné vymedzenie predmetu najmu,

b) priloha &. 2 - Rozpis njjomného a Ghrad za sluzby,
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5. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie st upravené v tejto zmluve, sa riadia predovietkym
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zékonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnédjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skutoénej, vaZnej a slobodnej véle a zaviizuji sa ich dobrovolne phit’.

V Roznave, dna ............ V RozZnave, dia ............
Prenajimatel’ Nijomca
Mgr. Lubos Liptak PhDr. Iveta Badinova
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Priloha ¢. 2

Stredns zdravotnicka $kola — Egészségiieyi Kozépiskola, Namestie 1. maja 1, 048 01 RoZiiava

KALKULACNY LIST

Firma: Spojend $kola, Ulica kozmonautov 1791/2, RoZiiava
Celkovi ufitkovd plocha telocvi¢ne: 608 nm’

1. Spotreba plynu: 6,50€/hod
2. Spotreba elektrickej energie: 2,50€/hod.
3. Vodné, stoéné: 1,10€/hod.

4, Upratovanie telocviéne a socialnych priestorov: 3,90€/hod.

Najomné za 1 hod. vritane energii je 14,00€ podl’a Zisad pre uréovanie vySky nidjomného za
prendjom nehnutePnosti mesta Roziava



