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Zmluva ¢. 18/2025-16 o kratkodobom najme nebytového priestoru telocvi¢ne
uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 7 Zasad hospodarenia s majetkom KSK v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj
Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
ICO: 35541016
Zastipeny: Stredna odborna $kola veterinarna
Sidlo: Namestie mladych pol'nohospodarov 2, 040 17 Kosice - Barca
ICO: 00162574
IBAN: SK33 8180 0000 0070 0018 8981
SKS55 8180 0000 0070 0018 8973
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: MVDr. Mdria Ivanova, riaditel'’ka
(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Nidjomca:

(fyzicka osoba)

obchodné meno: Igor Lajda

sidlo: Moldavska 9, 040 11 Kosice
IBAN: SK80 1100 0000 0029 3448 7878
bankové spojenie: Tatra banka

(prenajimatel’ a ndgjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CL1
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavba stpisné &islo
514/1 nachadzajica sa na pozemku registra C KN p. 514/1 vedenej Okresnym tradom Kosice,
katastralny odbor na LV ¢. 209 pre Katastralne izemie Barca, obec Kosice — Barca, okres
Kosice IV. Predmetna nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverend Strednej odbornej $kole veterinarnej,
Namestie ml. polnohospodirov 2, Barca do spravy, rozpoctovej organizicii zriadenej
vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,.zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutel'nosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:
-nebytovy priestor telocvi¢iiu o celkovej vymere 264,50m? nachddzajticej sana prizemi skoly.

3. Pbdorysné vymedzenie predmetu najmu je znazornené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitel'nu sucast’.



~CL1
Ucel najmu

Predmet nd4jmu je ngjomca opravneny uzivat' vyluéne za G¢elom poskytovania §portovych
aktivit.

Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel v stlade a za splnenia
vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych pravnych predpisov. Najomca
prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil atento spina podmienky
prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na tu dohodnuty ucel ndgjmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti stvisiacich scelom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndgjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie
je povinny na svoje néklady udrziavat’ predmet ndgjmu v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie.
CL 111

Najomné a sposob platenia

Nédjomné za predmet ndjmu athrada za sluzby spojené suzivanim predmetu nagjmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenéach v zneni neskorsich
predpisov.

- najom 20,00 €
- rézia 20,00 €/ energia/
Spolu 40,00 € za 1 hod./slovom : $tyridsat’ eur/

Piatok : 18.30-19.30 hod./podla redlneho vyuzitia telocviéne/
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné sa plati bezhotovostnym prevodom na téet prijemcu.

Ndjomca bude uhradzat’ ndjomné po obdfzani faktury, ktora vystavi prenajimatel’ po ukonéeni
kvartalu. Ndjomca sa zavizuje uhradit’ faktaru do datumu jej splatnosti uvedenej na fakture.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit’ najomné raz roéne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximélne v3ak do vysky 10%
dohodnutého ro¢ného ndjomného za predchadzajiice obdobie, k ¢omu mu najomca dava svoj
vyslovny sthlas. Ndjomné vyjadrené v eurdch bude zaokrhlené na dve desatinné miesta.
Upravené ndjomné ozndmi prenajimatel’ najomcovi.

V pripade, ak v niektorych z terminov uvedenych v &l. I11 bod 1 ndjomca nebude moct’ vyuzit
prenajaté priestory telocvi¢ne, tuto skuto¢nost’ je povinny prenajimatel'ovi oznamit’ vopred
pisomne alebo emailom najneskor do 5 kalendarnych dni pred tymto terminom.



CL1IV
Doba niajmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.10.2025-30.06.2026 a to na obdobie :
Piatok : 18:30 do 19:30 hod.

CLV
Skoncenie najmu

Néjom zanika pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy, uplynutim
dohodnutej doby najmu.

2. Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je mesaénd a za¢ina plynut’ prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Vsulade sustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je ndjomcom,
¢) smrtou ndgjomeu , pokial dedicia po porucitel'ovi, ktory bol ndgjomcom, do 30 dni od jeho
smrti neozndmia prenajimatel'ovi, ze pokracuji v najme.

4. Najom tiez zanika pisomnym odstupenim :
a) ndjomcu od zmluvy podla ¢l. III bod 9 tejto zmluvy,
b) prenajimatela bez predchadzajiiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez akychkol'vek
zavizkov voci najomcovi v pripade, ak :
ba) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet ngjmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomca uziva predmet ndgjmu na iny ako dohodnuty tdel;
be) ndjomca neuhradil ndgjomné a/alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bd) ngjomca zdvaznym spoésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ngjomcea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v dosledku ¢oho ddjde
k zmene v osobe ndjomcu;
bf) dojde k zmene spolo¢nika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u nijomcu,
ktorym je obchodna spolo¢nost’, na ktort boli prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy
od tejto fyzickej osoby podnikatel’a postipené;
c.prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp. spolo¢né
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo poriadok.
Odstupenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.



CL VI
DalSie ustanovenia

Néjomca je opravneny apovinny uZivat' predmet ngjmu riadne, s naleZitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpecnt prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného
v ¢L. 1 bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov savisiacich s uzivanim predmetu najmu. Ndjomca je
povinny zabezpecit' vetky povinnosti vyplyvajice zo zékona &. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred
poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zékona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
vzneni neskorSich predpisov, dohodou o tom, ze povinnosti vyplyvajice z ust.
§ 4a§ 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit ndjomca. N4jomca
zodpoveda za vsetky skody vzniknuté v stvislosti s uZivanim predmetu najmu.

Néjomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia spésobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za u¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomea je povinny bez zbytocného odkladu oznimif prenajimatel'ovi kazdt havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu ndgjmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’
vykonanie tychto oprév, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla. ke

Zmluvné strany st povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych
Gdajov (najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

Nédjomca je povinny zabezpeéit na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj bezni udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit' tikony spojené
s udrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, sposobeného ndjomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym sposobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy
v sulade s ¢1. V bod 4.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ ndjomca na svoje néklady vzmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumejti néklady na
beZné opravy a beznti udrzbu, stvisiacu s udr¥iavanim predmetu najmu, a to predovsetkym
mal'ovanie stien, natieranie dveri, idrzba podlah, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije
sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z..
V pochybnostiach, ¢i ide o nédklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom,
alebo opravy, ktorych naklady zabezpeCuje a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka bezna tdrsba a prace, ktoré zabezpe&ia
spdsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie.



10.

11.

Najomca nesmie vykondavat’ stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuiceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebné Upravy sa rozumeju také
Upravy, ktoré nie st beznou tudrbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VIbod 7a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné Upravy, ktoré presahujt ramec beznych oprav a udrzby, maju charakter
in'vesticii a mozu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy
a in€ podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod.
takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zékona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zékona, ale ich néklady na
realizdciu neprimerane prekracuju néklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu
ngjmu udeli ngjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych tprav podra tohto bodu, je
najomca povinny vykonat ich na vlastné naklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré
vyZaduju prislusné pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi
hodnota predmetu ndjmu. Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za porusenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy v silade s &l. V bod 4.

Néjomca zodpovedd za $kodu, ktora vznikne Jeho prevadzkovou ¢innostou, Jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0sob, ktoré pre ndjomca vykonavaju
akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich osob, ktorym najomea umoznil vstup
do predmetu ndgjmu. Najomca Je povinny vzniknutt $kodu odstranit’ bez zbyto¢ného odkladu
na svoje naklady. V pripade ak najomca vzniknuta $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’
na naklady ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveds za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poSkodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpetovacich zariadeni Je ndjomca povinny prerokovat’ s prenajimatel’'om
avyziadat' si predchadzajuci pisomny sthlas vlastnika predmetu najmu, t. j. Kosického
samospravneho kraja. Téato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych taburl, propagacie
a signalizacie. Néklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu zndsa najomca
a po skon€eni ndjmu je povinny nainstalované predmety odstranit’a uviest' plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pévodného stavu.

. Bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a nie je nijomca opravneny do

predmetu najmu vndSat a osadzovat akékolvek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

- Po ukon€eni ndgjomného vzt'ahu, najneskor v posledny defi trvania najmu, je najomca povinny

vypratat” a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neudini, je prenajimatel’
opravneny nebytové priestory vypratat na naklady a nebezpetenstvo najomcu, k omu
najomca udel'uje tymto svoj vyslovny stihlas. Ndjomea je opravneny vziat’ si zariadenia a veci,
ktoré sa nestali su¢ast'ou nehnutel'nosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost vratit
predmet ndjmu sa povazuje za splnent, ak najomca sucasne vrati kI'i¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

.V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je

prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomeu zaplatenie zmluvne;j pokuty vo vyske 16,60
€, ato za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.



. Nédjomca zodpoveda za vietky osoby nachéadzajtce sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty t¢el uzivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika predmetu najmu, t. j. Kosického samospravneho kraja.

Néjomc.:a nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnéjmu a zavizuje
sa nezriad'ovat’ k predmetu ngjmu iné prava v prospech tretich osob.

. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s ti¢elom najmu vystupuje ngjomea vodi tretim osobam ako

samostatny pravny subjekt azodpoveda za dodriavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innost’ou.

CL VI
Zaverecné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u&innost diiom
uvedenym v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy, nie viak skor ako diiom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia v sulade s ust. § 5a zdkona &.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zikon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s ust. § 47a zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich
predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri st uréené pre prenajimatela
a jeden pre nadjomcu.

Akeékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme oCislovanych pisomnych
dodatkov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti obsahujlice pravne vyznamné skutoénosti podla
tejto zmluvy si budi dorucovat postou, formou doporuéenej zasielky alebo osobne na adresu
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. AZ do okamihu dorugenia pisomného oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu uréenti na dorucovanie adresa uvedend v zahlavi
zmluvy.

5. Pri doru¢ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucenu diiom jej dorucenia na
adresu podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorudenia zésielky sa povazuje
aj den, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu zésielku prevziat’, alebo
deri vritenia sa nedorucenej zasielky spit odosielatel'ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorutovana osobne, sa povazuje za
dorucenu tejto strane okamihom, ked’ tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obéianskeho

v

zakonnika azdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.



6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto su
prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovol'ne plnit’.

................................................................

Z.a najomcu:

Za prenajimatel’a:




