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SIFIRB

STATNY FOND RDZVOJA BYVANIA —

Zmluva o uvere

uzavretd podla § 497 a nasl. zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
v nadvéiznosti na § 6 ods. 1 pism. b) bod 1. zakona ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni

neskorsich predpisov
( dalej len ako ,,Zmluva*™)

Cislo zmluvy: 800/699/2025 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:

Nazov:

Adresa sidla:
1CO:

Statutarny orgén:

Weboveé sidlo:
(dalej ako ,,Veritel™)
a

Dlinik:
Nazov obce:
Adresa sidla:
1CO:
Statutarny organ:
Email:

(d’alej ako ,,.Dlznik*)

stétny fond rozvoja byvania

Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37

31 749 542

Ing. Milan Lipka

generélny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
www.sfrb.sk

Obec Zarnov

Zarnov 85, 044 02 Zarnov
00324965

Roland Szabd, starosta obce
starosta@zarnov.sk

(Veritel’ a DIznik spolu d’alej ako .,Zmluvné strany*, jednotlivo ,,Zmluvna strana*)

Maximalna vyska Uveru:
Ucel poskytnutia Uveru:

Kéd aeelu:
Urokova sadzba:

| Adresa

Lamaéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37

Clanok I.

Prehl’ad zikladnych podmienok Zmluvy

510 860,00 EUR
Obstaranie najomného bytu vystavbou najomného bytu
v bytovom dome, v polyfunkénom dome

Uol3
0% p. a.
Telefon ICO E-mail Wehb
0850 166 031 | 31749542 | info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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Sposob vypoctu Groku:
Lehota splatnosti Uveru:

Vyska Anuitnej splatky Uveru:

Nazov Stavby:
Miesto Stavby:
Specifikacia stavby:

Stavebné povolenie vydané dia:
Oznacenie stavebného uradu:

Pod &islom:

Pravoplatnost’

Okres/kéd okresu, kde sa Vystavba
Najomného bytu realizuje:
Stavebny dozor/ Odborny technicky
dozor (meno, ¢islo opravnenia):
Zabezpetenie Uveru:

Obstaravaci naklad:

SIFIRB

STATNY FOND

365/360 dni

40 rokov odo dria splatnosti 1. (prvej) Anuitnej splatky
Uveru

1064,29 EUR (presni vysku urci Veritel' po skon&eni
splacania Splatok urokov Uveru v zmysle Clanku VTII.
Zmluvy)

Obecnv najomny bytovy dom Zarnov

Zarnov

Stavba, ktord ma byt’ postavena na pozemkoch parcely
registra ,,CKN* parcela ¢. 2/1, parcela &. 2/2, parcela €. 2/3,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 346 v katastralnom Gzemi
Zarnov,

poéet Najomnych bytov: 8

13.05.2025

Obec Turnianska Nova Ves

15/STAV-ZAR/2025/004

19.05.2025

Kosicky kraj/800

Ing. Jakub Spilar, 11402

Bankova zaruka/Zalozné pravo k Nehnutelnosti
785 953.73 EUR

Clanok IL.
Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto vZmluve pouzivanych  skratkdch
za iéelom lepsej prehl'adnosti a zjednodudenia vzajbmnej komunikacie:
Banka — Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a. s., ICO: 00 682 420.
Uver — Statna podpora poskytnutd vo forme dGveru v maximalnej vyske a na (cel
uvedeny v Clanku I. Zmluvy.
Cerpaci tuéet — et zriadeny Veritefom v Banke, zktorého Dlznik Cerpa Uver
vzmysle Zmluvy, najmd =za podmienok uvedenych vClanku VL. Zmluvy.

Tento Gcet vedie Banka a slizi vyluéne pre Cerpanie Uveru na zaklade podmienok stanovenych
Zmluvou. Spravu tohto G¢tu vykonava Veritel.

Splatkovy uacet — acet zriadeny Veritefom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver
podla Clanku VIII. Zmluvy. Tento et vedie Banka a slizi vylucne pre splacanie Uveru
spolu so vietkym jeho prisluenstvom, ako aj s pripadnymi sankciami a poplatkami,
ktoré je Dlznik povinny zaplatit Veritelovi v zmysle Zmluvy. Spravu tohto uétu vykonava
Veritel’.

Lehota splatnostl Uveru — lehota splatnosti Uveru uvedend v Clanku 1. Zmluvy.

Lehota cerpama Uveru — lehota, ktora plynie odo dia otvorenia Cerpacieho 1étu
do vycCerpania celého Uveru, najdlhdie do 3 mesiacov od pravoplatnosti
Kolaudag¢ného rozhodnutia.

Lehota splacania Uveru — lehota, pocas ktorej DIznik splaca Anuitné splatky Uveru.

Splatka trokov Uveru — mesaéna splatka zmluvnych urokov, ktord bude vypoéitana
z vylerpanej Gasti Uveru spouzitim urokovej sadzby uréenej v Clanku L Zmluvy.
Splatku  drokov Uveru splaca Dlznik v obdobi od prvého dna Cerpania Uveru
do vycerpania celého Uveru, najviac viak do 24 mesiacov od otvorenia Cerpacieho G&tu.
Anuitna splatka Uveru — mesaéna splatka Uveru, ktorou Dlznik splaca Veritel'ovi Uver
v Lehote splatnosti Uveru na Splatkovy Géet Dlznika.

Nesplatena cast’ Uveru — suma pozostivajica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru
poskytnutého na zaklade Zmluvy a nesplateného prisluSenstva Uveru (predovietkym
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SIFIR'B
zmluvného Groku a Grokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokt a ostatnych plneni, na
ktoré ma Veritel’ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.
Pracovnik OU — prislusny pracovnik okresného uradu v sidle kraja prislu$ného podl'a miesta
stavby v zmysle § 15 ods. 1 pism. b) ZoSFRB.

Budova — budova spemﬁkovana v Clanku 1. Zmluvy, v ktorej mé byt postaveny Najomny byt.
Najomny byt — najomny byt Specifikovany v Clanku I. Zmluvy, nachédzajuci sa v Budove,
na obstaranie ktorého ma byt poskytnuta podpora vo forme Uveru aktory mé
pocas dohodnutej doby najomny charakter.

Pozemok - pozemok alebo pozemky, na ktorych sa nachddza/bude nachadzat
Rozostavana stavba/Budova a ktoré si predmetom zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy.
Rozostavana stavba — stavba Budovy, =zapisand v katastri  nehnutelnosti,

z ktorej  znaleckého  posudku je  zrejmé  stavebno-technické  usporiadanie
a funkéné usporiadanie jej prvého nadzemného podlazia.
Nehnutelnost’ — Najomny byt/Budova, resp. Rozostavana stavba spolu s Pozemkom.

Inad nehnutePnost’ — nehnutelnost, ktora nie je Nehnutelnostou a je predmetom
zélozného prava podla Clanku VII. Zmluvy.

Pristupova cesta — pozemok, cez ktory je zabezpeCeny pristup k Pozemku/Inej
nehnutel'nosti/Rozostavane; stavbe/Budove Z pozemnej komunikacie

v zmysle zdkona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.
Vystavba Ndjomného bytu — vykon prac vratane dodavok materialu, ktoré s uskutohované
na uéel vybudovania Budovy/Najomného bytu v sulade s projektovou dokumenticiou
a Stavebnym povolenim vzmysle Clanku 1. Zmluvy, ktorymi sa dosahuje Gdel
podlfa § 6 ods. 1 pism. b) bod 1. ZoSFRB pri  zachovani podmienok
stanovenych v § 10 ZoSFRB.

Obstaravaci naklad — cena Vystavby Néjomného bytu vratane DPH a cena za vypracovanie
projektovej dokumenticie, ak § 8 Zikona o doticiach neustanovuje inak.
Cena Pozemku a nebytového priestoru v Budove sa do Obstaravacieho nékladu nezapocita.
Utet pre thrady DPH — Gcet Dlznika, na ktory moéze Veritel' v zmysle Zikona o DPH
av zmysle podmienok Zmluvy poukazat' uhradu dane z pridanej hodnoty. Tento et sluzi
vyluéne pre thradu dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,DPH*) za Gelom jej odvedenia
Dlznikom do $tatneho rozpoctu ‘

Neopravnene Cerpany Uver — Uver poskytnuty Dlznikovi na zaklade Zmluvy v pripadoch, ak
Dlznik nesplnal podmienky na poskytnutie a/alebo Cerpanie Uveru v zmysle ZoSFRB, alebo ak
Dlznik pouzil Uver v rozpore s Gi¢elom poskytnutia uvedenym v Zmluve, alebo ak DIZnik Eerpal
Uver v rozpore so Zmluvou.

Zhotovitel’/Dodavatel’ — subjekt, ktory na zdklade Veritelom schvalenej Zmluvy o dielo
realizuje Vystavbu Ndjomného bytu.

Zmluva odielo — =zmluva uzatvorena medzi Dlznikom ako objednavatel'om
a Zhotovitelom/Dodavatelom, pri¢om cena Vystavby Najomného bytu je Ciastoéne
alebo tGplne hradené z finanénych prostriedkov Uveru poskytnutého na zéklade Zmluvy.
Duplicitné financovanie — &iastocné alebo dplné financovanie tych istych Casti
Vystavby Najomného bytu z viacerych zdrojov rozpoctovych kapitol Statneho rozpoctu,
inych statnych fondov, inych verejnych zdrojov alebo zdrojov Eurépskej unie.

Stavebné povolenie — pravoplatné povolenie na stavbu, resp. ohlasenie stavby
v zmysle platnych pravnych predpisov.

Rozhodnutie — rozhodnutie okresného uradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu
zélozného prava k Inej nehnutel'nosti/Nehnutelnosti v prospech Veritel'a.

Kolaudaéné rozhodnutie — rozhodnutie stavebného uradu o povoleni uZivania stavby
Néjomného bytu/Budovy v zmysle platnych pravnych predpisov.

Trvanie iverového vzt’ahu — doba odo diia téinnosti Zmluvy do zaniku vSetkych zavizkov
Zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy.

Bankova zaruka — zabezpeCovaci indtitit vzmysle § 313 Obchodné¢ho zidkonnika,
na zaklade ktorého banka uréena DIlznikom vyhléasi v zaru¢nej listine, ze uspokoji Veritel'a
do vysky jeho zabezpetenej pohl'adavky. Hodnota Bankovej zaruky bude maximalne vo vyske
maximalnej vysky Uveru podl'a ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Zalozna zmluva — zmluva, predmetom ktorej je zriadenie zalozného prava k zalohu.
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3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

SIFIRIB

STATNY FoND FOZVODJA BYVANIA

Obchodny zikonnik — zékon &. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich

predpisov.

Ob¢iansky zakonnik — zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov.

ZoSFRB - zikon ¢. 150/2013  Z. z.  oStatnom fonde rozvoja  byvania

v zneni neskorsich predpisov.

VyhlaSka MDVaRR — Vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky & 284/2013 Z. 2 o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory
zo Stitneho fondu rozvoja byvania, o vSeobecnych podmienkach poskytnutia podpory
a 0 obsahu ziadosti v zneni neskorsich predpisov.

Stavebny zakon - zikon & 25/2025 Stavebny zékon aozmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon odotaciach — zakon ¢ 443/2010 Z. z. odoticidch na rozvoj byvania

a 0 socidlnom byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Zakon osprive majetku Statu — zakon & 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu
v zneni neskorSich predpisov.

Zakon o pohladivkach S§tatu — zdkon & 374/2014 Z. z. o pohladavkach $titu
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o rozpoctovych pravidlich — zikon &. 523/2004 Z. z. o rozpoétovych pravidlach
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znen{ neskorsich predpisov.
Zakon proti byrokracii — zakon & 177/2018 Z. 7. o niektorych opatreniach na znizovanie
administrativnej ~ zataze  vyuzivanim informaénych  systémov verejnej  spravy
a0 zmene adoplneni niektorych zékonov (zdkon proti byrokracii) v zneni neskorgich
predpisov.

Zakon o DPH - zékon & 222/2004 Z. 7. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorgich
predpisov,

Clanok 1.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri

poskytnuti, Cerpani a splacani Uveru.

Na zaklade Ziadosti Dlznika &. 699/2025 zo diia 30.06.2025 overenej Pracovnikom ou Kogsice,

Veritel’ rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavézuje pouzit’ Uver v Zmluve stanovenym

sposobom, na ucel uréeny v Clanku I. av Clanku V. Zmluvy a splatit Uver spolu so

zmluvnym urokom a inym prislusenstvom Uveru Veritel'ovi, ako aj splnit d’alie zavizky

uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.

Zmluva suvisi so:

- Zmluvou o Gvere na Géel & 6103 — Obstaranie technickej vybavenosti podmienujicej
vystavbu a uZivanie najomnych bytov vystavbou technickej vybavenosti, o ktorej
Veritel rozhodol na zéklade Ziadosti Diznika &. 700/2025 zo diia 30.06.2025 overene;

Pracovnikom OU Kogice.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel sa zaviizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyske

=510 860,00 EUR,
po splneni vietkych podmienok uvedenych v ods. 9.11. Clanku IX. Zmluvy.

Veritel' sa zaviizuje otvorit v prospech Dlznika Cerpaci wdet a Splatkovy tget
v lehote 45 kalendarnych dni odo diia riadneho a uplného dorucenia vietkych VeritePom
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4.3.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

SIFIR'B

pozadovanych dokladov. O otvoreni Cerpacieho G¢tu a Splatkového uétu bude Veritel
bezodkladne pisomne informovat’ Dlznika.
Veritel’ sa zaviizuje poskytntt’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci tdet.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver sa povazuje za poskytnuty diiom otvorenia Cerpacieho tétu,
kedze tymto diiom su financné prostriedky vo vyske Uveru alokované a vyhradené na
Ce[})acom ucte pre Diznika. Dlznik je povinny nakladat' s finanénymi prostriedkami
na Cerpacom G¢te len v sulade s ustanoveniami Zmluvy a prisluinych pravnych predpisov.

) Clianok V. )
Ucel poskytnutia Uveru

Uver sa poskytuje za (celom uvedenym v § 6 ods. 1 pism. b) bod 1. (Obstaranie Niajomného
bytu vystavbou Najomného bytu v bytovom dome, alebo v polyfunkénom dome) po splneni
podmienok uvedenych v § 9av § 10 ZoSFRB.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat’ v siilade s prislusnymi pravnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, Vyhlaskou MDVaRR, Stavebnym zakonom av pripade poskytnutia dotéacie
Dlznikovi na obstaranie Najomného bytu aj v siilade so Zéakonom o dotéciach.

; Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho G¢tu sa uskutoéni vyluéne spésobom uvedenym v tomto &lanku
Zmluvy  vzdy - na  zéklade pisomnej - Zziadosti Dlznika o &erpaniec  Uveru
(dalej len . Ziadost o Cerpanie”) predloZenej prislusnému  Pracovnikovi OU.
Dlznik berie na vedomie, 7e Ziadost o Cerpanie, spolu s prislusnymi dokumentmi,
sa nepredklada priamo Veritel'ovi. Cerpanie Uveru je mozné az po otvoreni Cerpacieho &tu.
Dlznik je opravneny poziadat' o erpanie Uveru v celej vyske uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV.
Zmluvy jednorazovo alebo postupne na zaklade viacerych Ziadosti o Cerpanie,
najviac viak do vysky maximalnej vysky Uveru' uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy.
Dlznik uvedie v Ziadosti ocerpanie sumu finanénych prostriedkov  Uveru,
o Cerpanie ktorej ziada. Suma finanénych prostriedkov Uveru uvedena v Ziadosti o ¢erpanie
moZe byt najviac vo vySke, ktord zodpoveda sume faktiry, resp. faktir predkladanych
spolu so Ziadost'ou o erpanie v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy.

Dlznik je povinny predlozit Pracovnikovi OU, spolu s kazdou Ziadostou o Cerpanie,
aj original ~ faktiry,  resp. faktur  vystavenych  Zhotovitelom/Dodéavatelom
(Veritel' neakceptuje zilohové faktiry) a sipis vykonanych prac alebo dodavok materilu,
ako aj iné potrebné ad6veryhodné doklady suvisiace s Vystavbou Najomného bytu.
Ziadost o &erpanie s faktirou je Dlznik povinny predloZit Pracovnikovi OU osobne
alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbytoéného odkladu po jej dorudeni
od  Zhotovitela/Dodévatel'a, minimalne vSak 30 dni pred splatnostou faktiry.
V pripade nedodrzania tejto lehoty Dlznik znasa vetky nasledky
spojené s omeskanou uhradou faktary.

Kazda faktara predlozena Pracovnikovi OU podla tohto &lanku Zmluvy musi spliiat
vSetky nalezitosti dafiového dokladu podla prislusnych  pravnych predpisov,
predovSetkym zdkona o uctovnictve, Zikona o DPH apod. Faktira musi obsahovat
predovietkym identifika¢né udaje Dlznika a Zhotovitela/Dodavatela, bankové spojenie
Zhotovitel'a/Dodavatel'a a formu Ghrady bezhotovostnym prevodom, poradové &islo faktlry,
datum dodania, datum vyhotovenia adatum splatnosti faktiry, nazov a miesto
Vystavby Najomného bytu, druh prace alebo dodévok materidlu s vyznadenim mnoZstva
a jednotkovej ceny. uplatnent sadzbu dane v pripade, ak je Zhotovitel/Dodavatel
platcom DPH, zéklad dane, vysku dane acelkovi sumu. Dlznik méze predlozit,
spolu s kazdou Ziadostou o Gerpanie, aj faktGru vystaveni mimo uzemia
Slovenskej republiky, krajin EU aEHP za predpokladu, ze tato bude obsahovat
vietky povinné {daje pozadované pravnymi predpismi  Slovenskej republiky
a bude tradne prelozend do slovenského jazyka osobou zapisanou v zozname znalcov,
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

7.2.

SIFIRIB
timo¢nikov a prekladatelov podFa zakona &. 382/2004 Z. z o znalcoch, tlmoénikoch
a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
PoZiadavka tradného prekladu sa nevztahuje na faktiry vyhotovené v deskom jazyku.
Vpripade, ak faktara nebude obsahovat nale¥itosti vzmysle tohto odseku Zmluvy
a tiez zakonné naleZitosti, Veritel' neumozni &erpanie Uveru a7 do odstranenia Jej nedostatkov.
Kazda strana faktary, vratane Jej priloh a v3etkych pozadovanych dokladov,
musi byt podpisana Dlznikom, Pracovnikom OU a stavebnym dozorom, pripadne odbornym
technickym  dozorom, ktory bol schvaleny  Veritelom, aoznadena odtlackami
ich Gradnych pegiatok.

Pokial' je Dlznik vzmysle § 4 Zakona o DPH registrovany pre DPH a stdasne dojde
vzmysle § 69 ods. 12 pism. j) Zakona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu
danove;j povinnosti z poskytovatel'a zdanitel'ného plnenia na prijemcu,

Dlznik méze pisomne poziadat Veritela o Gthradu DPH na Ucget pre (hrady DPH,

ato vyluéne za ucelom odvedenia DPH do &titneho rozpoCtu a Veritel' je povinny
takejto ziadosti vyhoviet. Diznik je po vy3Sie uvedenej thrade povinny postupovat’
vzmysle Zikona o DPH. Sugastou takejto  Ziadosti musi byt fotokdpia faktiry,
ktorej sa DPH tyka.

Pracovnik OU odstihlasi DIznikom predlozené doklady podla vyisie uvedenych odsekov
tohto ¢lanku Zmluvy, vyda sahlas s gerpanim Uveru a nasledne najneskor 21 kalendarnych dni
pred terminom  splatnosti  faktary predloZi  skontrolované doklady  Veritelovi.
V pripade nedodrzania lehoty podl'a tohto odseku Zmluvy Dlznik znéa vietky nasledky spojené
s omeSkanou thradou faktiry. Veritel skontroluje doklady predlozené Pracovnikom OU a
dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, schvali ¢erpanie Uveru a zasle Banke pokyn na
gerpanie Uveru. V pripade vzniku akychkolvek pravnych pochybnosti alebo nedodrzania
vietkych zdkonnych a zmluvnych podmienok Veritel neschvali erpanie Uveru a pisomne
oznami Dlznikovi d6vod zamietnutia ¢erpania Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e Gerpanie Uveru bude realizované bezhotovostnym prevodom
finanénych prostriedkov priamo na aéet Zhotovitel'a/Dodavatel'a uvedeny na faktarach,
ktoré DIznik predloi spolu so Ziadostou o Cerpanie (s vynimkou postupu podla ods. 6.6.
Clanku VI. Zmluvy). DlZznik vyhlasuje, ¢ nema vyhrady proti spésobu &erpania Uveru
podla predchadzajacej vety a sthlasi s nim.

Dlinik je opravneny ¢&erpat® finanéné prostriedky z éerpacieho Gftu spdésobom
stanovenym v tomto ¢linku Zmluvy najneskér do 3 mesiacov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. od podpisania protokolu o odovzdani
a prevzati stavby. Po uplynuti tejto lehoty nie je Dlznik opravneny gerpat’ Uver
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Veritel'a, pokial Zmluva neustanovuje inak.
DIznik je povinny po vy&erpani celého Uveru, najneskor viak po uplynuti lehoty 24 mesiacov
od otvorenia Cerpacieho tidtu, zadat platit’ Veritel'ovi Anuitni splatku Uveru.

DIznik berie na vedomie, ze Uverje poskytnuty aj z prostriedkov §tatneho rozpoc¢tu Slovenske;
republiky a je u¢elovo viazany. Veritel spravuje majetok Statu v stlade so Zdkonom o sprave
majetku Statu, Zakonom o pohladavkach $tatu, Zakonom o rozpo¢tovych pravidlach a s inymi
pravnymi predpismi.

Clanok VII.
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedeni  pohladiavok  Veritela z Uveru,
ako aj dalsich pohladavok Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo stvisiacich s fiou
pocas celej doby Trvania tiverového vzfahu tak, ako je to definované nizsie v tomto &lanku
Zmluvy. Zabezpecenie Uveru pozostava z dvoch etap, a to z etapy pred nadobudnutim
pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. pred podpisanim protokolu o odovzdani
aprevzati stavby a z etapy po nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia,
resp. po podpisani protokolu o odovzdani a prevzati stavby.

Pred nadobudnutim pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia,
resp. pred podpisanim protokolu o odovzdani a prevzati stavby aZ do nasledného zriadenia
zélozného prava k Nehnutelnosti/Budove budd pohladavky z Uveru, ako
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7.4.

1.

SIFIR'B
aj d’alsie pohl'adavky Veritel'a vyplyvajice zo Zmluvy alebo stvisiace s fiou, zabezpecené
Bankovou zarukou, ktora je DIznik povinny uzavriet’ s bankou. Plnenie z Bankovej zaruky
musi byt bezpodmiene¢né na prva vyzvu Veritela v trvani celej prvej etapy, t. j. pred
nadobudnutim pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia, najmenej v3ak po dobu troch rokov.
Trvanie alebo plnenie z Bankovej zaruky nesmie byt podmienené odstipenim alebo
vypovedanim Zmluvy Ziadnou zo Zmluvnych stran, pripadne inym zanikom Zmluvy. Plnenie
z Bankovej zaruky sa musi vzt'ahovat nielen na pohl'adavky vznikajice v savislosti s porusenim
povmnostl splacat’ Uver pravidelnymi mesaénymi splatkami (Anuitnymi splatkami Uveru), ale
aj na pohladavky vznikajiice v savislosti s odstipenim Veritel'a od Zmluvy, vypovedanim
Zmluvy zo strany Veritel'a, vyhlasenim Nesplatenej ¢asti Uveru zo strany Veritel'a za splatni.
Suma Bankovej zéruky musi byt urena najmenej vo vyske maximalnej vysky Uveru
podla Clanku I. Zmluvy. Dlznik je povinny zdrzat' sa vykonania akychkolvek ukonov
smerujucich k zaniku Bankovej zaruky v zmysle tohto odseku Zmluvy do ¢asu, kym nebude
zriadené zalozné pravo podla ods. 7.3. tohto ¢lanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
7e Bankova zaruka podla tohto odseku trva najmenej do ¢asu zriadenia zalozného prava
podla ods. 7.3. tohto ¢lanku Zmluvy A% prlpade nesplnenia podmienky uvedenej v ods. 7.3.
tohto ¢lanku Zmluvy, je Dlznik povinny na vyzvu Veritela zabezpeit predizenie platnosti
Bankovej zaruky a dorucit’ Veritel'ovi doklad preukazujici predlzenie platnosti Bankovej
zaruky. V opacnom pripade bude Veritel’ postupovat’ podla ods. 7.10. tohto ¢lanku Zmluvy.

V lehote 60 dni odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia,
resp. odo diia podpisania protokolu o odovzdani a prevzati stavby je Dlznik povinny
v stlade sustanovenim § 151a Obcianskeho zékonnika, uzavriet s Veritefom
Zalozna zmluvu, predmetom ktorej bude zriadenie zalozného prava v prospech Veritel'a
s postavenim  prednostného  zalozného  veritela vzmysle § 15lma ods. 3
Obéianskeho  zdkonnika  k Nehnutel’nosti/Budove, ktorej hodnota musi byt
minimalne vo vyske 1,3 nasobku suc¢tu maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV.
Zmluvy amaximélnej vySky uverov poskytnutych Veritefom na zdklade zmliuv o Gvere
uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy. Dlznik je povinny v lehote 60 dni odo diia
nadobudnutia préavoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. odo diia podpisania protokolu
oodovzdani aprevzati stavby, predlozit  Veritelovi znalecky posudok na
Nehnutel'nost/Budovu, vyhotoveny po jej kolaudacii, resp. po podpisani protokolu o odovzdani
a prevzati stavby, podl'a ktorého hodnota Nehnutel'nosti/Budovy musi byt’ minimalne vo vyske
1,3 nasobku suétu maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy a maximalnej
vysky tiverov poskytnutych Veritefom na zaklade zmlav o Gvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku
I1I. Zmluvy a zabezpe&it' zapis zalozného prava do katastra nehnutelnosti. AZ po zriadeni
zélozného prava k Nehnutelnosti/Budove podl'a predchadzajicej vety zanikne zabezpecenie
Uveru Bankovou zarukou. V pripade, Ze hodnota Nehnutel'nosti/Budovy bude nizsia ako 1,3
nasobok saétu maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy a maximalnej
vysky tverov poskytnutych Veritelom na ziklade zmlav o uvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku
III. Zmluvy, Dlznik je povinny doplnit’ zabezpecenie Uveru v zmysle ods. 7.10. tohto ¢lanku
Zmluvy. Az po doplneni zabezpetenia Uveru zanikne zabezpecenie Uveru Bankovou zarukou.
Dlznik je povinny zriadit’ zalozné pravo podla ods. 7.3., 7.9., 7.10. a 7.14. tohto ¢lanku Zmluvy
v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritel’a v zmysle § 151ma ods. 3
Obéianskeho zakonnika rozhodujicim pre uspokojenie pohl'adavok Veritel'a zo Zmluvy, ktoré
bude vyznadené v katastri nehnutel’'nosti na zaklade Rozhodnutia pocas celej doby Trvania
uverového vztahu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze pohl’adévky Veritel'a z Uveru, ako aj d’alsie pohl’adévky Veritel'a
vyplyvajiice zo Zmluvy alebo sivisiace s fiou (vratane pohladavok vzniknutych najmd, nie vSak
vyluéne: v dosledku porusenia Zmluvy, vyhlasenia pred¢asnej splatnosti Uveru, alebo
odstipenia od Zmluvy alebo iného zaniku Zmluvy, na zéklade bezdévodného obohatenia
Dlznika, z titulu naroku na nahradu $kody vzniknutej v shvislosti s neplatnou Zmluvou, pri
alebo v stvislosti s vykonom ziloZného prava, na zaklade alebo v stvislosti s akoukol'vek
budicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy  alebo pravneho vztahu nou zaloZeného, na
zéklade posadenia niektorého predchadzajiceho pravneho tkonu ako odporovatelného
pravneho tikonu a pod.), budi zabezpecené Bankovou zarukou/ziloznym pravom k zalohu
v prospech Veritel'a. Hodnota zabezpegenych pohladavok Veritel'a musi byt aspoi vo vyske
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SIFIRIB
1,3 nasobku maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy pocas celej doby
Trvania Gverového vzt'ahu.

7.6.  Zmluvné strany sa dohodli, 7e VeriteI vyhotovi Zalozni zmluvu anavrh na vklad
zalozného  prava k  zilohu v potrebnom  polte  vyhotoveni na  zaklade
Dlznikom predlozeného znaleckého posudku, ktory ku diiu jeho dorudenia Veritelovi
nemoze byt star$i ako 3 mesiace odo diia jeho vyhotovenia, a stihlasu zastupitel'stva Dlznika
so  zriadenim  zélozného  prdva  kzilohu. Veritefom podpisané  dokumenty
Veritel zasle DIznikovi na podpis. Zmluvné strany s povinné vzajomne si poskytnut’ suéinnost’
potrebnii pre dosiahnutie zabezpecema Uveru v zmysle tohto &lanku Zmluvy.

7.7.  Naklady a poplatky stivisiace SO zriadenim zabezpecenia Uveru
(Bankova zaruka, zalozné pravo) znasa v celom rozsahu Dlznik.

7.8.  Dlznik sa zavizuje, ze nevykona ziadny (kon smerujici k zéniku Bankovej zaruky
a zalozného prava zriadeného podla tohto ¢lanku Zmluvy bez predchadzajiuceho
pisomného stihlasu Veritel'a.

7.9. Dlznik je povinny zabezpedit podas celej doby Trvania Gverového vztahu
pristup k Pozemku/Inej nehnutelnosti/Rozostavanej stavbe/Budove z pozemnej komunikacie
cez Pristupovi cestu zriadenim vecného bremena ,in rem: pravo prechodu a prejazdu®
cez Pristupovi cestu (d’alej ako ,.Vecné bremeno®), ak nie je zabezpeteny priamy pristup
k Pozemku/Inej  nehnutel'nosti/Rozostavanej stavbe/Budove =z pozemnej komunikécie
a Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika; v opaénom pripade je Dlznik povinny
zriadit/zabezpecit' zriadenie zilozného prava k Pristupovej ceste v prospech Veritela.
To neplati, ak je k Pristupovej ceste uZz zriadené Vecné bremeno pre Dlznika,
alebo ak je Inou nehnutelnost'ou byt v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome.

7.10. Veritel je opravneny pred otvorenim Cerpacieho G&tu a Splatkového  actu
a kedykol'vek pocas Trvania tverového vztahu prehodnotit dostatoénost’ zabezpetenia
pohladavok zo Zmluvy. Dlznik je povinny na vyzvu Veritela doplnit’ ziloh
o Int nehnutelnost v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritela
v zmysle § 151ma ods. 3 Obéianskeho zakonnika. DIznik je povinny poistit’ Inti nehnutelnost’
podla predchadzajiicej vety bez pozemku pre pripad nasledkov Zivelnych udalosti
a zarovefi zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritela najneskdér do 30 dni
od nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia.’ Veritel' je opravneny umoznit Dlznikovi
doplnlt zabezpetenie Uveru Bankovou zérukou. V pripade, ak Dlznik nevyhovie
vyzve Veritela na doplnenie zabezpetenia Uveru, Veritel ma pravo postupovat
podla ods. 11.3. Clanku XI. Zmluvy. V &ase od zaslania vyzvy Veritel'a na doplnenie zalohu
alebo na zmenu zabezpegenia pohl'adavok zo Zmluvy do jeho riadneho a tiplného doplnenia sa
Verite neméze dostat do omeskania s plnenim  akychkol'vek jeho povinnosti
v zmysle Zmluvy.

7.11. Ak Dlznik neuspokoji pohladdvky Veritela zo Zmluvy riadne avéas, je Veritel
vzmysle platnych pravnych predpisov opravneny zacat® vykon zalozného prava
spésobom predaja zalohu na drazbe podla § 151j anasl. Obéianskeho zékonnika
v spojeni so zdkonom €. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
alebo uplatnit’ pravo nalozit' so zalohom priamym predajom (vol'nou rukou Veritel'a) spésobom
uvedenym v § 151m ods. 8 Obcianskeho zakonnika. DIznik sa zaviizuje poskytnat’ Verite[ovi
potrebnt si¢innost’ a zabezpecit', aby aj ini zélozcovia spolupracovali s Veritel'om pri vykone
zalozného prava a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov
Veritel'a vyplyvajucich zo Zmluvy.

7.12.  Pred, pofas a po realizicii vykonu zalozného prava nema Veritel Ziadne zavizky
vo¢i  vlastnikom  zdlohu, tretim osobam a/alebo uZivatelom Nijomného bytu
alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v stvislosti
so zalohom, pokial tieto prava.nie st vyslovne uvedené v Zmluve. Veritel' nie je povinny
zabezpeCit' tymto osobam néhradné byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.

7.13.  Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel' je opravneny, v pripade akychkol'vek pochybnosti
tykajucich sa hodnoty zalohu, nechat’ si vyhotovit' znalecky posudok na uréenie jeho hodnoty,
a to kedykol'vek pocas Trvania uverového vztahu. Znalecky posudok bude vyhotoveny znalcom
uréenym Veritelom zo zoznamu znalcov, timoénikov a prekladatelov vedeného Ministerstvom
spravodlivosti SR na néklady Veritel'a, pricom DIZnik je povinny takyto znalecky posudok bez
vyhrad akceptovat’. Ak bude hodnota zalohu v zmysle vy3Sie uvedeného znaleckého posudku

2025_SRSR_POo_U613_643_Vystavba NB_3pecidlny rezim tro¢enia_BZ_ Nehnutelnost vl 8



7.14.

o

8.1.

8.2.

8.3.

SIFIRIB

nizsia ako 1,3 nasobok si&tu vysky aktualne vyéerpaného Uveru a vysky aktualne vyterpanych
uverov poskytnutych Veritel'om na zdklade zmluv o Gvere uvcden)’fch v ods. 3.3. Clanku III.
Zmluvy, Dlznik berie na vedomie a shhlasi s tym, ze Veritel’ je opravneny primerane znizit’
maximalnu vysku Cerpaného Uveru a Dlznik sa zavizuje takto jednostranne znizeni maximalnu
vy&ku &erpaného Uveru akceptovat’.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak je Budova v takom 3tadiu rozostavanosti,
ktoré umoznuje, aby bola predmetom zalozného prava spolu s Pozemkom/Inou nehnutel'nost'ou
a Veritel’ o to Dlznika poZiada, je Dlznik povinny bezodkladne predlozit’ Veritelovi znalecky
posudok na Rozostavanu stavbu a Pozemok a v lehote 90 dni od doruéenia Ziadosti Veritel'a
uzavriet' s Veritelom Zélozni zmluvu, zabezpegit' zapis tohto zalozného prava do katastra
nehnutelnosti a predlozit’ Veritelovi doklady uvedené v ods. 9.12. Clanku IX. Zmluvy k
Rozostavanej stavbe a Pozemku. Nasledne bude na zaklade predchadzajiceho pisomného
sthlasu Veritel'a znizena hodnota Bankove] zaruky takym sposobom, aby hodnota Rozostavanej
stavby a Pozemku bola najmenej vo vyske 1,3 nésobku sumy tvoriacej rozdiel medzi sactom
maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. CIanku IV. Zmluvy s maximalnou vyskou Gverov
poskytnutych Veritef'om na zéklade zmliv o tivere uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy
a znizenou hodnotou Bankovej zaruky.

Clanok VIII.
Splicanie Uveru

Diznik sa zavizuje splicatt Uver Veritelovi v Lehote splatnosti  Uveru
nasledovnjrm spésobom:
. pocas Lehoty ¢ cerpama Uveru je Dlznik povinny platit’ Splatky aurokov Uveru
(do vycerpania celého Uveru, najdlhsie po¢as doby 24 mesiacov od otvorenia
Cerpameho uctu),
2. podas Lehoty splicania Uvern je Dlnik povinny platit pravidelné mesaéné
Anuitné splatky Uveru.
Splatka trokov Uveru/Auuitqé splatka Uveru musi byt pripisana na Splatkovy ucet
najneskor k 15. diiu v prisluSnom kalendarnom mesiaci.
Veritel’ oznami Dlznikovi vysku Splatky arokov Uveru v zmysle ods. 10.3. Clanku X. Zmluvy.
Po vy€erpani finanénych prostriedkov Uveru Veritel' oznami Dlznikovi v zmysle ods. 10.3.
Clanku X. Zmluvy vysku Anuitnej splatky Uveru. Prvi Anuitnt splatku Uveru je Dlznik
povinny uhradit’ k 15. diiu nasledujuceho mesiaca  po vy&erpani celého Uveru. Dlznik je
nasledne povinny platit’ Veritelovi Anuitné splatky Uveru pocas celej Lehoty splacania Uveru.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel méZe povolit’ Dlznikovi na zaklade pisomnej Ziadosti
splacat’ Uver Anuitnymi splatkami Uveru aj pred uplynutim Lehoty &erpania Uveru. Po
schvileni Ziadosti podl'a predchadzajacej vety nie je mozn¢ opétovne povolit’ Dlznikovi platenie
Splatok trokov Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver bude trodeny trokovou sadzbou
uvedenou v Clanku 1. Zmluvy (zmluvny trok).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akakolvek platba Dlznika vykonana pocas trvania platnosti
a (Cinnosti Zmluvy, po vyhlaseni predéasnej splatnosti Uveru alebo po ukonéeni platnosti
audinnosti Zmluvy (napr. odstipenie od Zmluvy), sa zapotita v nasledovnom poradi
na thradu:
a) zmluvnej pokuty a inych sankcii,
b) urokov z omeskania,
c) penéle,
d) odvodu, _
ak na ne Veritelovi vznikne nirok v zmysle Zmluvy alebo pravnych predpisov  aaz po
uhradeni tychto nédrokov Veritel'a bude zostavajica ¢ast’ platby zapoditana na tihradu Anuitnej
splatky Uveru, teda na zmluvny Grok anasledne na istinu. Ak bude DIznik v omeskani so
zaplatenim viacerych Anuitnych splatok Uveru, akakol'vek vykonana thrada sa bude
povazovat' v prvom rade za uhradu tej Anuitnej splatky Uveru, resp. Anuitnych splatok Uveru,
s ktorymi bude DIznik najdlhsiec v omeSkani. Povinnost zaplatenia Anuitnej splatky Uveru,
arokov z omeskania a inych sankeii, ako aj poradie zapogitania tihrad v zmysle prvej vety tohto
odseku Zmluvy tym zostavaji nedotknuté.
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

9.1.

9.2,

9.3.

9.4.

9.5.

SIFIR'B

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Splatka drokov Uveru/Anuitna splatka Uveru alebo ind suma zaplatena DlZnikom
v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradenti diom jej pripisania na Splatkovy Gcet.

V pripade, Ze Dlinik preukaze dodasni neschopnost a nemoznost splacat Uver
a pisomne poziada Veritel'a o odklad platenia Anuitnych splatok Uveru, Veritel' moze povolit’
odklad platenia Anuitnych splatok Uveru v stlade s § 7 Zakona o pohladavkach &tatu.
Veritel nemd6Ze povolit odklad platenia Splatok trokov Uveru.

Posledna Anuitna splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika ajej vysku Veritel
oznami Dlznikovi pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej Anuitnej splatky
Uveru zo strany DIznika tak, aby bola uhradena v stlade s ods. 8.1. tohto &lanku Zmluvy.

V pripade omeskania s ahradou Anuitnej splatky Uvery, resp. jej Casti, je Dlznik povinny
zaplatit’ Veritel'ovi Grok z omeskania vo vyske podla § 369 ods. 2 Obchodného zékonnika

-0 sumy, s ktorou je DIznik v omeskani.

Dlznik je povinny platit Splatky trokov Uveru/Anuitné splatky Uveru, ktorych vyska
Je v jednotlivych mesiacoch uréena na zéklade oznamenia Veritel'a v zmysle ods. 10.3. Clanku
X. Zmluvy (dalej ako ,.Riadne splatky*). Diznik nie Je opravneny v jednotlivych mesiacoch
platit Uver splatkami, ktorych mesacéna vyska v Gthrne presahuje vysku Riadnych splatok
(tzv. ,Mimoriadne spliatky”), ak v Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre vyluenie
pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, 7e dhrada vopred niekolkych
Riadnych splatok splatnych v budtcnosti (tzv. ,.predplatenie” Riadnych splatok) nie je mozna.

Clanok IX.

Technické podmienky Vystavby Ndjomného bytu, d’alsie povinnosti a vyhlasenia Dlznika

Dlznik je povinny, okrem vieobecnych zakonnych povinnosti, plnit' vo&i Veritel'ovi

predovsetkym tieto povinnosti:

a) pouzit Uver vyluéne na Zmluvou stanoveny udel;

b) dodrzat’ podmienky, za ktorych bol Uver poskytnuty Dlznikovi;

¢) vykonat’ Vystavbu Najomného bytu v zakonnej lehote, v stilade so Stavebnym povolenim
a projektovou dokumentéciou predloZenou Veritelovi a Veritel'om schvalenym rozpoétom;

d) dodrzat’”  podmienky  poskytnutia podpory uvedené v § 9  ZoSFRB
a ostatné technické podmienky Vystavby Najomného bytu uvedené v § 10 ZoSFRB.

Dlznik  je povinny hradit  z finan¢nych prostriedkov  Uveru len tie &asti

Vystavby Néijomného bytu (prace, materidly, tovary a sluzby), ktoré s obsiahnuté

vo Veritel'om schvalenom rozpocte av Zmluve o dielo (pripadne v ingj

Veritefom odsuhlasenej zmluve), ktoré s jednotlivo pre dany Gcel uvedené v ZoSFRB

aktoré st stcasne vykonané a dodané. Finanéné prostriedky Uveru nemézu byt pouzité

na Ghradu Casti Vystavby N4jomného bytu, ktoré DIznik zaplatil pred poskytnutim Uveru,

s vynimkou pripadu, ak v rdmei schvalovania Ziadosti Dlznika o Uver bolo poskytnutie Uveru

schvalené aj za (i¢elom financovania nakladov na vypracovanie projektovej dokumentécie.

DIznik je povinny:

- zabezpetit' si stavebny dozor/odborny technicky dozor osobou, ktord nema zmluvny vztah,
pracovnopravny vztah alebo iny obdobny vztah so Zhotovitelom/Dodavatelom,
na vlastné naklady a riziko, resp. vopred pisomne poziadat’ Veritela o odstihlasenie zmeny
stavebného  dozoru/odborného  technického dozoru a preukdzat’ tato  zmenu,
ak je Veritel'om schvalen4,

- zabezpeCit' si  Zhotovitela/Dodavatela v sulade so Stavebnym  povolenim,
resp. vopred pisomne poZziadat' Veritel'a o odsithlasenie zmeny Zhotovitel'a/Dodavatela
a preukazat’ tito zmenu, ak je Veritel'om schvalena.

Diznik  je povinny dokonéit® Vystavbu Niajomného bytu a zabezpedit’

pravoplatné Kolauda¢né rozhodnutie, resp. protokol o odovzdani a prevzati stavby

v lehote 24 mesiacov od otvorenia éerpacieho G¢tu a Splatkového 1étu.

V' pripadoch hodnych osobitného zretela moze Veritel predizit tito lehotu

na zaklade predchadzajicej pisomnej odévodnenej Ziadosti Diznika.

Dlznik je povinny dorugit’ na vlastné naklady Veritelovi a Pracovnikovi OU overent képiu

pravoplatného Kolaudaéného rozhodnutia, resp. protokolu o odovzdani a prevzati stavby

a overeni kopiu komplexného energetického  certifikatu, ktory tvori sugast
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9.6.

9.7

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

SIFIR'B
Kolauda¢ného rozhodnutia, ak stavba podlieha energetickej certifikacii, do 14 pracovnych dni
odo dila nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. odo dita podpisania
protokolu o odovzdani a prevzati stavby.
DIZnik je povinny umoznit' Veritel'ovi alebo nim poverenym osobam po¢as Trvania tiverového
vzt'ahu vstup do Rozostavanej stavby/Budovy/Najomneho bytu za u¢elom vykonania kontroly
dodrziavania obsahu Zquvy, a to najmi Géelu, na ktory bol Uver poskytnuty. DIznik j Je povinny
umoznit' Veritel'ovi alebo nim poverenym osobam kontrolu zachovania ndjomného charakteru
Najomného bytu aj po ukonéeni Zmluvy. DIznik je povinny zdrzat sa akychkol'vek ukonov,
ktorymi by zmaril alebo st'azil vykon kontroly. Dlznik je zaroveii povinny zabezpegit’ su¢innost’
0s0b nachadzajucich sa v Rozostavanej stavbe/Nehnutel'nosti/Budove a/alebo 0sob, ktoré maju
k dispozicii dokumentaciu vyziadani Veritelom v ramei vykonu kontroly, ak ju nema
k dispozicii Dlznik.
Dlznik sa zavédzuje, ze pocas Trvania Gverového vztahu nezriadi bez predchadzajiceho
pisomného sahlasu Veritela kzalohu alebo kjeho castiam iné zilozné pravo
ako zalozné pravo podla Clanku VII. Zmluvy. Dlznik tiez nie je opravneny
bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Veritel'a zaloh alebo jeho Casti predat’, previest alebo
inak scudzit', zat'azit' akymkol'vek vecnym pravom (najmi, ale nielen vecnym bremenom,
predkupnym pravom alebo zabezpecovacim prevodom prava) alebo zavizkovym pravom
(ndjomnou alebo inou zmluvou alebo dohodou, okrem najomnej zmluvy podla ods. 9.14. tohto
¢lanku Zmluvy), ani inak s nimi nakladat’, a to ani jednotlivo.
DIznik je povinny bezodkladne pisomne oznamit' Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika OU
alebo poStou na adresu sidla Veritela, resp. priamo do podatelne Veritela
vietky zmeny tykajlce sa:
- Dlznika (predovSetkym zruSenie a/alebo zanik Dlznika, zmenu Gdajov Dlznika
uvedenych v zahlavi Zmluvy a pod.),
- schopnosti Dlznika splacat’ Uver (predovSetkym hroziaca platobna neschopnost’
alebo predizenost Dlznika, spory tykajuce sa Dlznika, zacatie exekucie,
zavedenie ozdravného rezimu alebo nutenej spravy na DlZnika a pod.),

- spory azmeny tykajice sa Bankovej zaruky/Pozemku/Rozostavanej stavby/Nijomného

bytu/Budovy/Inej nehnutelnosti.

DIznik nie je oprdvneny postupit, previest alebo zaloZit akékol'vek prava, pohl'adavky a naroky

vyplyvajace priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho

pisomného sthlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika je DIznik povinny
zabezpecit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy vztfahovali v rovnakom rozsahu
aj na nového dlznika a jeho pripadného pravneho nastupcu.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat' Veritel'a, aviak do vy&erpania Uveru vyluéne

prostrednictvom Pracovnika OU, o sthlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat najmé,

ale nielen Stavebného povolenia, schvalenej projektovej dokumentacie overenej prisluinym
stavebnym tradom, schvaleného rozpoctu Vystavby Néjomného bytu,

Bankovej zéruky/Inej nehnutel'nosti/Rozostavanej stavby a Pozemku/Budovy/Najomného

bytu/Nehnutelnosti. ~ Stcastou takejto Zziadosti st doklady uréené Veritelom.

Veritel’ vykona podla potreby kontrolu pozadovanych zmien.

Diznik je povinny dorudit’ VeritePovi pred otvorenim Cerpacieho uétu

a Splatkového uétu, najneskdr vsak v lehote 60 dni odo dfia Géinnosti Zmluvy

Bankovi zaruku (original).

Dlznik je povinny predloZit’ Veritel'ovi najneskdr do 6 mesiacov odo diia pravoplatnosti

Kolauda¢ného rozhodnutia, resp. odo diia podpisania protokolu o odovzdani a prevzati

stavby nasledovné doklady:

a) znalecky posudok v zmysle ods. 7.3. Zmluvy;

b) Zéalozni zmluvu, ktorou sa zriaduje zéilozné pravo k Nehnutel’nosti/Budove,
pripadne aj k Inej nehnutelnosti, pokial’ hodnota Nehnutel'nosti/Budovy nie je minimalne
vo vyske 1,3 nasobku sti¢tu maximalnej vy$ky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy a
mammalnel vysky Gverov poskytnutych Veritefom na zaklade zmlav o Gvere uvedenych
v ods. 3.3. Clanku I11. Zmluvy/maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy,
a k Pristupovej ceste k Budove/Inej nehnutel’nosti, ak je vo vlastnictve Dlznika (original);

c) doklad o poisteni Budovy/Najomného bytu, pripadne aj Inej nehnutel’nosti
bez pozemku, ak je Inid nehnutelnost’ predmetom zalozného prava podla pism. b)
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SIFIRIB
tohto odseku Zmluvy, proti nasledkom Zivelnych udalosti (overena fotokdpia
zo strany Pracovnika OU alebo Veritel'a/originél/iradne osvedéend képia);

d) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia Budovy/Ndjomného bytu,
pripadne aj Inej nehnutelnosti bhez pozemku, ak je Ind nehnutelnost’
predmetom zalozného prava podl'a pism. b) tohto odseku Zmluvy, proti nasledkom zivelnych
udalosti v prospech Veritel'a minimalne vo vyske maximélnej vysky Uveru podla ods. 4.1.
Clanku IV. Zmluvy (original);

e) doklad preukazujuci zaplatenie poistného =z poistenia Budovy/Najomného bytu,
pripadne aj Inej nehnutel’nosti bez pozemku, ak je Ind nehnutelnost
predmetom  zalozného prava podla pism. b) tohto odseku Zmluvy,
proti nasledkom Zzivelnych udalosti (fotokopia/original);

1) Zmluvu o zriadeni vecného bremena ,,in rem: pravo prechodu a prejazdu® cez
Pristupovil cestu (original); to neplati, ak je zabezpefeny priamy pristup k Budove/Inej
nehnutel’nosti z pozemnej komunikacie, alebo ak je Pristupova cesta vo vlastnictve Dlznika,
alebo ak je k Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre Dlznika, alebo ak je Inou
nehnutelnost'ou byt v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome;

g) v pripade, ak Veritel' nemoze ziskat’ z technickych dévodov, ktoré nie st na strane Veritela,
vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, Dlznik
predlozi Veritel'ovi na zédklade vyzvy Veritel'a vypis z listu vlastnictva pouziteI'ny na pravne
ikony nie star§i ako 30 dni s vyznacenym zaloznym pravom podla pism. b) tohto odseku
Zmluvy v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zdloZzného veritel'a (origindl) a
pripadne aj s vyznaCenym Vecnym bremenom podla pism. f) tohto odseku Zmluvy
(original), bezodkladne po doruéeni vyzvy Veritel'a.

Doklady uvedené pod pism. b) a d) tohto odseku Zmluvy vyhotovi Veritel'.

9.13. Dlznik sa zavizuje, Ze nepouzije Duplicitné financovanie Vystavby Najomného bytu.

9.14. Dlznik sa zavizuje, ze:

1. zachova ndjomny charakter Najomného bytu a umozni Veritel'ovi alebo nim poverenym
osobam kontrolu dodrziavania tejto povinnosti aj po ukonceni Zmluvy,

2. dodrzi pri prenajme ustanovenia osobltneho predpisu (§ 22 Zakona o dotaciach),
ak ZoSFRB neustanovuje inak.

9.15. Najomné ainé zmluvy s uzivatemi Najomneho bytu uzavrie Dlznik na zaklade vlastnych
kritérii a podmienok, redpektujuc pritom prislusné pravne predpisy,
predovsetkym § 22 Zakona o dotaciach.

9.16. Dlznik sa zavizuje, ze na Ucely prijimania najomného zriadi osobitny dGcet
v ktorejkol'vek banke posobiacej v Slovenskej republike s vinkulaciou finanénych prostriedkov
na éte vo vyske 3-nasobku Anuitnej splatky Uveru v prospech Veritel'a pocas
celej doby Trvania Gverového vztahu. Tito skutoénost je DIznik povinny preukazat’ Veritelovi
v lehote 6 mesiacov od nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia, resp. od
podpisania protokolu o odovzdani a prevzati stavby.

9.17. Dlznik je povinny uzavriet' poistnii zmluvu na Ini nehnutelnost’ bez pozemku/Rozostavanu
stavbu proti nasledkom zwelnych udalosti a zriadit' vinkuldciu poistného plnenia
v prospech Veritel'a najmenej vo vySke maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV.
Zmluvy. Ind nehnutelnost bez pozemku/Rozostavana stavba musi byt poistena
pocas celej doby trvania zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy. Dlznik sa zavizuje,
ze Ina nehnutelnost’ bez pozemku/Rozostavana stavba nebude podpoistena pocas celej doby
trvania zalozného prava podla Clinku VII. Zmluvy. V pripade vzniku poistnej udalosti,
ak je 8koda wvyssia ako 3.300,- EUR, je Dlinik povinny otejto skutocnosti
bezodkladne informovat® Veritel'a. Zanik alebo zmena poistnej zmluvy alebo vinkulacie
poistného plnenia v prospech Veritela pocas celej doby trvania zélozného prava
podl'a Clanku VII. Zmluvy bez predchddzajiceho pisomného sthlasu Veritel'a sa povazuji
za podstatné porusenie Zmluvy.

9.18. Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia,
resp. odo dna podpisania protokolu o odovzdani a prevzati stavby uzavriet’
novu poistni zmluvu na Budovu/Najomny byt, pripadne aj na Ini nehnutel'nost” bez pozemku,
resp. dodatok Kk existujlicej poistnej zmluve proti nasledkom Zivelnych udalosti
azriadit vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritela najmenej vo vyske
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9.19.

9.20.

9.21.

9.22.

9.23.

9.24.

9.25.

9.26.

10.1.

SIFIR'B
maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy alebo predlozit Veritelovi
potvrdenie  poistovatela o tom, Ze zrealizovand Vystavba Ngomného bytu
nevyzaduje uzavretie novej poistnej zmluvy, ani dodatku k existujiicej poistnej zmluve,
ani zmenu existujﬁcej vinkulacie poistného plnenia v prospech Veritel'a. Budova/Néjomny byt
a pripadne aj Ini nehnutel'nost’ bez pozemku musia byt’ poistené pocas celej doby trvania
zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy. Dlznik sa zavizuje, Ze BudovafNaJomny byt
nebude podpoistena/y pocas celej doby trvania zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy
V pripade vzniku poistnej udalosti, ak je $koda vyssia ako 3.300,- EUR, je DlZznik povinny
o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Veritel'a. Zanik alebo zmena poistnej zmluvy alebo
vinkulacie poistného plnenia v prospech Veritela pocas celej doby trvania zalozného prava
podla Clanku VII. Zmluvy bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu Veritela sa povazuji za
podstatné porusenie Zmluvy.

Dlznik vyhlasuje, Zze nie je v omeskani s plnenim svojich zavizkov a Ze neexistujl
7iadne skryté zavizky, nema Ziadne zavizky vo&i danovému uradu, Socidlnej poistovni,
zdravotnym  poistovniam, dradu  prace, socidlnych veci a rodiny, ani inym
verejnym institGcidm, uradom alebo organizaciam a organom verejnej moci.
Diznik vyhlasuje, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajicich nepredstavuje
ziadne  porusenie  pravnych  predpisov, rozhodnuti alebo dohody  Dlznika.
Dlznik dalej vyhlasuje, ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vSetky podmienky,
ktoré st potrebné na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy, najma suhlas zastupltel’stva Dlznika na
uzavretie Zmluvy a zabezpe&enie Uveru formou zalozného prava podl'a Clanku VII. Zmluvy.
Dlznik vyhlasu_je ze vietky doklady a informécie, ¢i uz Gstne alebo pisomné, ktoré poskytol
Veritelovi pri podani Zziadosti o poskytnutie Uveru, alebo ktoré posky’me pocas Trvania
tverového vztahu, st Gplné, pravdivé, nezavadzajuce, nepozmenené, spravne a neskreslené.
Dlznik vyhlasuje, ze nie je (Castnikom ziadneho sidneho, sprévneho alebo iného sporu
alebo konania, ktoré by mohlo ohrozit, pripadne neZiadicim sposobom ovplyvnit
splacanie Uveru a 7e zadatie takychto sporov alebo konani nehrozi.
V pripade, Zze Veritel' zrealizuje Cerpanie Uveru podla ods. 6.6. Clanku VI. Zmluvy,
Dlznik je povinny predlozit Veritelovi ku kazdému takto zrealizovanému Cerpaniu
nasledovné doklady
a) danové priznanie k DPH za obdobie, kedy vznikla Dlznikovi povinnost uplatnit DPH, ktor(
Veritel’ uhradil Dlznikovi na jeho Gcet;
b) kontrolny vykaz k dafovému priznaniu k DPH uvedenému v pism. a) tohto odseku Zmluvy:
¢) vypis zbanky, pripadne pisomné potvrdenie zbanky o zrealizovani Ghrady DPH
v zmysle danového priznania k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku Zmluvy;
bezodkladne, najneskor viak do 21 dni od podania danového priznania k DPH.
Dlznik je povinny poéas celej doby Trvania averového vztahu nakladat’ so svojim majetkom
tak, aby u neho nenastala natena sprava alebo ozdravny rezim, ani exekucia.
DIznik je povinny na pisomnt vyzvu Veritel'a kedykol'vek, najneskor do 7 pracovnych dni odo
dita doruéenia vyzvy, predlozit’ Veritel'ovi vo Veritel'om akceptovanej forme uplné, pravdive,
nezavadzajiice, nepozmenené, spravne aneskreslené doklady, oktoré ho Veritel
poziada.
Dlznik sa zavdzuje, ze pocas Trvania Gverového vztahu nebude bez predchadzajiceho
pisomného sahlasu Veritela zapisané na adrese Budovy miesto podnikania
akejkol'vek fyzickej osoby, sidlo akejkol'vek obchodnej spolo¢nosti, ani prevadzkaren Zivnosti.

Clanok X.
Dorucovanie

Vietku korespondencm adresovan( DIznikovi (okrem beznych ozndmeni podl'a vlastnej uvahy
Veritel'a, pripadne aj upomienok na uhradu ome$kanych Anuitnych splatok Uveru),
Veritel’ zasiela postou, a to doporugenou zésielkou na adresu sidla Dlznika uvedenu v zéhlavi
Zmluvy. Ak Dlinik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, ulozi ju dorucovatel
na poste a adresata o tom vhodnym sposobom upovedomi. Ak si DIznik nevyzdvihne zéasielku
v odbernej lehote, povazuje sa zasielka za doru¢eni diiom jej uloZenia na poSte Dlznika.
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ETATNY FOND ROZVODIA BYVANIA

V pripade, ak sa Veritelovi vrati zéasielka adresovana Dlznikovi s poznamkou
adresdt nezndmy*, zasielka sa povazuje za doruéenii diiom vratenia neprevzatej zasielky.

10.2.  V pripade, ak korespondencia méze byt doru¢ovana Dlznikovi aj v inej ako v listinnej forme,
Veritel ju bude dorucovat’ do elektronickej schrénky (e-schréanky) Dlznika cez Ustredny portal
verejnej spravy www.slovensko.sk.

10.3.  Veritel zabezpeci doru¢ovanie informacii o Cerpani a splacani Uveru, a to vratane splatkového
kalendara na celé obdobie Lehoty splatnosti Uveru, prostrednictvom internetového portalu
vypisov  Veritela, ku ktorému  Verite[ zaSle Dlznikovi prlstupove opravnenia
spolu s Oznamenim o otvoreni Cerpacieho Gétu a Sp]atkoveho Gctu, ak uz uvedené informaécie
neboli ozndmené Dlznikovi. Internetovy portdl vypisov Veritela je Dlznikovi dostupny
prostrednictvom webového sidla Veritel'a: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

11.1. Vpripade, Ze Dlznik porusi povinnost uloZeni mu prédvnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, resp. Zmluvou, Veritel mé pravo ulozit mu sankciu za kazdé jednotlivé,
aj opakované poruSenie povinnosti podl'a prislusnych pravnych predpisov alebo Zmluvy.

11.2. Ak pocas Trvania lverového vztahu nastane skuto¢nost, ktora by mala alebo mohla mat
za nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu
podla postidenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zaviizkov Dlznika vo¢i Veritel'ovi, ¢im sa
rozumie podstatné porusenie zmluvnych povinnosti, najmi, ale nielen, ak:

a) Dlznik porudi minimalne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji
za nepodstatné porusenie zmluvnych povinnosti;

b) Dlznik  poru$i  povinnost splacat Uver riadne avéas a je v omeskani
s minimélne 3 Anuitnymi splatkami Uveru alebo s poslednou Anuitnou splatkou Uveru;

¢) Dlznik opakovane (t. j. minimalne dvakrat) porudi platobni disciplinu, &im sa rozumie
poruSenie iného penazného zavizku ako zavizku platenia Anuitnych splatok Uveru;

d) Diznik alebo osoba, ktord poskytla Zzabezpecenie Uveru, porusi povinnost’
vyplyvajicu zo zmluvy uzavretej s Veritefom alebo povinnost vyplyvajiicu zo zavizku
zabezpeCujiiceho pohladavky Veritel'a vo¢i Dlznikovi na zdklade Zmluvy;

e) Veritel zisti skutognosti, ktoré mdzu viest' k ohrozeniu splatenia Uveru, najmi podstatné
zhorSenie, finan¢nej situdcie Dlznika, platobni neschopnost Dlznika, niteni spravu
alebo ozdravny rezim Dlznika, exekiciu, existenciu stidneho sporu a pod.;

f) Dlznik porusi povinnost’ oznamit’ Veritel'ovi skutonosti, ktoré by mohli mat’ za nasledok
zvysenie miery rizika navratnosti Uveru;

g) Dlinik porusi podmienky poskytnutia podpory na Vystavbu Najomného bytu
podl'a ZoSFRB;

h) Dlznik porusi ktortikol'vek povinnost podl'a Clanku VI. Zmluvy;

i) Dlznik porusi ktoriikol'vek povinnost podla Clanku VII. Zmluvy;

j) Dlznik porusi ktoriikol'vek povinnost podl'a Clanku IX. Zmluvy;

k) ktorékol'vek vyhlasenie Dlznika uvedené v ods. 9.19., 9.20., 9.21. a9.22. Zmluvy
sa ukaze ako nepravdivé;

moze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle ods. 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

11.3.  V pripade, ak DIznik porusi povinnosti podla predchadzajiceho odseku tohto &lanku Zmluvy,
Veritel m6ze uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujicich sankcii:

a) vyhlasit, bez ohladu na dohodnutd Lehotu splatnosti Uveru, Nesplatena Cast’ Uveru
vy¢islend ku diiu uvedenému vo vyhlaseni za splatnii (Pred¢asna splatnost’ Uveru);

b) pozadovat’ d'alsie zabezpecenie Uveru;

¢) obmedzit’ alebo Giplne zastavit' ¢erpanie Uveru;

d) odstipit’ od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat, pri¢om vypovedna lehota je 1 mesiac a zadina
plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’, resp.
odstiipenie od Zmluvy doruéené DIZznikovi;

e) vykonat' (uplatnit’) v3etky zabezpecovac:ke prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej vol'by Veritela;
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SIFIRIB
f) uplatnit’ sankcie podl'a Clanku XII. Zmluvy podla vlastnej vol'by Veritela.

Dlznik je povinny uhradit’ Veritel'ovi celi Veritelom uréent aktudlnu Nesplatenti ¢ast’ Uveru,
uroky z omeskania, zmluvnd pokutu, pendle, odvody, pripadne iné zavizky do 30 dni
odo diia doruCenia odstipenia od Zmluvy, vyhlasenia o Predéasnej splatnosti Uveru
alebo vypovede Zmluvy, pokial’ Veritel’ neur¢i inak.
Dlznik je povinny jednorazovo vratit' Veritelovi Neopréavnene &erpany Uver, resp. jeho cast’
na zaklade pisomnej vyzvy Veritel'a na vratenie Neopravnene gerpaného Uveru.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ma Dlznik s Veritelom uzavreté aj iné zmluvy
o poskytnuti uveru (d’alej spolu len ,,Ostatné wiverové zmluvy®), na zaklade ktorych Veritel’
poskytol Dlznikovi finanéné plnenie (Gver) a Dlznik porusi ustanovenia Zmluvy,
pre ktor¢ je Veritel’ opravneny odstapit od Zmluvy, vypovedat ju, alebo vyhlasit’ Pred¢asni
splatnost’ Uveru, Veritel ma pravo odstupit’ aj od vietkych Ostatnych averovych zmliy,
vypovedat’ ich, alebo vyhlasit' predéasna splatnost’ Giverov. Ak Dlsnik porusi ustanovenia
niektorej z Ostatnych Gverovych zmliv, pre ktoré Je Veritel' opravneny od takejto zmluvy
odstuapit, vypovedat’ ju, alebo vyhlésit’ pred¢asnii splatnost’ Gveru, ma Veritel’ préavo odstipit aj
od zvySnych Ostatnych averovych zmliv a od Zmluvy, vypovedat' ich, alebo vyhlasit
predcasnu splatnost’ tiverov.

Clanok XILI.
Zmluvné pokuty a zakonné odvody

DlZnik méze poZiadat o predéasné ukonéenie Zmluvy bez Cerpania akejkol'vek ¢asti Uveru, a to
aj v pripade, ak mu boli otvorené Cerpaci tcet a Splatkovy ucet, aviak nezadal cerpat’ Uver.
V pripade, ak Dlznik poziadal o predtasné ukongenie Zmluvy po tom, ako mu boli otvorené
Cerpaci et a Splatkovy Gcet, avak nezacal cerpat’ Uver, je DIznik povinny uhradit’ Veritel'ovi
Jednorazovy poplatok vo vyske 150,- EUR. Po vykonani thrady jednorazového poplatku podla
predchadzajiicej vety Zmluvné strany uzatvoria dohodu o ukonéeni Zmluvy. Zmluvné strany sa

- dohodli, Ze tento poplatok si Veritel' nebude uplatiiovat’, ak nastane pripad vyssej moci (vis

maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne nepokoje, rozpad eurozony, prirodné katastrofy
celonarodného rozsahu a pod.

V pripade, ak Dlznik porusi povinnosti podl'a ods. 9.16.,9.23., 9.25. 2 9.26. Clanku IX. Zmluvy,
Je Veritel’ opravneny Ziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- EUR za
kazdé jednotlivé, aj opakované poruienie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na
nahradu Skody, vratane 3kody prevysujiicej zmluvni pokutu.

Veritel' je opravneny Zziadat od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z maximalnej vysky Uveru podl'a ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy z dévodu porusenia povinnosti
uvedenych v Clanku VI. Zmluvy av ods. 9.1. 2% 9.10.,9.12. 279.14., 9.17.. 9.18. 2 9.21. Cléanku
IX. Zmluvy avods. 11.2. pism. b) a i) a11.4. Clanku XI. Zmluvy za kazdé jednotlivé,
aj opakované poruSenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu $kody,
vratane Skody prevysujicej zmluvni pokutu.

Povinnost' Dlznika, s poruSenim ktorej Veritefovi vznikol nirok na zmluvni pokutu
alebo na nahradu $kody, zaplatenim pokuty alebo nahrady Skody nezanika. Zmluvna pokuta je
splatna v lehote urCenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty. Dlznik vyhlasuje, 7e
vySku zmluvnych pokit uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy povazuje za primeranu.

Za nedodrzanie podmienky zachovania ndjomného charakteru Néijomného bytu je Dlznik
povinny vratit' Veritelovi Nesplatenti ¢ast Uveru a zaplatit' Veritel'ovi odvod vo vyske
uvedenej v ZoSFRB.

Za nedodrzanie terminu dokonéenia Vystavby Najomného bytu a za nedodrzanie podmienky
zriadenia zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy je Dlznik povinny zaplatit’ Veritelovi
odvody apendle vo vyske uvedenej v ZoSFRB. Ak Dlznik nesplni podmienku zriadenia
zalozného prava podla Clanku VII. Zmluvy, alebo ak nedokon¢i Vystavbu Ndgjomného bytu ani
v terminoch uvedenych v ZoSFRB, je povinny vratit’ Veritel'ovi Nesplaten ¢ast’ Uveru.
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ETATNY FUNO ROZVOIA BYVANIA

Clanok XIII.
Predcasné splatenie Uveru

Dlznik moze splatit Uver alebo jeho &ast pred dohodnutou Lehotou splatnosti Uveru
len s predchddzajicim  pisomnym  sthlasom Veritela pri  dodrzani podmienok
uvedenych v § 18 ods. 7 ZoSFRB.
V pripade, ak ddjde k zaniku zaviizku vratenim Uveru pred Lehotou splatnosti Uveru, napriklad
v désledku Pred¢asného splatenia Uveru, odstlipenia od Zmluvy, alebo vyhlasenia o Predéasnej
splatnosti Uveru zanik tohto zaviizku nema vplyv na existenciu ostatnych zavizkov vzniknutych
zo Zmluvy, ktoré majii existovat’ aj po jeho zaniku. Takym je najmi zavizok zachovania

‘najomného charakteru Najomného bytu podl'a ods. 9.14. Clanku IX. Zmluvy v spojeni so

zavizkom podla ods. 9.6. Clanku IX. Zmluvy.

Clanok XIV.
Zaverefné ustanovenia

Zmluva je platna diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a (&inn4 diiom nasledujiicim
po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom viady Slovenskej republiky
podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zdkonnika v nadviznosti na § 5a ods. 1 a 6 zakona &. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciém a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zakon
0 slobode informécif) v zneni neskorSich predpisov. Trvanie Zmluvy Jje vymedzené Trvanim
uverového vzt'ahu.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z toho dve (2) vyhotovenia st pre Veritel'a
a jedno (1) vyhotovenie pre Dlznika.

Zmluvu je mozné menit’ len ¢islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitel'ni stcast’ Zmluvy
a st podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vyhotovenia dodatku k Zmluve sa nevztahuje
na zmeny tykajiice sa Clanku XIII. Zmluvy, zmeny stavebného dozoru a odborného technického
dozoru, znizenia, zvy3enia a odkladu Ghrady Anuitnych splatok Uveru, znizenia Obstaravacicho
ndkladu, zvySenia Obstardvacieho ndkladu  hradeného z vlastnych zdrojov Dlznika a
nevyé&erpania ¢asti Uveru.

Zmluva predstavuje Gplni  dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu.
VedTajsie tstne dohody neexistuju.

Ziadne  opomenutie,  zAmerné nevyuzitie,  neuplatnenie, neskoré  uplatnenie
alebo odklad uplatnenia alebo vyuzitia ur¢itého zmluvného alebo zikonného prava
alebo néroku sa nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo sivisiaceho prava
alebo naroku.

Diznik vyhlasuje, ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika predizuje premlgaciu dobu prav
Veritefa voti Dlznikovi, vyplyvajicich zo Zmluvy alebo sivisiacich so Zmluvou,
na 10 rokov od doby, ked’ zac¢ala po prvy raz plynit’.

Zmluvné strany sa v zmysle § 262 Obchodného zakonnika dohodli, Ze ich zavizkovy vzt'ah
sa spravuje podl'a Obchodného zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stant neplatnymi, net¢innymi
alebo nevymahatel'nymi, nahradia ich novymi ustanoveniami, ktoré buda zodpovedat’ obsahu
neplatnych, net¢innych alebo nevyméhatel'nych ustanoveni Zmluvy. Do doby uzavretia takejto
dohody plati pravna prava podl'a vieobecne zévédznych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajiice zo Zmluvy bud riesit predovsetkym
zmierlivo. V pripade, ak sa Zmluvné strany nedohodnu, spor rozhodne prislusny sad Slovenskej
republiky. '

Zavizok Dlznika zo Zmluvy zanikd najskér dplnym  splnenim vSetkych povinnosti
a zaviizkov DlZnika voci Veritel'ovi stivisiacich priamo alebo nepriamo so Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak toho,
ze obsah  Zmluvy zodpoveda ich skutoénej aslobodnej véli, ju  podpisali.
Diznik vyhlasuje, ze pred uzavretim Zmluvy mal moznost oboznamit sa s jej obsahom
a rovnako mal moznost’ ovplyvnit jej obsah.
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14.12. Diznik  svojim  podpisom  potvrdzuje, Ze sa  oboznamil  sdokumentom
oznacenym ako ,.Zasady ochrany osobnych udajov®, ktory je zverejneny na Webove_] stranke
Statneho fondu rozvoja byvania — www.sfrb.sk v Casti Legislativa a ktory je dostupny
v priestoroch SFRB v listinnej forme, &im mu boli poskytnuté informéacie ako dotknutej osobe
vzmysle Nariadenia FEurépskeho parlamentu aRady EU & 2016/679 o ochrane
fyzickych os6b pri spracivani osobnych udajov avolnom pohybe takychto udajov,
ktorym sa zruSuje smernica €. 95/46/Es (VSeobecné nariadenie o ochrane tidajov, GDPR)
a zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov za u¢elom poskytnutia podpory v sulade
S0 ZoSFRB.

v
V Bratislave diia ..........cc.coccouennn. v . XA E dita A 09 Lo2s5
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