Zmluva ¢. 119/2025 o kratkodobom najme nebytového priestoru
uzavretd podl'a Zakona €. 116//1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a §7 Zasad hospodarenia s majetkom KSK v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny

Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

Zastapeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja
Sidlo: Tatransk4 25, 040 01 KoSice

ICO: 42 093 937

DIC: 2022359669

IBAN: SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Statutérny orgén: Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel

(dalej len ,, prenajimatel’™)

a

Najomea : HLM Company s.r.o.

Sidlo: Priemyselna 1713/6, 071 01 Michalovce
ICO: 47 555 521

DIC: 2023956979

IC DPH: SK2023956979

IBAN: SK54 0200 0000 0045 1233 9356
Bankové spojenie: VUB banka, a.s.

Statutarny orgén: Mgr. Ladislav Hromada, konatel

(dalej len ,,ndjomca )

(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,, zmluvné strany )

CLI
Predmet a ucel nijmu

1. KoSicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — stavba stipisné ¢islo
3582, nachadzajucej sa na pozemku registra C KN p. &. 5008/2 a pozemku p. ¢. 5008/13
a nehnutelnosti - stavby bez supisného &isla, nachadzajticej sa na pozemku registra C KN
p. & 5010, tieto nehnutelnosti st vedené Okresnym uradom Michalovce, katastralnym
odborom na LV ¢. 5728 pre katastrdlne tzemie Michalovee, obec Michalovece, okres
Michalovce. Predmetné nehnutelnosti sa nachadzaju na wulici Mocarianska 1
v Michalovciach. Uvedené nehnutelnosti si v zmysle zakona  ¢. 446/2001 Z. z.
o majetku vy$Sich Gzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov zverené Sprave
majetku Kogického samospravneho kraja do spravy, rozpo€tovej organizacii zriadenej
vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnend zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (d’alej len ,,zmluva®) je prenechanie nebytovych priestorov,
nachadzajucich sa v nehnutelnostiach uvedenych v predchadzajicom bode, nebytovy




priestor &.1 o vymere 67,00 m? a nebytovy priestor €. 2 o vymere 144,00 m2 (d’alej len
predmet ndjmu*), do n4jmu najomcovi za ucelom vyuZitia na skladové ucely .

3. Podorysné vymedzenie predmetu ndjmu je vymedzené v prilohe ¢. 1 tejto zmluvy a tvori
jej neoddelitel'nu sucast’.

CL1I
Najomné a sposob platenia

1. Najomné za predmet ndjmu €.1 bolo dohodou zmluvnych stran uréené vo vyske 89,22 €, za
sluzby spojené s predmetom najmu vo vyske 20,00 € a ndjomné za predmet najmu & 2 bolo
dohodou zmluvnych stran uréené vo vyske 191,76 €, za sluzby spojené s predmetom najmu vo
vyske 14,50 €, celkom v sume 315,48 € na dohodnutt dobu ndjmu.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné sa plati bezhotovosinym prevodom na ucet
prenajimatel’a na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om v lehote splatnosti uvedenej
na faktuare.

3. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné, ma prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci
najomcovi urok z omeskania vo vyske uréenej v sulade s nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo dia doruéenia
vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

CL 111
Doba najmu.

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urc¢ita, ato od 17.10.2025 do 26.10.2025.

2. Néajomca prehlasuje, ze je oboznameny so su¢asnym stavom predmetu ngjmu a Ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndgjmu vykonaju zmluvné
strany fyzickou prehliadkou nebytovych priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu
najmu do uZivania ngjomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory podpiSu
obe zmluvné strany.

CLIV
Skondenie niajmu

1. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit’ v pripade, ak ndjomca:
a) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe, alebo
b) uziva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo
¢) zdvaznym spdsobom poruiuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve, alebo
d) alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu hrubo porudujii pokoj alebo poriadok,
e) neuhradi najomné a sluzby v dobe splatnosti.
Odstipenie od zmluvy je G¢inné ditom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.

CLV
DalSie ustanovenia

1. Najomca sa zavizuje predmet ndgjmu vyuzivat' vylucne na skladové cely.




2. Néjomca je opravneny a povinny uzivat predmet ndjmu riadne, s nédlezitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov.

3. Prenajimatel nezodpoveda za §kody na majetku vnesenom ndjomcom, jeho zamestnancami
a jeho klientmi na predmet ndjmu a nezodpoveda za jeho zabezpeenie proti poSkodeniu,
kradeZi a inému znehodnoteniu.

4. Néjomca nie je opravneny zmenit dohodnuty U¢el uZivania bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast do podnajmu
a zavizuje sa nezriad'ovat’ k predmetu ndjmu iné prava v prospech tretich osob.

6. Najomca zodpovedd za Skodu, ktord vznikne jeho prevadzkovou cCinnostou, jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov, klientov a inych tretich osdb, ktorym najomca
umoznil vstup do predmetu ndgjmu. Ndjomca je povinny vzniknutdl Skodu odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutti $kodu neodstréni,
urobi tak prenajimatel’ na naklady ndjomcu.

7. Zmluvné strany s povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych
udajov (najmi zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

8. Nijomca nesmie vykondvat stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu vlastnika. Pod pojmom stavebné ipravy sa rozumeji
také upravy, ktoré nie s beznou udrZbou, ale ide o také stavebné Upravy, ktor¢ presahuju
ramec beZnej udrzby, maju charakter investicii a mozu predstavovat’ zhodnotenie majetku.

9. Po ukongeni ndjomného vztahu, najneskor v posledny defi trvania najmu, je ndjomca
povinny vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal. Ak tak ngjomca
neudini, je prenajimatel’ opravneny predmet najmu vypratat’ na naklady a nebezpecenstvo
najomcu, k ¢omu najomca udel'uje tymto svoj vyslovny sihlas. Povinnost’ vratit' predmet
najmu sa povazuje za splnenu, ak najomca si¢asne vrati aj kI'i¢e od nebytovych priestorov
vediicej k predmetu ndjmu a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnych zdvad. Ak ndjomca neodovzda predmet ndgjmu podla tohto
ustanovenia zmluvy, povaZuje sa predmet najmu za neodovzdany.

10. V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 9 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je
prenajimatel opravneny poZadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
eur, a to za kazdy defi omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

11. Pri vykondvani ¢innosti spojenych s ucelom ndjmu vystupuje nijomca voci tretim osobam
ako samostatny pravny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov
suvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

ClL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobtida platnost’ dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stilade s ust.§5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov ( zdkon
o slobode informécii ) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust. §47a zakona €. 40/1964
Zb. Ob&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
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Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dva st urCené pre prenajimatel’a
a jeden pre ndjomcu.

Na pravne vztahy zmluvnych strdn, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa v plnom
rozsahu vzt'ahuju prislusné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika.

Akékol'vek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

NeoddeliteI'nymi prilohami tejto zmluvy je graficka situacia ako priloha €. 1.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujtice pravne vyznamné skuto¢nosti podla
tejto zmluvy si budi dorutovat' postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnost'ou obsahujiicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na tcely tejto zmluvy rozumie
najmi odstiipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzdjomna kore$pondencia
sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva
inak. AZ do okamihu dorufenia pisomného oznamenia o zmene kontakinej adresy sa
povazuje za adresu uréenii na doru¢ovanie adresa uvedend v zahlavi zmluvy.

Pri dorutovani prostrednictvom posty sa zasiclka povazuje za dorucenu diiom jej
dorucenia na adresu podl'a predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za deft dorucenia
zésielky sa povazuje aj defi, vktory zmluvnd strana, ktora je adresatom, odoprie
dorucovanu zasielku prevziat, alebo deii vratenia sa nedoruCenej zéasielky spat
odosiclatelovi, iked" sa adresdt o obsahu zasielky nedozvedcl. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktord je dorudovand osobne, sa povazuje za dorucend tejto strane
okamihom, ked tuto prevezme alebo ju odmietne prevziat.

Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuji, Z¢ zmluva nebola
uzatvorend v tiesni, zandpadne nevyhodnych podmienok. ze jej jednotlivym
ustanoveniam porozumeli, tieto su prejavom ich skuto¢nej, véznej a slobodnej véle
a zavizuju sa ich dobrovol'ne plnit..

V Koéiciach dila 04. 10. L04 s V Kosiciach diia ....... 0 8-102025

......................

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
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