Zmluva o najme nebytového priestoru &. 01/2025

uzavreta podra zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a v sulade so zdkonom ¢&. 446/2001 o majetku

vy88ich dzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel”:
Sidlo:

ICO:

Zastupeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankové spojenie:

Konajuci prostrednictvom:

(dalej len ,, prengjimatel™')
a

Najomca:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IBAN:

Bankové spojenie:

Zmluvné strany

KoSicky samospravny Kkraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 Kosice
35541016

VIA LUX - Domov socialnych sluZieb a zariadenie pre seniorov
Andras¢ikova 2, 040 17 KoSice - Barca

00 696 854

SK57 8180 0000 0070 0019 2817

Statna pokladnica

JUDr. Vojtech Hintos, riaditel

Ing. Robert Corba - ROSA

Osloboditel'ov 49/47, 044 11 Trstené pri Hornade
57 229 392

1040276985

SK39 1100 0000 0029 4427 8826

Tatrabanka

Zapisany v Ziv. registri OU Kosice — okolie ¢. 830-27827

(dulej len ., ndjomca’™)

(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len .. zmluvné strany )

1. Kosicky samospravny kraj je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti - stavby so sipisnym cislo 416

evidovanej na pozemku p.¢. 49/8 v Sprave katastra KoSice 1V, katastralne uzemie Barca pri
nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢. 446/2001 7. z. o majetku
vy$Sich Gzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov zverena do spravy VIA LUX — Domov
socialnych sluzieb a zariadenie pre seniorov, Andras¢ikova 2, 040 17 KoSice — Barca, rozpoctove]
organizacii zriadenej vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnend zastupovat' vlastnika pri jej

Kosiciach, LV 1279. Predmetna

prenajme.

2. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je prenechanie nebytového priestoru o celkovej vymere 34 m2

CLT
Predmet zmluvy

podlahovej plochy (nachadzajiceho sa na prizemi vo vstupnej hale) ndjomcovi na uZivanie. Ndjomca

ma tiez pravo vyuzivat’ socialne zariadenie na prizemi vo vstupnej hale.

3. Predmet ndjmu je znazorneny v prilohe €. 1 — Podorysné vymedzenie predmetu najmu, ktora tvori

jej neoddelitel'nu sucast’.

4. Predmetom ndjmu sG tiez hnutel'né veci podl'a prilohy €. 2 — Inventarny stpis majetku, ktora tvori

jej neoddelitelnu sacast’.



~CLn
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat vyluéne na prevadzku maloobchodnej predajne —
bufet.
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Néjomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndgjmu vyluene na dohodnuty Géel, a plnit’ si vietky povinnosti
vyplyvajuce mu z prislu§nych pravnych predpisov. Ndjomca prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu
dokladne oboznamil, a tento spliia podmienky prislu$nych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na
tu dohodnuty 0€el ndjmu. Za pripadné nesplnenie povinnosti suvisiacich s agelom, na ktory je
predmet ndgjmu prenajimany zodpoveda v celom rozsahu a jedine najomca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze prenajimatel’ nie je povinny na svoje néklady udrziavat predmet najmu v stave
spdsobilom na dohovorené uzivanie.

CL III
Najomné, sluzby a sposob platenia

Najomné za predmet ndjmu a Ghrada za sluzby (mesaéné najomné) spojené s uzivanim predmetu
najmu si zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. &. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorSich predpisov. Rozpis predmetu najmu a vy3ka dhrad za sluzby vo vySke 287,50 EUR su
uvedené v prilohe ¢. 3, ktora tvori jej neoddelitelnd sigast’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a Ghrada za sluzby sa splatné najneskor do 10. dna bezného
mesiaca (za ktory je najomné splatné) a platia sa suhrnne bezhotovostnym prevodom na Uéet
prenajimatel’a vid’ prva strana zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti najomné a Gihrady za sluzby, ma prenajimatel pravo uplatnit’
voCi najomcovi urok z omeskania vo vySke uréenej v sulade s nariadenim vlady ¢&. 87/1995 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania sii splatné do troch dni odo diia dorugenia vyzvy
na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zvysit najomné raz rofne o mieru inflacie zverejneni
Statistickym dradom SR za predchadzajuci kalendarny rok, maximalne viak do vysky 10%
dohodnutého ro€ného ndjomného za predchadzajiice obdobie, k ¢omu mu ndjomca dava svoj
vyslovny sthlas. Najomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené
ndjomné oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &. 3 tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny jednostranne zvysit Ghradu za sluzby, ak dojde k
zvySeniu Uhrad za sluzby ich dodavatelmi. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvysenie
uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 3 arozpisom zvysenych poloziek sluzieb.

Prenajimatel’ je poCas trvania najmu opravneny zvysit najomné, ak dojde k zvyseniu obvyklého
najomného za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste prenechava do najmu porovnatelny predmet najmu.
Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvysenie ndjomného spolu s aktualizovanou prilohou €. 3.
Zvy8ené najomné sa povazuje za zmluvnymi stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo
dna dorucenia pisomného oznamenia o zvy$eni najomného pisomne neuplatni voci prenajimatelovi
pravo odstupit’ od zmluvy podla €l. V bod 4 pism. a) tejto zmluvy.

CL IV
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neuré¢itu, a to odo dna G¢innosti tejto zmluvy.

Nijomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sicasnym stavom predmetu ndjmu a ze predmet najmu v

takom stave prebera. Odovzdanic a prevzatie predmetu najmu vykonajii zmluvné strany fyzickou

prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu do uzivania ndjomcovi vyhotovi
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prenajimatel’ Pisomny protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

CLv

Skoncenie najmu

Najom zaniké pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy. Odstapenie od zmluvy
Je u¢inné ditom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je jeden mesiac a za¢ina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane.

x

V sulade s ustanovenim § 14 zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby ktora je najomcom,
¢) smrtou najomcu, pokial' dedi¢ia po porucitelovi do 30 dni od jeho smrti neoznamia
prenajimatelovi Ze pokraCuju v ndjme.

Najom zanika tiez pisomnym odstipenim :
a) najomcu od zmluvy podla ¢l. 111 bod 6 tejto zmluvy,
b) prenajimatel'a bez predchiddzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu abez akychkolvek
zavizkov vo€i nadjomcovi v pripade, ak :
* ngjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
* najomca uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty acel;
* najomca neuhradil ndgjomné a/alebo Uihradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
v dobe splatnosti, alebo ich neuhradil v plnej vyske, a ani sa s prenajimatelom pisomne
nedohodol inak;
* ndjomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
* ndjomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v ddsledku &oho dojde k
zmene v osobe najomcu;
= dojde k zmene spolo€nika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u najomcu, ktorym
Je obchodna spolocnost’, na ktora boli prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy od tejto
fyzickej osoby podnikatela postlpené;
c¢) prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré¢ s nim uzivaji predmet najmu, resp. spolocné
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.

ClL VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat’ predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou starostlivostou,
v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpe¢n( prevadzku v priestoroch predmetu najmu z hl'adiska protipoZiarne;j
ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov
shivisiacich s uZivanim predmetu ndjmu. Najomca je povinny zabezpecit vsetky povinnosti
vyplyvajuce zo zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov,
zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpelnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni nesk. predpisov a
vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001
Z. z. o0 ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti
vyplyvajlce z ust. § 4a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’' najomca.
Najomca zodpoveda za vietky skody vzniknuté v savislosti s uzivanim predmetu najmu.
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Odvoz a likviddciu nebezpe¢ného odpadu je ndjomca povinny zabezpe€it' na vlastné néklady,
prostrednictvom pravnickej alebo fyzickej osoby na tiito ¢innost’ opravnenej, pricom prenajimatelovi
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpegného odpadu. Porusenie tychto
povinnosti sa povaZzuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym spdsobom,
v ddsledku ¢oho je prenajimatel opravneny odstipit’ od zmluvy v salade s &l. V bod 4 tejto zmluvy.

Najomca je povinny spristupnit’ predmet najmu zamestnancom prenajimatela za acelom preverenia
sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za ucelom
vykonania nevyhnutnych oprav.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdii havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu ndjmu, ¢i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoznit vykonanie tychto
oprav, inak ngjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Zmluvné strany su povinné ozndmit' si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych udajov
(najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve.

Néjomea je povinny zabezpeCit' na svoje naklady bezné opravy, suvisiace s uzivanim predmetu
ndjmu, ako aj bezn(i Udrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit Gkony spojené s udrziavanim
predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku nadmerného opotrebenia
predmetu najmu, spdsoben¢ho ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaju
akékolvek prace a Cinnosti, resp. zamestnancami najomcu. Porugenie tychto povinnosti sa povazuje
za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zdvaznym spdsobom, v désledku &oho je
prenajimatel opravneny odstipit” od zmluvy v salade s &l. V bod 4 tejto zmluvy.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpegit’
ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumeju naklady na bezné opravy a bezni
udrzbu, savisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie
okien a dveri, Gdrzba podlah, oprava sanitirneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia - vypinace, poistky, isti¢e, Ziarovky, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze pre odstrdnenie pochybnosti tykajlicich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije
sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z..

Néjomca nesmie vykondvat' stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchiddzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumeju také Gpravy,
ktor€ nie s beznou GdrZbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také
stavebné tpravy, ktoré presahuju ramec beznych oprdv a Gidrzby, maji charakter investicii a mozu
predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné (pravy a iné podstatné zmeny,
ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, prieok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich
vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona. Alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie
nepodlieha sice reZimu stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju
naklady beznej (drzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu udeli ndgjomcovi pisomny shlas na
vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je najomca povinny vykonat ich na vlastné naklady,
po splneni vSetkych ndlezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne predpisy a bez pozadovania
protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota predmetu najmu. Porugenie tychto povinnosti sa povazuje
za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym sposobom, v dosledku ¢oho
Jje prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy v silade s ¢l. V bod 4 tejto zmluvy.

. Ndjomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim,

zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre ndjomcu vykondvaji akékol'vek
prace alebo Cinnosti alebo zavinenim tretich 0séb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu
najmu. Najomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje naklady. V
pripade ak najomca vzniknutd Skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu ndjmu a
nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.



12.

16.
17.

Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom a
vyziadat' si predchadzajuci pisomny sthlas vlastnika predmetu najmu, t.j. KoSického samospravneho
kraja. Téato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagacie a signalizacie. Naklady
spojené s instaldciou predmetov podla tohto bodu znasa najomca, a po skonceni najmu je povinny
nainstalované predmety odstranit, a uviest plochy naktorych boli umiestnené do povodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela, nie je najomca opravneny do predmetu
nagjmu vnaSat a osadzovat akékolvek elektrospotrebie nad ramec spisany a odsihlaseny
prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukon€eni ndjomného vzt'ahu, najneskor v posledny deri trvania ndjmu, je ngjomca povinny
vypratat’ a odovzdat predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej UdrZbe a opravam s
prihliadnutim na bezni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neulini, je prenajimatel’ opravneny
nebytové priestory vypratat' na naklady a nebezpecenstvo najomcu, k comu najomca udel'uje tymto
svoj vyslovny suhlas. Ndjomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci, ktoré sa nestali sucastou
nehnutel'nosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’ predmet ndjmu sa povazuje za
splnent, ak najomca stcasne vrati kl'¢e od predmetu najmu, a prenajimatel’ prevezme predmet
najmu bez uvedenia pripadnych zavad. O vrateni predmetu najmu vyhotovi prenajimatel’ Pisomny
protokol, ktory podpisu obe zmluvné strany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a v¢as, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 20 €, a to za
kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Néjomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajlce sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty U¢el uzivania bez predchadzajiceho pisomného stuhlasu
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prenajimatel’a. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’ do podnajmu, a

zavizuje sa nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich 0sob.

Pri vykonavani ¢innosti spojenych s Uéelom nijmu vystupuje najomca voci tretim osobdm ako
samostatny pravny subjekt, a zodpoveda za dodrziavanie vetkych pravnych predpisov sivisiacich s
jeho vlastnou ¢innostou.

CL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobida platnost a G&innost dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, a je
zverejnena povinnou osobou v sulade sust. § Sa zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a dopineni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s ust. § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze uzatvorenie tejto zmluvy je vysledkom prieskumu trhu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutocnosti podla tejto
zmluvy si bud doru¢ovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou
obsahujucou pravne vyznamné skutoénosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie najmid vypoved' a
odstiipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu
doruéenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urenu na
doruc¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doru¢ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢enu diiom jej dorucenia na adresu
podl'a predchadzajiiceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za deii dorucenia zasielky sa povazuje aj defi, v
ktory zmluvna strana ktora je adresatom, odoprie doru¢ovana zasielku prevziat, alebo deft vratenia
sa nedorudenej zasielky spat odosielatelovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika
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a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dve su urlené pre prenajimatela a jeden
pre najomcu. Akékolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vyhotovené vo forme
ocislovanych pisomnych dodatkov.

Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuji, ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
za ndpadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom
ich slobodnej vole a zavizujua sa ich dobrovolne plnit’.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si:
* Podorysné vymedzenie predmetu najmu (priloha &. 1),
* Inventarny supis majetku (priloha ¢. 2),
* Rozpis predmetu najmu a vyska thrad za sluzby (priloha ¢&. 3).

V KoSiciach, dia 01.10.2025

Za prenajimatela: Za ngjomcu:



