
Zmluva o nSjme nebytov6ho priestoru i. 0ll2021
uzavreta podl'a zdkona (. I1611990 zb. o ndjme a podn6jme nebytoqich priestorov

v zneni neskorSich predpisov a v srilade so z6konom d.44612001 o majetku
vy5Sich rizemnjch celkov v zneni neskorSich predpisov

Zmluvn6 strany

Prenajimatel': Ko5icky samosprfvny kraj
Sidlo: N6mestie Marat6nu mieru 1,042 66 KoSice
teo: 35 541 016

Zastripeny: VIA LUX - Domov sociflnych sluZieb a zariadenie pre seniorov
Sidlo: Andra5dikova2.}4} 17 KoSice - Barca
Ieo: oo 696 854
IBAN: SK57 8180 0000 0070 0019 2817
Bankove spojenie: Stiitna pokladnica
Konaifci prostrednictvom: JUDr. Vojtech HintoS, riaditel'

( tl'a I e j I e n,, pren aj i rn ate l"' )

a

Ndjomca: Ing. R6bert iorba - ROSA
Sidlo: Osloboditel'ov 49147 . 044 1l 'l-rstene pri Hornade
Ieo: 57 229 392
DIC: 1040276985
IBAN: SK39 1100 0000 0029 4427 8826
Bankove spojenie: Tatrabanka
T.apisany v Ziv. registri OU Ko5ice - okolie (,.830-27827

(d'u I ej I e n,, naj o nc'a " )
(prenujimatel'a ndjomca .spolu d'ulej len ,,zrnluvne .strany")

ct. t
Predmet zmluvy

1. KoSicky samospr6vny kraj je vyludnyrn vlastnikom nehnutel'nosti - stavby so sripisnym dislo 416
evidovane.i na pozemku p.d. 4918 v Spr6ve katastra KoSice lV, katastr6lne [rzernie Barca pri
KoSiciach, LV 1219. Predrnetn6 nehnutel'nost' je v znrysle zdkona t,.44612001 Z.z. o majetku
vySSich izernnych celkov v zneni neskorSich predpisov zveren6, do spr:ivy VIA LUX Domov
sociiilnych sluZieb azariadenie pre seniorov, Andra5dfkova 2, 040 17 Ko5ice - Barca, rozpoctovej
organizdcii zriadenej vlastnikom, ktor6 je ako je.i spr6vca oprilvnen6 zastupovat' vlastnika pri je.]

prenii.ime.

2. Predmetom ndjrnu podl'a te.ito zrnluvy je prenechanie nebytovdho priestoru o celkovej vymere 34 m2
podlahovej plochy (nachidzajiceho sa na prizemi vo vstupnej hale) n6jorncovi na uZivanie. N6jomca
nAtiel pr6vo vyuZivat' soci6lne zariadenie na prizemi vo vstupnej hale.

3. Predrnet n6jrnu -ie znizorneny v prilohe i. I - Podorysne vymedzenie predrnetu n6jmu, ktord tvori
jej neoddel itel'nI stcast'.

4. Predmetom nrljmu s0 tieZ hnutel'n6 veci podl'a prilohy i.2 - InventSrny sfrpis majetku, ktord tvorl

.iei neoddelitel'nI s[rdast'.
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ir. u
Uiel nrijmu

Predmet n6jmu je nrijomca opriivnenli u\ivat vli ludne na previldzku maloobchodnej predajne -
bufet.

N6jomca sazavdzuje uLivat predmet n6jmu vf ludne na dohodnuty [del, a plnit'si vSetky povinnosti
vypllvajrice mu z prisluSnlich pr6vnych predpisov. N6jomca prehlasuje, Ze sa s predmetom n6jmu
d6kladne obozn6mil, a tento splia podmienky prfsluSnlich priivnych predpisov pre jeho uLivanie na
tu dohodnuty tidel n6jmu. Za pripadnd nesplnenie povinnosti s0visiacich s ldelom, na ktory je
predmet n6jmu prenajfmanf zodpoved6 v celom rozsahu a jedine niijomca. Zmluvne strany sa
dohodli, Ze prenajlmatel'nie je povinny na svoje n6klady udrliavat predmet nrljmu v stave
sp6sobilom na dohovorend uZivanie.

ct. rrr
Nrljomn6, sluZby a spdsob platenia

N6jomnd za predmet n6jmu a rihrada za slulby (mesadnd n6jomnd) spojend s uZivanim predmetu
nrijmu s0 zmluvn;imi stranami dohodnutd v srilade so z6k. d. l8/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorSfch predpisov. Rozpis predmetu n6jmu a vliSka thrad za sluZby vo vflke 287,50 EUR su
uvedend v prilohe d. 3, ktorii tvorljej neoddelitel'n[ s0dast'.

Zm luvnd strany sa dohod li, Ze nrijomnd a [rhrada za slulby s[ splatnd naj neskdr do I 0. dfia beZndho
mesiaca (za ktory je nrijomnd splatnd) a platia sa sfihrnne bezhotovostnfm prevodom na ridet
prenaj imatel'a vid' prv6 strana zmluvy.

Ak n6jomca neuhradi v lehote splatnosti nrljomnd a fhrady zasluLby, m6 prenajimatel'pr6vo uplatnit'
vodi n6jomcovi 0rok zomeSkania vo vlSke urdenej v s0lade s nariadenim vl6dyd. 8711995Z,.2.
v zneni neskorS(ch predpisov. Uroky z omeSkania s[ splatnd do troch dni odo dfia dorudenia vyzvy
na ich zaplatenie, a to sp6sobom stanovenym vo vyzve.

Prenajfmatel' je opr6vneny jednostranne zvliSit' nrijomnd raz rodne o mieru inflrlcie zverejnenri
Statisticklim riradom SR za predchidzal0ci kalend6rny rok, maximiilne v5ak do vf5ky l0o
dohodnutdho rodndho nrijomndho za predchirdzajuce obdobie, k domu mu n6jomca d6va svoj
v;i slovny s0hlas. N6jomnd vyjadrend v eur6ch bude zaokrthlend na dve desatinnd miesta. Upravend
nrijomnd oznimi prenajimatel' n6jomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou d. 3 tejto
zm luvy.

Prenaj[matel' je podas trvania nrijmu opr6vneny jednostranne zvySit'0hradu zasluLby, ak d6jde k
zvy5eniu ihrad za sluZby ich dodrlvatel'mi. Prenajimatel' je povinnli pisomneozn6mit'zvy5enie
thrad za sluZby spolu s aktualizovanou prilohou d. 3 a rozpisom zvy5enlich poloZiek sluZieb.

Prenajimatel' je podas trvania nrljmu opr6vneny zv;iSit' niijomnd, ak d6jde k zvySeniu obvykldho
n6jomndho zaake sa v tom dase a na tom mieste prenech6va do n6jmu porovnatel'n;i predmet n6jmu.
Prenajimatel' je povinny p(somne oznbmit'zvySenie n6jomndho spolu s aktualizovanou pr(lohou d. 3.

Zvyiene n6jomne sa povaZuje zazmluvnymi stranami dohodnutd, ak n6jomca v lehote l0 dni odo

dia dorudenia pisomndho ozn6menia o zvyiSenf n6jomndho pisomne neuplatni vodi prenajimatel'ovi
prdvo odst[rpit'od zmluvy podl'a dl. V bod 4 pism. a) tejto zmluvy.

er. Iv
Doba niimu

Zmluva sa uzatvdra na dobu neuriitri, a to odo dna 0dinnosti tejto zmluvy.

N6jomca prehlasuje, Le jeobozndmeny so sridasnym stavom predmetu n6jmu aZe predmet n6jmu v

takom stave preber6. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaj[r zmluvnd strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdan( a prevzat( predmetu n6jmu do uZ(vania n6jomcovi vyhotovf
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prenajimatel'Pisomny protokol, ktorli podpisu obe zmluvnd strany.

er. v
Skonienie nijmu

N6jom zanik| pfsomnou dohodou, vlipoved'ou alebo odstripenfm od zmluvy. Odstripenie od zmluvy
je ridinn6 diom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

Zmluvnd strany s[ opr6vnend pfsomne vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia d6vodu. Vf povednri
lehotaje jeden mesiac aza(,ina plyn[t'prvym diom kalend6rneho mesiaca nasledujfceho po mesiaci,
v ktorom bola vjpoved'doruden6 druhej zmluvnej strane.

V srilade s ustanovenim $ 14 zdkona d. l16/1990 Zb. o niijme a podnrijme nebytovfch
priestorov v znenl neskorSfch predpisov nr{jom zanikh:

a) z6nikom predmetu n6jmu,

b) z6nikom prSvnickej osoby ktor6 je n6jomcom,
c) smrlou n6jomcu, pokial' dedidia po poruditel'ovi do 30 dn( od jeho smrti neoznirmia

prenajfmatel'ovi Ze pokraduj0 v n6jme.

N6jom zaniki tieZ pfsomnym odstfrpenim :

a) n6jomcu od zmluvy podl'a d1. III bod 6 tejto zmluvy,
b) prenajimatel'a bez predchidzaj[ceho pfsomndho vyrozumenia n6jomcu abez akychkol'vek

zdvdzkov vodi n6jomcovi v pripade, ak :

' n6jomca v rozpore s touto zmluvou d6 predmet nrijmu do uZivania tretej osobe;
. n6jomca uZlva predmet n6jmu na iny, ako dohodnuty rhdel;

' n6jomca neuhradil nrijomnd a/alebo fhradu za sluLby spojend s uZivanfm predmetu nrljmu
v dobe splatnosti, alebo ich neuhradil v plnej v/Ske, a ani sa s prenajfmatel'om pisomne
nedohodol inak;

' n6jomca zdvaLnym sp6sobom poru5uje podmienky dohodnutd v tejto zmluve;

' ndjomca je prrivnickou osobou a zanikne s pr6vnym n6stupcom, v d6sledku doho d6jde k
zmene v osobe n6jomcu;

' ddjde k zmene spolodnika totoZndho s fyzickou osobou podnikatel'om u n6jomcu, ktorym
je obchodn6 spolodnost', na ktorf boli prdva a povinnostiztejto n6jomnej zmluvy od tejto
fy zickej osoby podn i katel'a posttpend;

c) prenajfmatel'a, ak nrljomca alebo osoby, ktord s nim uLlvaji predmet n6jmu, resp. spolodnd
priestory napriek pisomnemu upozorneniu hrubo poru5uj0 pokoj alebo poriadok.

ir. vr
DalSie ustanovenia

Nrijomca je opriivnen! a povinnli uLivat'predmet n6jmu riadne, s nrileZitou odbomou starostlivost'ou,
v rozsahu a za podmienok dohodnutich v tejto zmluve a podl'a v5eobecne zi*aznych pr6vnych
predpisov.

Nrljomca zodpovedii zabezpednu prev6dzku v priestoroch predmetu nrljmu z hl'adiska protipoZiarnej

ochrany, bezpednosti a ochrany zdravia pri pr6ci, ako aj inych prislu5nfch priivnych predpisov
sfivisiacich s uZ(vanfm predmetu n6jmu. Nrljomca je povinn! zabezpedit vSetky povinnosti
vyplyvajfce zo zitkonad,.314l200l Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor5ich predpisov.
zilkona d. 12412006 Z. z. o bezpednosti a ochranezdravia pri prrlci v zneni nesk. predpisov a

vykonat'na ich plnenie potrebnd opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle $ 6 ods. 2zdkona(,.31412001
Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSfch predpisov, dohodou o tom, Le povinnosti

vypl/vajricezust.$4a$5cit.z6konabudevcelomrozsahuvprenajatychpriestorochplnit'n6jomca.
Niljomca zodpoved6 za vSetky Skody vzniknutd v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu.
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Odvoz a likvid6ciu nebezpedndho odpadu je nrijomca povinny zabezpeiit na vlastnd n6klady,
prostrednictvom prdvnickej alebo fyzickej osoby na t0to dinnost'opriivnenej, pridom prenajfmatel'ovi
bezodkladne predloZi platnri zmluvu na odvoz a likvid6ciu nebezpedndho odpadu. PoruSenie tychto
povinnost[ sa povaZuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto zmluvezilaLnymsp$sobom,
v d6sledku doho je prenaj(matel'opr6vneny odstlpit'od zmluvy v srilade s dl. V bod 4tejto zmluvy.

N6jomca je povinny sprfstupnit'predmet n6jmu zamestnanconr prenajimatel'aza ridelom preverenia
sp6sobu uLivania predmetu niljmu, vykonu pravidelnyich a inych prehliadok alebo za [delom
vykonania nevyhnutnych opr6v.

N6jomca je povinn;i bez zbyto(,ndho odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi kaZdf hav6riu, poSkodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu niljmu, di potrebu opravy alebo [drZby a umoZnit'vykonanie tychto
opr6v, inak niijomca zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Zmluvne strany sri povinnd ozndmit'si v lehote troch dni akdkol'vek zmeny identifikacnych idajov
(najmii zmenu sidla, konatel'a, bankovdho spojenia), ktor6 si uvedend v zmluve.

Nrijomca je povinny zabezpecit' na svoje nriklady beine opravy, stivisiace s uZivanfm predmetu
n6.imu, ako aj beLnt tdrZbu predmetu n6.imu, Ieda zabezpedit' 0kony spojend s udrZiavanfrn
predmetu nrljmu vrdtane oprdv, ktorych potreba vznikla v d6sledku nadmerndho opotrebenia
predmetu n6jmu, sposobendho n6jomcom alebo tretimi osobami, ktord pre n6jomcu vykon6vajI
akdkol'vek price a dinnosti, resp. zamestnancami n6jomcu. Poru5enie tychto povinnosti sa povaZuje
za poru5enie podmienok dohodnutlich v tejto zrnluve zdvaLnym sp6sobom, v d6sledku 6oho je
prenajimatel'opr6vneny odst[rpit'od zmluvy v srilade s dl. v bod 4 tejto zmluvy.

Pod pojrnom nrlklady spojend s obvyklym udrZiavanim predmetu n6jmu, ktord je povinny zabezpetit'
ndjomca na svoje nrlklady v zmysle $ 5 ods. 3 zitk. (,. 11611990 Zb. o nrljme a podnrljme
nebytovlch priestorov v zneni neskor5(ch predpisov, sa rozumeji nriklady nabeLne opravy abeLnl
ridrZbu, srivisiacu s udrZiavanfrn predrnetu n6jmu, a to predovSetkym mal'ovanie stien, natieranie
okien a dverf, tdrLba podkih, oprava sanit6rneho zariadenia, oprava a vlimena elektrickdho
zariadenia - vypinade, poistky, istide, Ziarovky, oprava a vymena kovani a z6mkov. Zmluvne
strany sa dohodli, Le pre odstr6nenie pochybnosti tlikajricich sa vymedzenia drobnych opr6v, pouZije
sapreichvymedzeniezoznam uvedeny vprilohed. I nariadeniavl6dySRd.8Tl1995Z-.2..

N6jomca nesmie vykoniivat' stavebnd fipravy, ani ind podstatne zmeny bez predch6dzajriceho
p(somndho sfhlasu vlastn(ka nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebnd 0pravy sa rozumejrl tak6 0pravy.
ktord nie sfr beZnou fdrZbou ani beZnymi opravarni v zmysle dl. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o takd
stavebnd fpravy, ktord presahujI rrimec beZnych opriiv a tdrZby, maji charakter investicii a rndZu
predstavovat' zhodnotenie majetku. Technicky ide o takd stavebnd ripravy a ind podstatnd zmeny,
ktor6 zasahujri do konStrukdnych prvkov stien, priedok, stropov a pod. takym sp6sobom, Le ich
vykonanie podlieha reZimu stavebndho zdkona. Alebo ide o takd zmeny, ktor;ich vykonanie
nepodlieha sice reZimu stavebndho zitkona, ale ich n6klady na realiziciu neprimerane prekraduj[r
nriklady beZnej (tdrLby a opr6v. Ak vlastnik predrnetu nrijmu udeli nrijomcovi p(somny s0hlas na
vykonanie stavebnych tprav podl'a tohto bodu, je nrljomca povinny vykonat'ich na vlastnd nriklady.
po splneni vSetkych niileZitosti, ktore vyZadujI prisluSnd priivne predpisy a bez poZadovania
protihodnoty toho, o do sa zvy5i hodnota predmetu n6jmu. Poru5enie tychto povinnosti sa povaZuje
za poruSenie podmienok dohodnutfch v tejto zmluve zdvainym spdsobom, v d6sledku doho
je prenajimatel'opr6vnenli odst0pit'od zmluvy v srilade s dl. V bod 4 te.ito zmluvy.

Ndjornca zodpovedd za Skodu, ktor6 vznikne jeho prev6dzkovou dinnost'ou, jeho zavinen(m,
zavinenfm jeho zaurestnancov, zavinenim tretich osdb, ktord pre niijomcu vykon6vajrl akdkol'vek
pr6ce alebo iinnosti alebo zavinenirn tretich os6b, ktorym n6jomca umoZnil vstup do predmetu
nrljmu. Nrljomca je povinn! vzniknuti Skodu odstr6nit'bezzbytoi,ndho odkladu na svoje n6klady. V
prfpade ak niljonrca vzniknutfr Skodu neodstr6ni, urobi tak prenajimatel' na nriklady n6jomcu.

Prenajimatel' nezodpovedi za Skody na majetku vnesenom n6jomcom do predmetu n6jmu a

nezodpovedAza jehozabezpetenie proti po5kodeniu,krldeZi a indmu znehodnoteniu.
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Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je n6jomca povinny prerokovat' s prenajimatel'om a

vyLiadat si predch6dzajlci pfsomnli silhlas vlastnika predmetu n6jmu, tj. KoSickdho samosprdvneho
kraja. Trlto povinnost' plati aj pre umiestnenie firemn),ch tabril', propagecie a signaliz6cie. N6klady
spojend s in5tal6ciou predmetov podl'a tohto bodu zn65a n6jomca, a po skondeni n6jmu je povinnyi
nainStalovand predmety odstrrlnit', a uviest' plochy naktorlich boli umiestnend do povodndho stavu.

Bez predchhdzajlceho pfsomneho srihlasu prenajimatel'a, nie je nrijomca oprrlvneny do predmetu
nrijmu vn65at' a osadzovat' akdkol'vek elektrospotrebide nad r6mec sp(sany a odsfhlaseny
prenajimatel'om, a to z d6vodu ochrany pred pret'aZenim elektrickej siete.

Po ukondeni nrljomndho vzt'ahu, najnesk6r v posledny dei trvania n6jmu, je ndjomca povinny
vypratat' a odovzdat' predmet n6jmu v stave, ktorli zodpoved6 vykonanej idrLbe a oprav6m s

prihliadnut(m na beZnfi mieru opotrebenia. Ak tak n6jomca neudini, je prenajimatel' opriivnenli
nebytovd priestory vypratat' na n6klady a nebezpedenstvo niijomcu, k domu niijomca udel'uje tymto
svoj vyslovny sfrhlas. Nrijomca je opr6vneny vziat' si zariadenia a veci, ktord sa nestali sfdast'ou
nehnutel'nosti a boli zabezpedene na jeho nriklady. Povinnost'vr6tit'predmet niijmu sapovaLujeza
splnen0, ak niljomca stdasne vriiti kl'0de od predmetu n6jmu, a prenajimatel'prevezme predmet
n6jmu bez uvedenia pripadn;ich ziryad. O vr6teni predmetu niijmu vyhotovi prenajimatel'Pisomny
protokol, ktory podpiSu obe zmluvnd strany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode l4 tohto dl6nku zmluvy riadne a vdas, je
prenajimatel'oprdvneny poZadovat'od n6jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vy5ke 20 €, ato za

kaildy dei ome5kania sa so splnenim tejto povinnosti.

Nrljomca zodpoved6 za vSetky osoby nachhdzajtce sa v prenajatlich priestoroch.

Nrijomca nie je oprilvneny zmenit'dohodnut;i ildel uZfvania bez predch6dzajriceho pisomndho s[hlasu
prenajimatel'a. N6jomca nie je opr6vneny prenechat'predmet n6jmu, alebo jeho dast'do podn6jmu, a

zavdzuje sa nezriad'ovat'k predmetu n6jmu ind priiva v prospech tret(ch os6b.

Pri vykoniivanf dinnosti spojenyich s fdelom n5jmu vystupuje n6jomca vodi tretim osob6m ako

samostatn! pr6vny subjekt, a zodpovedA za dodrLiavanie vSetkych prrivnych predpisov s0visiacich s

jeho vlastnou dinnost'ou.

ir. vu
Zhvereln| ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost' a 0dinnost' dfiom jej podpfsania oboma zmluvnymi stranami, a je

zverejnen6 povinnou osobou v srilade s ust. $ 5a zAkona d. 21112000 Z. z. o slobodnom
pristupe k infbrm6ci6m a o zmene a doplneni niektorych z6konov v znen( neskorSich predpisov

v spojeni s ust. $ 47a z|kona t.4011964 Zb. Obdiansky z6konnfk v zneni neskorSfch predpisov.

Zmluvnd strany vyhlasuji, 2e uzatvorenie tejto zmluvy je vysledkom prieskumu trhu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze p(somnosti obsahujtce pr6vne vyznamne skutodnosti podl'a tejto

zmluvy si budri dorudovat' po5tou, formou doporudenej zrlsielky alebo osobne. P[somnost'ol.l

obsahujircou pr6vne vyznamne skutodnosti sa na irdely tejto zmluvy rozumie najmii vypoved' a

odstfrpenie od zmluvy. Zmluvnd strany sa dohodli, Le ich vzilomni korespondencia sa bude zasielat'

na adresy uvedend v zilhlavi tejto zrnluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. A2 do okamihu

dorudenia pisomndho ozniirnenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za adresu urdenf na

dorudovanie adresa uveden6 v zihlavi zmluvy.

Pri dorudovani prostrednictvom poSty sa z6sielka povaZuje za dorudenI diomjej dorudenia na adresu

podl'a predchrldzaj[rceho bodu tohto dldnku zmluvy. Zadeh doruienia z6sielky sa povaZuje aj defi, v

ktory zmluvn6 strana ktor6 je adres6tom, odoprie dorudovan[r z6sielku prevziat', alebo dei vr6tenia

sa nedorudenej zrlsielky spiit' odosielatel'ovi, i ked' sa adresrit o obsahu z6sielky nedozvedel.

Pr6vne vzt'ahy vyslovne neupravend touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obdianskeho z6konnika

16.

11.

8

L



5.

6.

l.

a i,. I l6l1990 Zb. o nejme a podn6jme nebytovyich priestorov v zneni neskorSfch predpisov.

Zml
pre

va sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych dve sri urdend pre prenajimatel'a a jeden

musia byt' vyhotovend vo lormerjomcu. Akdkol'vek zmeny a doplnenia zmluvy
ich pfsornnych dodatkov.

vnd strany vyhlasuji a podpisorn na zmluve potvrdzu.iri, Lezmluva nebola uzatvorend v tiesni,
nevyhodnfch podmienok, Ze.iej jednotliv5im ustanoveniam porozumeli, tieto s[ prejavom

v6le a zavazuji sa ich dobrovol'ne plnit'.

litel'n;imi prf loharni tejto zmluvy s(:

Pddorysnd vymedzenie predmetu n6.irnu (priloha d. l),
Invent6rny sripis majetku (priloha d. 2),

Rozpis predmetu nrijmu a vySka thrad za sluZby (prfloha d. 3).

KoSiciach. diia 0l .10.2025

prenaj imatel'a: Za ndjomcu:

T

I

I

JUDr. Vojtech HintoS
riaditel'

Ing. R6bert iorba
majitel'
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