Mandatna zmluva

podl'a § 566-576 zékona &.513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskors$ich predpisov
o obstarani &innosti suvisiacich so spravou majetku

: CLL
Zmluvné strany

Mandant: Obec Turiia nad Bodvou
ICO: 00691313
Sidlo Moldavska cesta 419/49, 044 02 Turia nad Bodvou
Zastapeny : Mgr. Atila Oravecz — starosta
Bankové spojenie / IBAN:  SK43 5600 000 0004 0162 5001
Kontakt: 055/4662101, starosta@turnanadbodvou.sk

(d’alej len ako ,,mandant®)
a z druhej strany

Mandatar: PIDES, s.r.o., KoSice
g ICO: 31717004
Sidlo:  Soltésovej 9, 040 01 Kosice
Zastupeny : Ing. Zuzana Adzima Andrejovd - konatel
Bankové spojenie / IBAN:  SK21 8330 0000 0029 0212 9523
Kontakt: 055/6324160, 0911483252, pides@pides.sk

(d’alej len ako ,, mandatar)

uzatvéraji tito zmluvu za dole uvedeného diia za nasledovnych podmienok:

CLIL
Uvodné ustanovenia
2.1 Mandant prehlasuje, ze je vlastnikom :
a) bytového domu v Turni nad Bodvou, sip. ¢islo 690, v ktorom je situovanych 14 najomnych
bytov,
b) bytového domu v Turni nad Bodvou, stip. ¢islo 691, v ktorom je situovanych 14 najomnych
bytov,
¢) bytového domu v Turni nad Bodvou, stp. ¢islo 701, v ktorom st situovanych 4 najomné byty,
d) bytového domu v Turni nad Bodvou, siip. &islo 702, v ktorom st situovanych 4 najomné byty,
e) bytového domu v Turni nad Bodvou, sup. &islo 703, v ktorom st situovanych 4 najomné byty,
f) nebytového priestoru - Zdravotného strediska v Turni nad Bodvou, stp. ¢islo 366
g) nebytového priestoru — Detskej ambulancie v Turni nad Bodvou, stp. ¢islo 712
h) nebytového priestoru — Lekarne v Turni nad Bodvou, siip. ¢islo 713
i) nebytového priestoru v Turni nad Bodvou, Moldavska cesta stp. ¢islo 106/38
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j) nebytového priestoru v Turni nad Bodvou na Hlavnej ulici, stp. ¢islo 99/28

2.2 Mandatar prehlasuje, Ze v Obchodnom registri ma v predmete ¢innosti zapisané ¢innosti, ktoré su
predmetom tejto zmluvy.

ClL IIL
Predmet zmluvy
Mandatar sa zavézuje, ze pre mandanta zabezpedi za podmienok dohodnutych v tejto zmluve pre
obytné domy resp. objekty konkretizované v bode 2.1 v ¢l. II. tejto zmluvy, d’alej len ,, spravované
nehnutelnosti“ za odplatu :

3.1 Vykon spravy — opravy a udrzbu spoloénych ¢asti domu, spoloénych priestorov, spolo¢nych
zariadeni, prisluSenstva domu a prevadzku domu podl'a poziadaviek mandanta.

3.2 Dodavku nasledujtcich plneni sivisiacich s najmom bytov a nebytovych priestorov :

3.2.1 ZabezpeCenie dodavky tepla a teplej uzitkovej vody.

3.2.2 Zabezpelenie dodavky vody z verejného vodovodu a odvéadzanie odpadovych vod
verejnymi kanalizaciami.

3.2.3 Zabezpecenie osvetlenia spolo¢nych priestor

3.2.4 Zabezpecenie deratizacie 2x ro¢ne.

3.2.5 Zabezpelenie dezinsekcie na zéklade objednavky mandanta.

3.2.6 Zabezpecenie odpoctu vodomerov

3.2.7 Zabezpelenie inych sluzieb, na ktorych sa zmluvné strany dohodn.

3.2.8 Vykondvanie vyuctovania nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytov za uctovné
obdobie kalendarny rok v termine do 31.5. nasledujiceho kalendarneho roka

3.3 Reviznu a prevadzkovu ¢innost’ pre spravované nehnutel’nosti

3.3.1 Vedenie evidencie najomnikov aich aktualizacia a uschovavanie najomnych zmlav
a ich dodatkov.

3.3.2 Vedenie technicko-prevadzkovej agendy o dome auschovdvanie dokumenticie
odbornych prehliadok.

3.3.3 Zostavovanie harmonogramu odbornych prehliadok a skisok elektrickych, plynovych,
bleskozvodov v cykloch stanovenych zdkonom o vybranych technickych zariadenia
(dalej tieZ ,,VTZ*) a obstaravanie jeho realizacie.

3.3.4 Vedenie reviznych sprav

3.3.5 Zabezpecovanie tloh poZziarnej ochrany

3.3.6 Zabezpelovanie revizii a udrzby kominov a dymovodov

3.3.7 Vypracovanie planu udrzby a obnovy kazdorocne pre nasledujuci rok v ramci spravy
o ¢innosti mandatara.

3.3.8 Zabezpedenie inych sluZieb, na ktorych sa zmluvné strany dohodntl.

3.4 Ekonomicki ¢innost’

3.4.1 Mandatar sa zavidzuje viest samostatné uctovnictvo pre jednotlivé spravované
nehnutelnosti. Prostriedky ziskané z Ghrad za sluzby spojené s nijmom a najomné
od najomnikov musi mandatar viest oddelene od uftov mandatira v banke na
samostatnych G&toch pre kazda spravovanu nehnutelnost. Tieto Ghrady za sluzby
spojené s ndjmom a najomné nie si majetkom mandatara.

Strana2 z 8



3.4.2 Mandatér je povinny poukazovat' na (et mandanta raz Stvrtrocne z jednotlivych
idtov spravovanych nehnutelnosti ato do 25. 3., 25.6., 25.9., a25.12. finan¢né
prostriedky nasledovne :

a) za byty - vyinkasované najomné odistené o tvorbu fondu oprav a spravcovsky
- poplatok — odplatu v zmysle tejto zmluvy

b) za nebytové priestory — vyinkasované ndjomné olistené o tvorbu fondu oprav
a spravcovsky poplatok — odplatu v zmysle tejto zmluvy

3.4.3. Mandatar vyhotovuje pre ndjomcov ro¢né ziétovanie thrad za sluzby spojené
s nijmom v termine do 31. m4ja nasledujiceho roka takto:

a) Vodné a sto¢né — podl’a nameranych hodnét upravenych koeficientom
b) Zrazkova voda — podla celkovej plochy bytu,
¢) Odber elektrickej energie spoloénych priestorov — podl'a po¢tu 0s6b
d) Tepla uzitkova voda podl'a nameranych hodnét upravenych koeficientom
e) Vykon spravy
f) Poistné
g) Vykurovanie podla pomerovych rozdel'ovacov a plochy bytu
3.4.4. Mandatar zabezpe&uje komplexné vedenie Gétovnictva mandanta pri sprave dojednanych
nehnutel’nosti , najmi vedenie evidencie dodavatel'skych faktur, faktir vlastnej udrzby,
kontrolu ich spravnosti o do mnoZstva a kvality a zabezpeCovanie ich v¢asnej Gthrady
3.4.5. Mandatar vedie evidenciu pohladavok za nezaplatené (ihrady ndjomného a za platby
spojené s uzivanim predmetu najmu a ostatnych pohl'adavok, spojenych s uzivanim
predmetu najmu. Mandatér zasiela vyzvy na tthradu nedoplatkov dlZnikovi vzdy po
neuhradeni troch mesa&nych zalohovych predpisoch. V pripade nezaplatenia dlhu
v lehote uréenej vo vyzve, je mandatér povinny o marnom uplynuti lehoty uréenej vo
vyzve zaslat’ mandantovi vietky podklady pre sidne vymahanie danej pohl'adavky.
3.4.6. Mandatar vyhotovuje osobitne za kazdu spravovanu nehnutelnost- vzdy do 31.5 spravu
o &innosti mandatara za predchadzajuci rok, ktora musi obsahovat’ : vykaz nedoplatkov
na ndjomnom, plan oprav a (idrzby spravovanych nehnutel'nosti na nasledujuci rok,
Cerpanie a stav fondu GdrZzby a oprav
3.4.7. V pripade, Ze vy3ka najomného a hrad za sluzby spojené s najmom nepostacuje na krytie
: zévizkov vyplyvajlicich zo zmlav potrebnych pre spravu domu, resp. nebude postadovat
na krytie predpokladanych nékladov na udrzbu a opravu domu je mandatar povinny
bezodkladne oznamit’ mandantovi tito skuto¢nost’ a navrhnit’ mandantovi zmenu vysky
najomného. ‘

3.5 Mandatar sa zavizuje poskytovat sluzby v zmysle tejto zmluvy a platnych pravnych predpisov
tak, aby bol zabezpedeny neruseny vykon vlastnickych, nadjomnych auzivacich prav k bytom,
nebytovym priestorom a spolo¢nym priestorom v dome.

3.6 Mandatar je povinny spracovat predpokladané naklady za sluzby spojené s prevadzkou domu
a primerane s prihliadnutim na skutotné naklady v uplynulom zuctovacom obdobi
a predpokladané néklady v budicom obdobi stanovit’ najomcom zélohové platby za jednotlivé
byty. Predpokladané naklady domu budu vopred odsthlasené mandantom a po ich spracovani na
mesa&ny zalohovy predpis ich mandatar doru¢i ndjomcom a na vedomie mandantovi.

3.7 Mandatar sa zavizuje hospodarit s fondom Gdrzby a opréav jednotlivych bytovych domov takto: ...
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3.7.1 Prostriedky fondu prevddzky Gdrzby a oprav vedie mandatar uctovne oddelene od
prostriedkov uréenych na plnenia spojené s uzivanim bytov. Finan¢né prostriedky
fondu prevadzky udrzby a oprav nemdzu byt pouzité na krytie nakladov inych
domov ani za sluzby a mdzu byt pouZité len na :

- opravu a udrzbu spolognych &asti a spoloénych zariadeni bytového domu a to aj
v pripade, ak si umiestnené mimo domu

3.7.2 Spoloénymi zariadeniami domu sa na G&ely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré
st uréené na spolo¢né uZivanie a slizia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak
st umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami s najmé bleskozvody, kominy,

- vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

3.7.3 Spoloénymi &astami bytového domu sa na ulely tejto zmluvy rozumeji Casti domu
nevyhnutné na jeho podstatu a bezpe¢nost, najmé zaklady domu, strechy, chodby,
obvodové mury, priedelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly,
vodorovné nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konStrukcie.

3.7.4 Cerpanie prostriedkov fondu prevadzky udrzby aoprdv vyZaduje predchadzajici
pisomny suhlas mandanta v tychto pripadoch :

- pri beznej Gdrzbe aopravach nad sumu 500 eur na jednotlivé spravované
nehnutelnosti

- pri odstrafiovani havarijnych stavov nad sumu 1000 eur na jednotlivé spravované
nehnutelnosti

3.7.5 Mandatir je povinny pisomne upozornit mandanta na nedostatok finanénych
prostriedkov vo fonde opréav a udrzby v lehote 30 dni od zistenia

CLIV.
Odplata

4.1. Mandant zaplati mandatarovi mesagne odplatu za ¢innosti v rozsahu CL. IIL tejto zmluvy &iastku
5,60 eur (slovom: pdt eur a 60 centov) za jeden byt, alebo nebytovy priestor.
Uvedena cena je koneéna. Odplata bude fakturovana mandatarom do 15. diia v mesiaci.
Odplatu si je mandatér opravneny poukazat’ na svoj ucet z jednotlivych uctov spravovanych
nehnutelnosti sam na zéklade zaslanej faktury a tiez zalohovych platieb dorucenych obci.

4.2. Néklady, ktoré mandatar G&elne vynalozi pri plneni svojho zavizku (napr. poplatky za vydanie
rozhodnuti $tatnych a obecnych tradov, poplatky za kolky, postovné poplatky a iné) sa uhradzaju
z fondu prevadzky Gdrzby a oprav po odsithlaseni mandantom.

CL V.
RealizAcia platieb a spésob rozuctovania ihrad za sluzby spojené s najmom

5.1.Na zabezpedenie prevadzky domu a plneni poskytovanych s najmom bytu a nebytového priestoru
poukazuje najomca sucet tychto preddavkov:
Al. za dodavku tepla
A2. za vodu uréentl na ohrev a energiu na ohrev vody
A3. za vodu z verejného vodovodu a odvadzanie odpadovych vod
A4. za spracovanie udajov pre meraciu a regulaéni techniku
AS5. za osvetlenie spoloénych priestorov
A6. za SIPO
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5.2. Skuto¢né naklady rozpocita mandatar takto:
Al. na 1 m’ obytnej plochy bytu alebo podl’a pomerovych rozdelovagov nékladov
A2. podl'a nameranej spotreby, pri nemeranej spotrebe na poget 0sdb Zijicich v spoloénej
domacnosti
A3. podla podlahovej plochy bytu
A4. na byt
A5. na poCet 0sdb zijlcich v spolo¢nej domécnosti
5.3 Ngjomcovia bytov anebytovych priestorov st povinni uhradzat’ na udet mandanta
preddavky za plnenia podl'a bodu 5.1 podl'a predpisu vystaveného v mene mandanta mandatérom.
5.4 Spracované vyuctovanie thrad za plnenia, roza¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory
v dome doru¢i mandatir mandantovi a jednotlivym najomcom do 31.maja nasledujuceho roka.
5.5 Vysporiadanie preplatkov zroéného vytctovania uskutoéni mandatir do 60 dni po 31.5.
kalendarneho roka.
5.6 Vysporiadanie nedoplatkov z roéného vytétovania od najomnikov bude mandatér oakavat do 30
dni po vydani vyictovania ndjomnikovi, najneskér 30 dni po 31.5. kalendarneho roka.

CL VL
Ostatné ustanovenia

6.1 Mandant a mandatdr sa zavdzuje, ze obchodné informacie, ktoré im boli poskytnuté zmluvnym
partnerom neposkytnu tretim osobam, alebo tieto informacie nepouziji pre iné G&ely ako pre
plnenie podmienok tejto zmluvy.

6.2 Mandant je povinny oznamit mandatirovi zmeny v podte os6b ndjomcov bytov. Tieto budd
akceptované od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po doruéeni mandatarovi.

6.3 Mandatdr zodpoveda za riadne obstaranie ukonov podla predmetu tejto zmluvy aje povinny
obdobne ako mandant postupovat’ pri zabezpeCovani tovarov, sluzieb v stlade s prislu$nymi
pravnymi predpismi ato najmi zakonom o verejnom obstaravani a vnutornej smernice obce
v danej oblasti.

6.4 Mandatar nezodpovedé za $kodu, ktora vznikla nezabezpeenim tkonov podla tejto zmluvy, ak
ich nemohol zabezpecit pre prekazky, ktoré nastali nezavisle od vole mandatira a brania mu
v splneni jeho povinnosti.

ClL VIL
Povinnosti mandatara v sivislosti so zariad’ovanim zaleZitosti a zmluvné pokuty

7.1 Mandatar je pri zariad’'ovani zalezitosti povinny:

a) postupovat’ s odbornou starostlivostou,

b) vykonavat' ¢innosti podla tejto zmluvy v silade s pokynmi mandanta a jeho zaujmami, &i uz
vyslovnymi alebo tymi, ktoré pozna ¢i musi poznat), a to v stlade s ugelom, ktorého ma byt
zariadenim zdlezitosti dosiahnuté a ktory je mandatarovi znamy,

c) oznamit mandantovi vSetky okolnosti, ktoré zistil pri zariad’ovani zaleZitosti a ktoré mozu
mat’ vplyv na zmenu pokynov mandanta; ak ned6jde k zmene pokynov na zéklade oznamenia
mandanta, postupuje mandatar podla povodnych pokynov mandanta a tak, aby bolo moZné
zariadit’ zaleZitost’ a dosiahnut’ ucel tejto zmluvy.

7.2 AK zisti mandatér, e pokyny mandanta st nevhodné &i neticelné pri zariad'ovani zaleZitosti, je
povinny na toto mandanta upozornit. Ak bude v tomto pripade mandant na zariadeni zileZitosti
podl’a svojich pokynov trvat, ma mandatar pravo:
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a) vo vybavovani zalezitosti pokradovat podla pdévodnych pokynov mandanta, pri¢om
s ohl'adom na druh nevhodnosti pokynov mandanta sa v zodpovedajucom pomere zbavuje
zodpovednosti za tUspech zariadenia zalezitosti aza vady viiom poskytovanej sluZbe
mandantovi,

b) vpripade pokracovania v zariadovani zalezitosti pozadovat’ na mandantovi, aby svoje
zotrvanie na pdvodnych pokynoch potvrdil mandatarovi pisomne,

c) odstupit’ od zmluvy, priCom tymto nie je dotknuté pravo mandanta na vyplatu pomernej Casti
dojednanej odmeny sohladom na rozsah prace vykonanej mandatirom v porovnani
s naro¢nost'ou arozsahom prace, ktori by musel celkom vykonat, aby doSlo k zariadeniu
zalezitosti podl'a tejto zmluvy.

7.3 Mandatar je povinny:

a) kedykol'vek ihned’ umoznit’ mandantovi na poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa
spravy

b) pri obstaravani sluzieb pri sprave dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky

Cl. VIIL/
Povinnosti mandanta

8.1 Mandant je povinny odovzdat mandatarovi véas veci ainformacie, ktoré st potrebné na
zariadenie zaleZitosti.

8.2 Mandant je povinny upozornit mandatira najmid na vSetky nebezpelia savisiace s danou
zalezitost'ou, s pripadnou zodpovednost'ou za Skody zo strany mandanta, na beh leh6t a pod..

8.3 Mandant je povinny poskytovat mandatarovi nevyhnutnu stcinnost, potrebni pre riadne
vybavenie zalezitosti, ktora je predmetom tejto zmluvy.

CLIX.
Trvanie zmluvy

9.1 Tato zmluva sa uzatvaranadobu meurc¢itu.

CLX.
Ukoncenie zmluvy

10.1 Tiato zmluvu moZno ukonéit’ vzajomnou dohodou zmluvnych stran.

10.2 Tato zmluva kon¢i vypoved'ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, ato bez udania dévodu.
Vypoved’ musi byt pisomna a dorucena druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota je tri
mesiace a zacina plynit od prvého diia nasledujiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

10.3 Ak dojde k ukonceniu zmluvy, potom je mandatar povinny v termine do 60 dni od ukonéenia
tejto zmluvy odovzdat’ mandantovi za kazdy spravovany objekt tieto doklady:

- spravu o finan¢nom hospodareni daného bytového domu resp. iného objektu
- technicka dokumentaciu objektu , ak sa nachadza u mandatara,
- revizne spravy:

a) elektrozariadenia

b) bleskozvodov

c) plynu

d) kominov
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10.4

11.2

11.3

12.1

12.2

12.3

13.1

13.2

13.3

- komplexné uctovné doklady vzt'ahujice sa k spravovanému objektu resp. bytovému domu
ako su napr. faktary, nagjomné zmluvy, zoznam dlznikov s vySkou pohladavok voci nim
s prislusnou pravnou dokumentaciou,

- vietky pisomné materidly a informacie tykajuce sa spravovanych bytovych domov
a zarovenl je povinny previest’ zostatok finanénych prostriedkov tykajucich sa bytového
domu na uéet , ktory uré¢i mandant.

Mandatar je tieZ povinny mandanta upozornit’ na opatrenia potrebné na to, aby sa zabranilo
vzniku $kody bezprostredne hroziacej mandantovi nedokoncenim ¢innosti dojednanych v tejto
zmluve.
CL. XL
Udelenie plnej moci

Mandant tymto v sulade s § 568 ods. 3 Obchodného zakonnika udel'uje mandatarovi plnii moc
na uskutoéfiovanie pravnych ukonov nevyhnutnych a stvisiacich s plnenim tejto zmluvy
menom mandanta.

Mandant d’alej splnomociiuje mandatara, aby ho zastupoval pri rokovaniach s organmi Statnej
spravy a samospravy, pri rokovaniach s fyzickymi a prdvnickymi osobami vo veciach
podmieriujucich plnenie tejto zmluvy a suvisiacich s plnenim jej ucelu.

Pri pravnych ukonoch a inej Cinnosti uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy bude mandatar
vystupovat’ ako splnomocneny zastupca mandanta a bude konat’ v jeho mene. Mandatarom takto
uskutoénené pravne tkony budi zavdzovat' priamo mandanta.

Cl. XIL.
Ochrana osobnych udajov

Mandant svojim podpisom na mandatnej zmluve dava svoj vyslovny sthlas, aby mandatar
spracoval nim poskytnuté daje o najomcoch bytov pre ucely prevadzkovania programu
informa¢ny systém bytovych domov a v suvislosti s nim.
Mandant sthlasi najmid stym, aby mandatar zaznamenal nim poskytnuté osobné udaje
o ngjomcoch bytov a nebytovych priestorov do elektronickej formy, aby osobné tudaje
v pisomnej a elektronickej forme uchovaval, usporaduval, vyhladaval, prehladaval, vyuZzival,
rozdiroval a v rozsahu nevyhnutnom pre prevadzkovanie programu oznamoval zmluvnym
partnerom.
Mandatar pouzije poskytnuté osobné udaje, ako aj osobné udaje ziskané v priebehu
prevadzkovania programu informaéného systému bytovych domov, vyluéne za tucelom
prevadzkovania tohto programu a pre svoje potreby v zmysle zdkona o ochrane osobnych
udajov v.z.n.
Cl. XIIL
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva bola schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva obce Turfia nad Bodvou €.
240/2022 zo diia 29.6.2022 a vSetky jej zmeny je mozné urobit’ len so sihlasom obecného
zastupitel'stva.

Tato zmluva sa uzatvara v pisomnej forme, priCom vsetky jej zmeny je mozné urobit’ len
v pisomnej forme na zaklade uplného a vzdjomného konsenzu obidvoch stran tejto zmluvy.
Zmluvné strany vyhlasuju, ze akékol'vek nejasnosti, alebo vzniknuté spory, vyplyvajuce z
plnenia tejto zmluvy, budd prednostne riesit’ vzajomnym rokovanim. Kazd4 zmluvn4 strana je
opravnena vyzvat’ druhtt zmluvni stranu na rokovanie o odstraneni rozporov zo zmluvy.
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Zmluvné strany sa zavizuju uskutoCnit’ osobné rokovanie v termine do 15 dni od dorucenia
vyzvy druhej zmluvnej strany na uskutoCnenie rokovania a to na tirovni $tatutarnych zastupcov
zmluvnych stran .

13.4 Zmluvné strany sa dohodli, ze ich zmluvny vztah ureny touto zmluvou sa spravuje
ustanoveniami Obchodného zakonnika.

13.5 Této zmluva sa uzatvara v 4 exempléroch, z ktorych po 2 obdrzi kazda zo zmluvnych stran.

13.6 Tato zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboch zmluvnych stran.

13.7 Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou a nadobuda téinnost’ dfiom nasledujiicim po
dni je zverejnenia.

13.8 Zmluvné strany vyhlasuju , Ze si zmluvu pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na znak stthlasu s jej
obsahom ju vlastnoruéne podpisuju
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V Turni nad Bodvou dna

_____________________ N

Mandant Mandafér
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