ZMLUVA
O NAJME NEHNUTEENOSTI
uzatvorend v siilade s ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik

v zneni neskor$ich predpisov

CLANOK I
ZMLUVNE STRANY

FYZICKA OSOBA : Magyar Stefan

trvaly pobyt: Svituse, Skolska 269/23

datum narodenia:22.08.1978

rodné ¢islo:780822/9616

kore$pondenén4 adresa: Svatuse, Skolska 269/23
(d’alej aj ,, prenajimatel’*)

a
OBEC MALE TRAKANY
so sidlom: AndoraPetrika ¢.208, 076 42 Malé Trakany
Statutarny organ: Ing. Csilla Balintova, starostka obce
ICO: 00331716
DIC:2020730470
(d’alej aj ,,ndjomca”)
CLANOK II.
PREDMET ZMLUVY
(1) Predmetom tejto zmluvy ondjme nehnutelnosti (dalej aj ,zmluva“) je zavizok
prenajimatel'a prenechat’ ndjomcovi do ndjmu nehnutelnost’ presne vymedzeni dal$imi
ustanoveniami tejto zmluvy a zavizok ndjomcu, Ze nehnutelnost’ bude uZivat' vyhradne
vsilade sustanoveniami tejto zmluvy apofas celej doby najmu bude uhradzat
prenajimatel'ovi ndjomné vo vyske a spdsobom dojednanym ustanoveniami tejto zmluvy.
(2) Zmluvné strany prehlasuji, Ze si opravnené uzatvorit' tato zmluvu, ktora je prejavom ich

vole.

CLANOK III.
ZAKLADNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ je spoluvlastnikom nehnutelnosti o velkosti podielu 15/22, nachadzajicej sa

v okrese: TrebiSov, v obci: Malé Trakany, v katastralnom tzemi: Malé Trakany, evidovanej

Okresnym tradom Trebisov, katastralny odbor, na LV &. 148:

a) stavba, stpisné Cislo 38, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: postaveny na parcele
registra ,,C* KN &. 548, o vymere 326 m”, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie,
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b) pozemok parcely registra ,,C* KN &. 583, o vymere 807 m’, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie.

CLANOK 1V.
PREDMET NAJMU

Predmetom najmu za odplatu je nehnutefnost a jej prisluSenstvo, tvoriace stavebni
a funk¢na sicast’ budovy — stavby, definovanej v ¢lanku II1. tejto zmluvy

CLANOK V.
UCEL NAJMU

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za odplatu s vyhradnym tc¢elom jeho
uzivania: skladové priestory pre obec.

Najomca sa zavizuje uzivat' predmet nagjmu vyluéne na Gcel upraveny ustanoveniami tejto
zmluvy.

CLANOK VL
DOBA NAJMU A PREVZATIE PREDMETU NAJMU

Zmluva je uzatvorena na dobu urciti do 30. 6. 2037. N4jom za¢ina ditom u¢innosti zmluvy.

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet ndjmu do uzivania v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Prenajimatel’ nema vedomost’ o takych vadach predmetu najmu, ktoré by
znemoziiovali jeho uZivanie na ucel dohodnuty zmluvnymi stranami.

Néjomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze pozné stav predmetu najmu akceptuje ho,
Ze predmet ndjmu je sposobily na uZivanic na Gcel dohodnuty zmluvnymi stranami a Ze
predmet ndjmu preberd vyhradne na el dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

O odovzdani predmetu nagjmu do uZivania vyhotovia zmluvné strany  zépis
a fotodokumentéaciu.

CLANOK VIL
UHRADA ZA NAJOM

Zmluvné strany sa dohodli na vyske najmu, ktord je rovnakd ako vyika miestnej dane
z nehnutelnosti za predmet najmu (dalej aj ,, ndjomné “).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a Ghradu miestnej dane z nehnutelnosti si vzajomne
kazdy rok zapo&itaju.
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Prvé dohodnuté najomné bude vo vySke rofnej miestnej dane z nehnutelnosti v sulade
s rozhodnutim spravcu dane.

V cene najmu nie st zahrnuté naklady na sluzby spojené suzivanim predmetu ndjmu:

spotreba elektrickej energie, spotreba tepla, spotreba vody, sto¢né. V cene najmu sa zahrnuté
naklady na miestny poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady.

CLANOK VIIL
PODMIENKY NAJMU, PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
uzivanie.

Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat riadnym spésobom avyhradne na ucel
dohodnuty ustanoveniami tejto zmluvy.

Néjomca nie je opravneny predmet ndjmu d'alej prenajimat’ tretim osobam.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v zaujme
ochrany majetku a za G¢elom kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy aj dodrziavania
ustanoveni vSeobecne zaviznych osobitnych predpisov. Prenajimatel’ je opravneny vstupit
do prenajatych priestorov po predchadzajucom vyslovnom sihlase najomcu.

Nijomca je povinny predmetu ndjmu venovat primerani starostlivost, predchadzat
neziaducemu poskodeniu, zniéeniu a vyuzivat predmet najmu v silade s ustanoveniami
vieobecne zaviznych osobitnych predpisov aj v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.

Néjomca je povinny informovat prenajimatela o potrebe nevyhnutnych oprav bez
zbyto¢ného odkladu.

Prenajimatel’ je povinny predmet ndjmu na vlastné naklady udrziavat' v stave spdsobilom na
riadne uZivanie.

Prenajimatel’ sa zavazuje uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu
najmu.

Prenajimatel’ je povinny nahradit ndjomcovi naklady spojené snajomcom vykonanymi
zmenami na predmete najmu len ak sa na to pisomne najomcovi zaviaZe.

Zmeny na predmete najmu, vykonané prenajimatefom hradi v plnom rozsahu prenajimatel’,
bez naroku na finanéné vysporiadanie s ndjomcom.

Najomca je povinny vyuzit vSetky pravne prostriedky na ochranu nehnutelnosti a na
zamedzenie jej poskodenia, alebo neopravneného uZivania.
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Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ nadjomcovi kazdi zmenu,
ku ktorej doSlo po uzavreti zmluvy a ktora suvisi s jeho identifikiciou (kore$pondenéné
adresa, bankové spojenie a podobne).

Najomca sa d’alej zavizuje:

a) plnit’ v3etky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov,

b) nevykondvat’ stavebné uUpravy ani iné podstatné zmeny na predmete ndjmu bez
predchadzajiceho siihlasu prenajimatel’a,

¢) nevykonavat’ opravy predmetu najmu bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatela,

d) udrziavat Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch,

e) strpiet’ obmedzenie uZivania nehnutel'nosti v rozsahu vykonavanych stavebnych oprav na
predmete najmu prenajimatel'om, resp. nim poverenymi osobami.

Najomca je po ukondeni najmu povinny vratit’ predmet najmu. O vrateni predmetu najmu
vyhotovia zmluvné strany zapis.

CLANOK IX.
UKONCENIE ZMLUVY A VRATENIE PREDMETU NAJMU

Zmluva zanika uplynutim doby, po ktort bola uzatvorena.

Najomny vztah upraveny ustanoveniami tejto zmluvy méze byt ukonceny aj dohodou
zmluvnych stran. Navrh na uzavretie dohody o zruSeni nijomného vztahu moéZe dat
ktorakol'vek zo zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méze tato zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim Casu, na ktory je

uzatvorena, za splnenia niektorej z podmienok:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, €o brani uzivat predmet
najmu,

c) najomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho d&ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela.

Néajomca moéze tito zmluvu pisomne vypovedat’ pred uplynutim ¢asu, na ktory je uzatvorena,
ak:

a) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohovorené uZivanie,

b) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti upravené ustanoveniami osobitnych predpisov.

Vypovednd lehota je tri mesiace. Vypovednd lehota za¢ina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ v pisomnej forme
dorucena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany maji pravo pisomne odstipit’ od zmluvy v pripade, ak druha zmluvna strana
opakovane po pisomnom upozorneni poruSuje povinnost, Ktord zakladd pravo druhej
zmluvnej strany ukonéit’ ndgjomny pomer vypoved’ou. Odstiipenim od zmluvy sa zmluva
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im vznika narok na nahradu $kody v stlade s ustanoveniami osobitného predpisu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade predaja predmetu ndjmu prenajimatelom ma
najomca predkupné pravo.

CLANOK X.
DORUCOVANIE

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ akékolvek pisomnosti doruCované ktoroukolvek zo
zmluvnych strdn druhej zmluvnej strane budi povaZované za uskutoénené a riadne a platne
dorucené v pripade, ak budii dorudované druhej zmluvnej strane osobne, kuriérskou sluZbou
alebo doporuéenou postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto zmluvy,
alebo neskér pisomne oznament adresu zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa zavizuju vzdjomne si pisomne, bez zbytoéného odkladu oznamovat
zmenu adresy pre Géely doruovania.

Akékol'vek zasielka, alebo pisomnost’ zasielana druhej zmluvnej strane doporu€enou postou
sa povazuje za riadne a s pravnymi u¢inkami doru¢enu dilom jej prevzatia zmluvnou stranou
(prijemcom zasielky).

V pripade, ak druha zmluvna strana (prijemca zasielky, alebo pisomnosti) odmietne zésielku,
alebo pisomnost’ prevziat, povaZzuje sa zasielka, alebo pisomnost za doruenti diiom
odmietnutia jej prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom zasielky, alebo pisomnosti).

V pripade bezvysledného doruCovania sa zasielka, alebo pisomnost’ povazuje za doru¢ent
tretim diiom odo diia odoslania zasielky, alebo pisomnosti zmluvnou stranou (odosielatel’'om
zasielky, alebo pisomnosti), ak sa nepreukaze skor$i datum doru&enia.

Domnienky dorudenia sa vztahuji aj na osobné dorudovanie a dorudovanie kuriérskou
sluzbou.

CLANOK XI.
VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ku diu podpisu tejto zmluvy Ziadne
dlhy, tarchy, vecné bremena a ani Ziadne iné préava tretich osdb a nie je mu zname, Ze by boli
vedené akékol'vek sudne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné
rozhodnutia v stvislosti s predmetom najmu, alebo, Ze by takéto konania hrozili.
Prenajimatel’ zéroveri prehlasuje, Ze nie je mu znama pravna vada, ktora by uzivanie
predmetu zmluvy obmedzovala alebo znemoZiiovala. Prenajimatel’ sa zavizuje zdrZat' sa
akéhokol'vek konania, ktoré by podas trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo
znemoziiovalo uZivanie predmetu ndjmu nadjomcom.

1z4kon &. 40/1964 Zb. Obiansky zékonnik v zneni neskor¥ich predpisov
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Najomca vyhlasuje, Ze stav predmetu najmu je mu znamy, akceptuje ho a prebera ho do
uXivania v takom stave, v akom sa predmet nijmu nachadza v defi podpisu tejto zmluvy.

CLANOK XI1.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je platna diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a uinna diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné vzniknuté vzijomné spory budu riesit' prioritne
mimosidnym urovnanim.

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto zmluvou sa primerane vztahuji ustanovenia
osobitnych predpisov platnych v Slovenskej republike.

AK sa niektoré z ustanoveni zmluvy celkom alebo s€asti stane neplatnym, neuplatnitelnym
alebo nezdkonnym, nema tato skuto¢nost vplyv na platnost, uplatnitelnost alebo
nezékonnost zostavajlcej &asti zmluvy. V takom pripade, ako aj v pripade neplatnosti,
neuplatnitelnosti alebo nezékonnosti celej zmluvy sa strany zavizuji nahradit’ dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré budi v o najvicSej miere zodpovedat ucelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami alebo uzatvorit' novi zmluvu, ktord bude v ¢o
najvicsej miere zodpovedat’ Gcelu sledovanému povodnou zmluvou.

Zmluvu mdézu zmluvné strany menit a dopiiiat’ len na zaklade vzajomnej dohody a vyhradne
pisomnym dodatkom k tejto zmluve.

Stacast’ou tejto zmluvy je Priloha 1 Geometricky pddorys predmetu ndjmu.
Najomca je osobou povinnou zverejnit’ zmluvu v Centralnom registri zmlav.

Prenajimatel’ prehlasuje a podpisanim tejto zmluvy aj potvrdzuje, Ze najomcovi déva svoj
vyslovny a bezvyhradny sthlas, aby spractival jeho osobné udaje v rozsahu v stlade
s predmetom plnenia tejto zmluvy a po dobu trvania tejto zmluvy.

Prenajimatel’ prehlasuje a podpisanim tejto zmluvy aj potvrdzuje, Ze ndjomcasplnil svoju
oznamovaciu povinnost’ v stlade s ustanoveniami §19 zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Néjomca prehlasuje, Ze osobné udaje Prenajimatela budu spracivané v sulade
s ustanoveniami osobitnych predpisov, najmi s ustanoveniami zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, zédkona &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a d’alSie za ic¢elom plnenia predmetu tejto zmluvy, vyhradne
len pre tento G&el a po dobu trvania tejto zmluvy.



(11) Prenajimatel’ ma pravo kedykol'vek odvolat’ svoj suhlas so spracovanim osobnych udajov.
Odvolanie sihlasu nema vplyv na zdkonnost spraciivania vychadzajaceho zo suhlasu pred
jeho odvolanim.

(12) Zmluva ja vyhotovena v slovenskom jazyku, v dvoch originalnych vyhotoveniach, pritom
kazda zmluvna strana obdrZi jedno originlne vyhotovenie.

(13) Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu dokladne preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu s jej ustanoveniami ju z vlastnej vole a bez natlaku podpisuju.

Malé Trakany diia 01. 07. 2022




