ZMLUVA o najme nebytového priestoru €. 6 /2025
uzavretd podl'a zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’ Kosicky samospravny kraj

Sidlo: Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

ICO: 35541016

Zastipeny: Obchodna akadémia a Stredna odborna Skola obchodu a sluzieb,
Akademika Hronca 8, Roziava

Sidlo: Akademika Hronca 8, 048 01 RozZnava

1CO: 57 094 985

Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo u¢tu IBAN: SK26 8180 0000 0070 0072 6196

(dalej len ,, prenajimatel’”)

a

Najomca: Ing. Stefan Fabidn

Sidlo: Dobévinského 47 ,048 01 Roznava
Zastupeny: Ing. Stefan Fabian

¢.0OP:

Bankové spojenie:  Unicredit Bank
Cislo uétu IBAN:  SK72 1111 0000 0010 5216 8002

(dalej len ,, najomca*™)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany*)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — budovy
telocvi¢ne. so supisnym &islom 3406, nachadzajicej sa ulici Akademika Hronca
v Roziave, na pozemku registra C KN parc. & 529/13, ktora je evidovana Okresnym
tradom v Roziiave, katastrdlnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 1301, katastralne
lizemie RoZiiava, obec RoZiava, okres RoZiava (d’alej len ,,hehnutel'nost™). Uvedena
nehnutelnost’ je v zmysle zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych
celkov v zneni neskorSich predpisov zverend do spravy Obchodnej akadémii a
Strednej odbornej ¥kole obchodu a sluZieb, Akademika Hronca 8, RoZiava -
rozpo&tovej organizacii zriadenej vlastnikom, ktorad je ako jej spravca opravnena
zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ najomcovi do uZivania nebytovy priestor — telocviciu
o vymere 834 m’ podlahovej plochy za odplatu ana dohodnuti dobu anajomca sa
zavizuje predmet najmu riadne uZivat a uhrddzat’ odplatu, ato vietko za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve (d’alej len ,,ndjom®).



CLII
Ucel najmu

. Predmet n4jmu je najomca opravneny uzivat na Sportovu €innost’ v dohodnutom case,
mimo vyuéovacieho procesu Skoly a to v Case:

Utorok 17.15h-18.45h
Stvrtok 17.15h-18.45h

. Ndjomca sa zavizuje uzivat' predmet ngjmu vylucne na dohodnuty ucel v sulade a za
splnenia vSetkych povinnosti vyplyvajicich mu z prislusnych pravnych predpisov.
Najomeca vyhlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil a tento splita
podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na dohodnuty tcel najmu. Za
pripadné nesplnenie povinnosti stvisiacich s tcelom, na ktory je predmet nijmu
prenajimany zodpoveda v celom rozsahu jedine ndjomca.

. Najomca svojim podpisom na zmluve potvrdzuje prijatie kIi€ov od vchodu do telocvi¢ne.

CL 111
Najomné, sluzby a sposob platenia

. Ndjomeca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thrady za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nagjmom.

. Ndjomné za predmet ndjmu a Ghrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu nagjmu si
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov.

. Za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu sa povazuje najmé:
a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie),
b) dezinfekcia, upratovanie a udrzba priestorov,

(dalej len ,,sluzby®).

. Prenajimatel’ prenajima uvedené priestory za ndgjomné vo vyske 10,00 €/hodinu v zmysle
platnych Zasad hospodarenia s majetkom KSK.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a uhrada za sluZby sa splatné najneskor do 14. dfia
nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom doslo k vyuzitiu prenajimanych priestorov na
zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom a platia sa bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela. Podkladom k vystaveniu faktiry je mesana evidencia vyuzivania
priestorov telocvicne.

. Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a thrady za sluzby mé prenajimatel
pravo uplatnif vo&i najomcovi urok z omeskania vo vySke ur€enej v stlade s nariadenim
vlddy SR &. 87/1995 Z. z. Uroky z omeskania su splatné do troch dni odo diia dorucenia
vyzvy na ich zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.



CL IV
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, od 16. 10. 2025 do 30. 06. 2026 v rozsahu 3 h 00
min. / tyZdenne.

2. Prenajimatel si vyhradzuje prévo prerusit najom v pripade nutnosti prijat’ v zmluvnom
obdobi prenajimania priestorov Usporné opatrenia v organizacii z dévodu aktualnej
situacie na trhu a rastu cien energii na nevyhnutny ¢as prij atych opatreni.

LV
Skoncenie najmu

1. Najom zanika pisomnou dohodou, vypoved’ou alebo odstipenim od zmluvy.

2. Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat’ zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynt’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.

3.V sulade s ustanoveniami § 14 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu ngjmu,
b) zénikom pravnickej osoby, ktora je najomcom,
¢) smrtou ndjomeu, pokial' dedi¢i po porugitelovi, ktory bol ndjomcom, do 30 dni od
jeho smrti neoznamia prenaj fmatelovi, Ze pokraéuju v najme.

4. Néajom tiez zanik4 pisomnym odstipenim:
a) prenajimatela bez predchadzajiiceho  pisomného vyrozumenia ndjomecu abez
akychkol'vek zavéizkov voci ndgjomeovi v pripade, ak:
ba) najomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe,
bb) ndjomea uZiva predmet ndjmu na iny ako dohodnuty udel,
bc) najomca neuhradil ndjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu ngjmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa
s prenajimatel'om pisomne nedohodol inak,

bd) ndgjomca zdvaZnym sposobom poruduje podmienky dohodnuté v tejto zmluve,

be) najomea je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v dosledku ¢oho
d6jde k zmene v osobe najomeu;

bf) dojde k zmene spolo¢nika totozného s fyzickou osobou podnikatefom u najomeu,
ktorym je obchodna spolo¢nost’, na ktort boli préva a povinnosti z tejto ndjomne;
zmluvy od tejto fyzickej osoby podnikatela postiipené; Vypovedna lehota je tri
mesiace a zadina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucend druhej zmluvnej strane.

b) prenajimatel’a, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, resp.
spolotné priestory, napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo
poriadok.

Odstapenie od zmluvy je u¢inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.



. G
DalSie ustanovenia

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze najomcovi odovzda nebytové priestory v stave sposobilom
na Uéel ndjmu v zmysle &l II tejto zmluvy.

Prenajimatel’ zabezpeci:

a) dodavku tepla, osvetlenie telocviéne, dodavku teplej a studenej vody v rozsahu potrieb
a okamzZitych moznosti §koly podl'a rozpisu pouzivania predmetu najmu,

b) upratovanie telocviéne a pril'ahlych priestorov.

Néjomea sa zavizuje uzivat nebytové priestory v siilade s i¢elom ndgjmu v zmysle ¢l. 11
tejto zmluvy.

Néjomca je oprdvneny a povinny uZivat predmet nijmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vieobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Vstup do telocviéne je povoleny len v &istej §portovej obuvi, ktord nezanechava stopy na
podlahe telocvicne.

V telocviéni a jej priestoroch je prisne zakazané:

a) kopat’ a hadzat’ loptu do stien,

b) presuvat’ telocviéné naradie po parketach,

¢) neodborne manipulovat’ so zariadenim telocvicne,

d) vodit’ psov a iné zvierata,

e) vstupovat’ s bicyklom a inymi predmetmi, ktoré mozu sposobit’ $kodu na majetku,
f) vedaf sa na basketbalové kose (z bezpe¢nostnych dovodov),

g) fajéit, pozivat® alkoholické napoje a iné ndvykové latky.

Najomca zabezpedi po skonceni Sportovej €innosti:

a) kontrolu uzatvorenia vody v priestoroch telocvine, vypnutie osvetlenia a zamknutie
objektu telocvicne,

b) ur&enie osoby, ktora bude zodpovedat’ za otvéranie a zatvéranie telocvicne.

Néjomca zodpovedd za bezpetni prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu
$pecifikovaného v &l. L. bod 2 z hl'adiska protipoZiarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany
zdravia pri praci, ako aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim
predmetu najmu. Néajomca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajice zo
zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona
&. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov
a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2
zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskor$ich predpisov, dohodou
o tom, e povinnosti vyplyvajiuce z ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu
v prenajatych priestoroch plnit’ ndjomca. Néjomea zodpoveda za vietky Skody vzniknuté
v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Néjomea je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za u¢elom
preverenia sposobu uZivania predmetu najmu vykonu pravidelnych a inych prehliadok
alebo za Gi¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.



10.
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12.
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17.

18.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu nevyhnutnych oprav, ako aj
kazdé ohrozenie, poskodenia alebo zni¢enie predmetu najmu.

Néajomca je povinny zabezpe€it' na svoje naklady bezné opravy, stivisiace s uZivanim
predmetu najmu, ako aj beznd Gdrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpe€it’ ukony spojené
s udrZziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spdsobené¢ho ndjomcom alebo tretimi
osobami, ktoré pre nagjomcu vykonavaji akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami
najomcu. PoruSenie tohto &lanku sa povazuje za uzivanie predmetu najmu v rozpore so
zmluvou, v doésledku &oho je prenajimatel’ opravneny vypovedat zmluvu v stulade
s ustanovenim ¢l. V, bod 4.

Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpetit’ ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. v zneni
neskor3ich predpisov, sa rozumeji ndklady na beZné opravy a beznu Udrzbu, stvisiacu
s udrziavanim predmetu najmu, ato predovsetkym malovanie stien, natieranie okien
a dveri, udrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia, oprava a vymena elektrického
zariadenia — vypinade, poistky, istiGe, Ziarovky, oprava ohrievatov vody, oprava
a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam
uvedeny v prilohe &. 1 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z. V pochybnostiach, &i ide
o néklady spojené s obvyklym udrziavanim hradné nijomcom, alebo opravy, ktorych
naklady zabezpe€uje a uhradza prenajimatel’, sa pod ndkladom spojenym s obvyklym
udrziavanim rozumie taka beznd udrZba a prace, ktoré zabezpecia spdsobilost” predmetu
najmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo
zavinenim tretich osdb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu ndjmu. Najomcea je
povinny vzniknutti §kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu na svoje ndklady. V pripade,
ak nijomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’ a ndjomca je povinny
uhradit’ mu ndklady spojené s odstranenim vzniknutej Skody.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpedenie proti poskodeniu, krddeZi a inému znehodnoteniu.

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat’ a osadzovat’ akékol'vek elektrospotrebi¢e nad ramec spisany
a odsthlaseny prenajimatel’om, a to z ddvodu ochrany pred pretaZzenim elektrickej siete.

V pripade skonCenia nagjmu je ndjomca povinny ku dfiu skon¢enia ndgjmu predmet najmu
odovzdat’ v stave, ktory zodpoveda beznej miere opotrebenia. Povinnost’ vratit” predmet
nijmu sa povazuje za splnend, ak ndjomca sucasne vrati kI'i¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet ngjmu pisomnym protokolom s uvedenim pripadnych
zdvad. Ak nijomca neodovzda predmet podla tohto ustanovenia, povaZzuje sa predmet
najmu za neodovzdany.

Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit' dohodnuty wdel uzivania bez predchddzajuceho
pisomného suhlasu vlastnika predmetu ndjmu.



Cl VII
Zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania zmluvnymi stranami a ucinnost’ dilom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatel'a a jeden pre
najomceu.

. Zmluvu je mozné menit’ alebo dopltiat’ len na zéklade vzajomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

. Pravne vzfahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia
predovetkym prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zdkona €. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

. Zmluvné strany vyhlasujt a podpisom na zmluve potvrdzujli, Ze zmluva nebola uzatvorena
vtiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam
porozumeli, tieto st prejavom ich skutoCnej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich
dobrovolne plnit’.

V Roziave dna V Rozave dia

Za prenajimatela:, Za najomcu:

...............................................................................................

Ing. Daniela Ziakova
poverend vedenim

Obchodnej akadémie a Strednej odbornej 3koly obchodu a sluZieb,

Akademika Hronca 8, RoZilava



