
ZMLUVA o n6jme nebytov6ho priestoru E 6 /2025
.,zawet1 podla ztikona d. 116i1990 Zb. o nhjme a podn6jme nebytovfch priestorov

v zneni neskor5lch PredPisov

Zmluvn6 stranY

Prenajimatel': Ko5iclcfsamosprivnykraj
Sidlo: N6mestie Marat6nu mieru 1, 042 66 Ko5ice

rdo: 3s 541 016

Zasthpen!:

Sidlo:
ICO:

Nijomca:
Sidlo:

Obchodnd akad6mia a Strednf odbornd Skola obchodu a sluZieb'

Akademika Hronca 8, Roifiava
Akademika Hronca 8, 048 01 RoZiava
57 094 985

Bankov6 spojenie: Stiitnapokladnica
dislo irotu ISAN: sK26 8180 0000 0070 0072 6196

(d alej len ,,prenaiimatef")

Ing. Stefan Fdbiin
Dob3insk6ho 47 ,048 01 RoZiava

Zntipen!: Ing. StefanF6bidn
d.OP:        6
Bankov6 spojenie: Unicredit Bark
Cislo ridtu IBAN: SK72 1111 0000 0010 5216 8002

(dhlej len ,,ndjomca")

(prenajlmatef a ndjomca spolu dalej len ,,zmluvn6 strany")

i l r
Predmet zmlurY

l .Kos ick fsamospr6vnyka j jev j ludn jmv las tn ikomnehnute l ]nos t i -budovy
telocviSne. so supisnim dislom 3406, nachhdzajficej sa ulici Akademika. Hronca

v RoZiave, na pozemku regisha c KN parc. t,. 529/13, ktor6 je evidovan6 okesnfm

uradom v RoZiave, katastr6lnym odborom, na liste vlastnictva d. 1301, katastnilne

rizemie RoZiava, obec RoZfiava, okres RoZiava (d'alej len ,,nehnutetnost"')' uveden6

nehrutellnost' je v znysle z6k-ona 6. 44612001 z. z. o majetku vyssich fzemnfch

celkov v zneni neskorSich predpisov zveren6 do spr6vy obchodnej akad6mii a

strednej odbornej 5kole obchodu a sluZieb, Akademika Hronca 8, RoZfava -

rozpodtovej organiz6cii zriadenej vlastnikom, ktor6 je ako jej sprdvca opr6vnen6

zastupovat' vlastnika pri jej pren6jme'

2. Prenaiimatell sa zavil:lje prenechat' n6jomcovi do uZivania nebytovf priestor - telocvidiu

o vymere 83+ m2 podhhovej plochy za odplatu ana dohodnutir dobu a ndjomca sa

,ui.*ui" predmet na.1mu riad"" tLivat a, 'trhdzat' odplatu, a to v5etko za podmienok

dohodnutlich v tejto zmluve (d'alej len "n6jom")'



dl rr
Uiel n6lmu

1. Predmet n6jmu je n6jomca opr6vnenf tlivaf na Sportovt dinnost' v dohodnutom dase,
mimo vludovacieho procesu Skoly a to v dase:

Utorok 17.15 h- 18.45 h
Stvrtok 17.15 h - 18.45 h

2. N6jomca sa zav'dzuje uZivat' predmet n6jmu vfludne na dohodnutlf ridel v sflade a za
splnenia v5etkfch povinnosti vyplfvajricich mu z prisluSnich pr6vnych predpisov.
N61o-"u vyhlasuje, Ze sa s piedmetom n6jmu d6kladne oboznrimil a tento spif,a
podmienky prislu5nfch pr6vnych predpisov prejeho uZivanie na dohodnuty irdel n6jmu. Za
pripadn6 nesplnenie povinnosti silisiacich s ridelom, na ktorf je predmet naijmu
prenajimanly' zodpoved6 v celom rozsahu j edine n6jomca.

3. N6jomca svojim podpisom na zmluve potvrdzuje prijatie kl'udov od vchodu do telocvidne.

il rrr
Ndjomn6, sluZby a sP6sob Platenia

1 . N6j omca sa zavdzuje platit' prenaj imatel'ovi dohodnut6 n6j omn6 a irhrady za sluLby ,
ktor'.ich poskltovanie je spojen6 s n6jmom.

2. N6jomn6 za predmet n6jmu a rihrada za shtlby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu sri
zmluvnlfmi stranami dohodnutd v srilade so z6konom E. 18/1996 Z. z. o cenfich v zneni
neskor5ich predpisov.

3. Za sluLby spojen6 s uZivanim predmetu n6jmu sa povaiuje najmii:
a) dod6vka m6dil (vody, tepla, elektrickej energie),
b) dezinfekcia, upratovanie a ridrZba priestorov,

(dalej len ,,sluZby").

4. Prenajimatef prenajima uveden6 priestory za ntqomnd vo v,.iske 10,00 €/hodinu v zmysle
platnlch Zdsad hospodarenia s majetkom KSK.

5. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomn6 aifitrada za sluZby sir splatn6 najneskor do 14. dia
nasledujirceho mesiaca po mesiaci, v ktorom doslo k vyuzitiu prenajimanfch priestorov na
z6klade faktury vystavenej prenajimatetom a platia sa bezhotovostnim prevodom na tdet
prenajimatelia. Podkladom k lystaveniu fakniry je mesadn6 evidencia tyuzi'rania
priestorov telocvidne.

6. Ak n6jomca neuhradi v lehote splatnosti n6jomn6 a rihrady za slulby m6 prenajimatel
pr6vo uplatnit' vodi n6jomcovi urok z omeskania vo vfske urdenej v sulade s nariadenim

"uay 
sn d. 87llgg5 z. z.IJroky z omeskaaia sri splatn6 do troch dni odo dia dorudenia

vlzvy na ich zaplatenie, a to sp6sobom stanovenim vo vfzve.



l .

il rv
Doba ndjmu

Zmbtva sa uzatvara na dobu urditri, od 16' l0' 2025 do 30' 06' 2026 v rozsahu 3 h 00

min. / tfZdenne

Prenajimatel si vyhradzuje pr6vo preruSit' n6jom v pripade nutnosti prijat' v zmluvnom

oiJodi prr"uji-ania priestorov i,spome ofatrenia v. organiz6cii z d6vodu akturflnej

sr-turicie na trhu a rastu iien energii na nevyhnutnj das prijalfch opatreni.

it. v
Skonienie n6jmu

N6jom zanikh pisomnou dohodou, qipovedou alebo odstirpenim od zmlury'

Zmh'rne strany sri opr6vnen6 pisomne vypovedat' zmluvu aj bez uvedenia d6vodu'

v;;r;;"t lehota je tri me.iace azatina- plynif prr"jm diom kalenddrneho mesiaca

nJri.au:,f,""fto po mesiaci, v ltorom bola vjpoved doruden6 druhej zmluvnej shane'

v srilade s ustanoveniami $ 14 z6kona 6. 11611990 zb. o n6jme a podn6jme nebl'tovlfch

oriestorov v zneni neskorSich predpisov n6jom zanik6:

a) zanikom predmetu n6jmu,
b) zrlnikom pr6r'nickej osoby, ktor6 je n6jomcoT, . .
;j ;-.f"" *.jo-.u, pokiaf'dedidi po poruditefovi, ktori bol n6jomcom' do 30 dni od

jeho smrti neoznrimiJprenajimateliovi, Ze pokadujri v n6jme'

3.

4. Nrijom tieZ zanikd pisomniim odstupenim:
a) prenajimatefa bez piedchAdzajriceho pisomn6ho ryrozumenia n6jomcu a bez
' 'atlic"tkot'vet 

zildzkov vodi nhjomcovi v pripade, ak:

ba) n6jomca v ro4)ore s touto zmluvou d6 predmet n6jmu do- uZivania tretej osobe'

bb) najomca uZiva predmet n6jmu na ln-V,ako dohodnutf fdel'

t.j ,rajorn"u neuhradil n6jomn6 
"tufu9 

rirh11fo 'u sluZby spojen6 s uZivanim
' 

preimetu n6jmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej qi5ke a ani sa

i prenajimatefom pisomne nedohodol inak, .
bd) n6jomca z6vaZnjm' sp6sobom poruSuje podmienky dohodnut6 v tejto.zmlurre'

U.j ,raio-"u i" prauoi"tou osobou a 
"*iktt" 

t pr6vnym n6stupcom' v d6sledku doho

d6jde k zmene v osobe n6jomcu; ..
bDd6jd"kzmenespolodnikatotoZn6hosfyzickouosoboupodnikatefomun6jomcu,,ktorimjeobchodnaspolodnost',naklorubolipr6vaapovinnostiztejton6jomnej

zmluvy"od tejto fyzic'G osoby podnikatel'a postripen6; V;foovednri lehota je tri

mesiace a zadina pty"tli p*1rt Otiom kalend6meho mesiaca nasledujriceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved' doruden6 druhej zmluvnej strane'

b) prenajimateia, ak n6jomca alibo osoby, ktor6 s nim uZivajri predmet n6jmu' resp'
' 'spolodn6 

priestory, napriek pisomn6mu upozomeniu hrubo poruBujri pokoj alebo

poriadok'
Odstupenie od zmluvy je ridinnd diom jeho dorudenia druhej zmluurej strane'



t ,

il vr
ial5ie ustanovenia

Prenajlmatel sa zav'd.zuje, Ze n6jomcovi odovzdd nebl'tovd priestory v stave sp6sobilom
na ridel n6jmu v zmysle dl. II tejto zmluvy.

Prenajimatel' zabezpeti :
a) dod6vku tepla, osvetlenie telocvidne, dod6vku teplej a studenej vody v rozsahu potrieb

a okamZitich moZnosti Skoly podfa rozpisu pouZivania predmetu n6jmu,
b) upratovanie telocvidne a priliahllich priestorov.

N6jomca sa zavdzuje uZivat' nebltov6 priestory v srilade s irdelom n6jmu v zmysle dl. II
tejto zmluvy.

Nrijomca je opr6vnenf a povinnf uZivaf predmet n6jmu riadne, s n6leZitou odbomou
starostlivost'ou v rozsahu a za podmienok dohodnutfch v tejto zmluve a podfa vseobecne
zAv azny ch pr |vnych predpisov.

Vstup do telocvidne je povolenf len v distej Sportovej obuvi, ktor6 nezanech6va stopy na
podlahe telocvidne.

V telocvidni ajej priestorochje prfsne zakiaanf:
a) kopat'a hddzat' loptu do stien.
b) presrivaf telocvidnd ndradie po parketrich,
c) neodbome manipulovat' so zariadenim telocvidne,
d) vodif psov a in6 zvierat ,
e) vstupovat' s bicyklom a inlfmi predmetrni, ktor6 m6Zu spdsobit' Skodu na majetku,
f) ve3at' sa na basketbalov6 ko5e (z bezpednostnich d6vodov),
g) fajdit,polivaf alkoholick6 n6poje a in6 n6vykov6 l6tky.

N6jomca zabezpedi po skondeni Sportovej dinnosti:
a) kontrolu uzatvorenia vody v priestoroch telocvidne, vlpnutie osvetlenia a zamknutie

objektu telocvidne,
b) urdenie osoby, ktor6 bude zodpovedaf za otv|ranie a zatviiranie telocvidne'

N6jomca zodpoved6 za bezpednri prev6dzku v priestoroch predmetu n6jmu
Specifikovan6ho v d1. I. bod 2 z hladiska protipoZiamej ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravia pri pr6ci, ako aj inlich prislu5nich pr6vnych predpisov srivisiacich s uZivanim
predmetu n6jmu. N6jomca je povinnf zabezpedit vietky povinnosti vlpllfuajice zo
zikona d.314/2001 Z. z. o ocfuane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, ziikona
t,. 12412006 Z. z. o bezpednosti a ochrane zdravia pti pr6ci v zneni neskor5ich predpisov
a vykonat'na ich plnenie potrebne opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle $ 6 ods.2
zikonad.314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou
o tom, Ze povinnosti rypljvajrice z ust. $ 4 a $ 5 cit' ziikona bude v celom rozsahu
v prenajatfch priestoroch plnif n6jomca. Najomca zodpoved6 za vietky Skody vzniknut6
v srivislosti s uZivanim predmetu n6jmu.

N6jomca je povinnf spristupnit' predmet n6jmu zamestnancom prenajimatefa za ridelom
preverenia spdsobu uZivania predmetu n6jmu vjkonu pravidelnlfch a inich prehliadok
alebo za ridelom vykonania nevyhnutn;fch opr6v'

J .
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10. N6jomca je povinnj bez zbyiodndho odkladu oznrirnit' prenajimatelovi kaZdri havririu,
po5kodenie, poruchu, ohrozenie predmetu n6jmu, di potrebu nevyhnutnfch opr6v, ako aj
kaZd6 ohrozenie, po5kodenia alebo znidenie predmetu n6jmu.

11. N6jomca je povinnj zabezpedit na svoje ndklady beZn6 opravy, srivisiace s uZivanim
predmetu n6jmu, ako aj beZnri ridrZbu predmetu n6jmu, teda zabezpeiif fkony spojen6
s udrZiavanim predmetu ndjmu w6tane opr6v, ktorych potreba vznikla v d6sledku
nadmem6ho opotrebenia predmetu n6jmu, sp6soben6ho n6jomcom alebo tretimi
osobami, ktord pre n6jomcu lrykon6vajf ak6kol'vek pr6ce a dinnosti, resp. zamestnancami
n6jomcu. PoruSenie tohto dllnku sa povaZuje za uZivanie predmetu n6jmu v rozpore so
zmluvou, v d6sledku doho je prenajlmatel opr6vnen;f vlpovedat' zmluvu v sulade
s ustanovenim dl. V, bod 4.

12. Pod pojmom nrlklady spojen6 s obvyklfm udrZiavaaim predmetu n6jmu, klor6je povinnf
zabezpe(it n6jomca na svoje nriklady v zmysle $ 5 ods. 3 zil<. E. 116/1990 Zb. v zneni
neskorSich predpisov, sa rozumejri n6klady na beZn6 opravy abeint idribu, stivisiacu
s udrZiavanim predmetu nrljmu, a to predov5et[im malovanie stien, natieranie okien
a dvefi, idtLba podl6h, oprava sanit6meho zariadeni4 oprava a vfmena elektrick6ho
zaiadenia - vypinade, poistky, istide, Ziarovky, oprava ohrievadov vody, oprava
a vfmena kovani a ziimkov. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze pre odstr6nenie pochybnosti

likajricich sa vymedzenia drobnjch opr6v, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam
uvedenj v prilohe d. I nariadenia vl6dy SR d. 8711995 Z. z. Y pochybnostiach, di ide
o nriklady spojen6 s obvykljm udrZiavanim hradn6 niijomcom, alebo opravy, klorlfch
niklady zabezpeduje a uhr6dza prenajimatel', sa pod nilkladom spojenim s obrykllim
udrZiavanim rozumie takh belni tdrLba a ptdce, lxJ.ord zabezpe(ia sp6sobilost' predmetu
n6jmu na dohodnut6 alebo obvykl6 uZivanie.

13. N6jomca zodpoved6 prenajimateliovi za Skodu, ktor6 vznikne jeho zavinenim alebo
zavinenim tretich os6b, ktorlfm n6jomca umoZnil vstup do predmetu nrijmu. N6jomca je
povimj vzniknutri Skodu odstrrlnit'bez zbytodn6ho odkladu na svoje n6k1ady. V pripade,
ak n6jomca vzniknutri Skodu neodstriini, urobi tak prenajimateli a nfijomca je povinnf
uhradit' mu nriklady spojen6 s odstr6nenim vzniknutej Skody.

14. Prenajimatef nezodpoved6 za Skody na majetku vnesenom n6jomcom do predmetu n6jmu
anezodpoved| za jeho zabezpedenie proti po5kodeniu, kr6deZi a in6mu znehodnoteniu.

15. Bez predchAdzajtceho pisomn6ho srihlasu prenajimatefa nie je n6jomca opr6vnenf do
predmetu nrljmu vn65at' a osadzovat' akdkollvek elektrospotrebide nad rdmec spisanf
a odsrihlasenf prenajimatel'om, a to z ddvodu ochrany pred pret'aZenim elektrickej siete.

16. V pripade skondenia n6jmu je n6jomca povinnf ku diu skondenia nrijmu predmet n6jmu
odovzdat' v stave, ktorf zodpoved6 beZnej miere opotrebenia. Povinnost' vr6tit' predmet
n6jmu sa povaZuje za splnenir, ak n6jomca sirdasne vr6ti kl'ude od predmetu n6jmu
a prenajimatel' prevezme predmet n6jmu pisomnim protokolom s uvedenim pripadnfch
zhvad. Ak n6jomca neodovzd6 predmet podfa tohto ustanovenia, povarZuje sa predmet
n6jmu za neodovzdanf.

17. N6jomca zodpoved6 za vSetky osoby nach6dzajrice sa v prenajatfch priestoroch'

18. N6jomca nie je opr6rmenf zmenif dohodnutlf ridel uZivania bez predch6dzajriceho
pisomndho srihlasu vlastnika predmetu n6jmu.



il vrr
Zdverein6 ustanovenia

l. Zmlwa nadobrida platnost' dnom jej podpisaaia zmluvnlimi stranami a ridirurost' diom

nasledujricim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa'

2. Zmlrtvaje vyhotoven6 v troch rovnopisoch, z toho dva pre prenajimatelia a jeden pre

n6jomcu.

3. Zmluru je moZn6 menif alebo dopifat'1en na z6klade vz6jomnej dohody zmluvnfch snrin

formou pisomn6ho dodatku k zmluve, podpisan6ho zmluvnlimi stranami'

4. pr6vne vzfahy zmluvnlich str6n, ktor6 nie sf upraven6 v tejto zmluve, sa riadia

predovsetkjm prislusnimi ustanoveniami obdianskeho zrikonnika a zi*lona d. 11611990

zb. o n6jme a iodn6jme nebltovich priestorov v zneni neskor5lch predpisov a pr6r'nlT ni

predpismi Slovenskej rePublikY.

5. Zmhtvnll strany vyhlasujir a podpisom na zmluve potvrdzujri, Ze zmluva nebola uzatvoren6

v tiesni, za napuan" n"uytrodny"h podmienok, ze jej jednottivlim ustanoveniam

porozumeli, tieto sri prejavom ich skutodnej, v6Znej a slobodnej v6Ie a zav'dzujir sa ich

dobrovolhe plnif .

V RoZiave dia

Za pr ena                           
                      A

                  
                          

                   

, a i . .

Ins. Daniela Ziakova
Doverena veoelum

Obchodnej akaddmie ;strednej odbomej Skoly obchodu a sluzieb,
Akad€mika Hronca 8, Roziava

V RoZiave dia

Zan6jomat:

   
    


