ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a podl'a ust § 663 a nasl. platného Obéianskeho zakonnika medzi
zmluvnymi stranami :

Prenajimatel’ : Obec Ket’
sidlo 935 64 Ket' 472
1CO 00 307 190
v zast. Mgr. Attila Farkas, starosta obce
(dalej len , prenajimatel’™)

Najomea : Etis IT SK s.r.o., organiza¢na zlozka
Sidlo 935 64 Ket’ 139
ICO 52987086
DIC 4120208191
V zast. Zoltan Szabo, konatel
(dalej len ,, ndjomca* )

Clanok L
Uvodné ustanovenie
1.) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajicich sa v katastralnom
uzemi obce Ket, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom na Okresnom turade
v Leviciach, katastrélny odbor na liste vlastnictva ¢. 1 nasledovne:
Okres: Levice
Obec: Ket’
Katastrdlne Gzemie: Ket’
List vlastnictva ¢islo 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTAIA
parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape
parc. €. 408/6 — zastavané plochy a nddvoria o celkovej vymere 290 m2
Stavby:
stpisné Cislo 472 na parc. CKN &. 408/6 — $portové Satne
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
pod BLV 1 vo vlastnictve prenajimatel’a v celosti
CAST C: TARCHY
Zapis sa nevztahuje na predmet najmu.
(dalej len , Predmet ndjmu)

(Priloha €.1 - list vlastnictva €. 1 kat. uz. Ket)).



Clanok IL

Predmet zmluvy
1.) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi Cast’ nebytovych priestorov Specifikovanych v &l. I. bod
1. tejto zmluvy: - Cast’ byvalého obecného tradu -- miestnost’ na podnikanie, chodba, kuchyfia
a toalet o celkovej vymere 38,43 m%, t]. Predmet najmu na odplatné uZivanie.
2.) Ndjomca prebera vyssie uvedeny Predmet ndgjmu s vniitornym vybavenim, ktoré tvoria;
- stol — 2 ks
- stolicka — 2 ks
- skrifia s regalom — 1 ks
- mala skrinka — 1 ks
- trezor — 1 ks
- kovova spisova skrifia — 1 ks
3.) Pravny ukon, ktory Cini starosta obce Mgr. Attila Farkas, bol schvaleny Uznesenim
Obecného zastupitel'stva Ket’ ¢ 234 zo diia 18.07.2022, ktorym bol schvaleny prendjom
nehnutelnosti podla § 9a ods. 1 pism. a/ zdkona & 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni
neskor3ich predpisov na zaklade obchodnej verejnej sutaZe.
Uvedené uznesenie tvori prilohu k tejto zmluve.

Clanok IIL
Uéel najmu
1.) Ndgjomca Predmet ndgjmu bude uzivat’ za u¢elom vykonavania podnikatel'skej dinnosti.
Najomca sa zavizuje zabezpetit' vietky potrebné povolenia od prislusnych organov §tatnej
spravy k riadnemu vykonavaniu svojej ¢innosti.

Clanok IV.
Doba trvania najmu
1.) Najom sa dojednava na dobu uréita, na 2 roky, od 01.08.2022 do 31.07.2024.
2.) Najomca po riadnom ukon¢eni ndgjomného vzt'ahu ma prednostné pravo na uzavretie novej
ngjomnej zmluvy na Predmet najmu na zaklade znova dohodnutych podmienok ndgjmu s tym,
Ze najomca najneskor dva mesiace pred uplynutim doby ndjmu ozndmi prenajimatelovi svoj
zaujem o pokracovani najomného vzt'ahu.

Clanok V.
Skoncenie najmu

1.) Zmluvné strany mozu ukonéit’ najom kedykol'vek vzdjomnou pisomnou dohodou alebo
Jjednostranne pisomnou vypoved'ou z dévodov taxativne vymenovanych v ust. § 9 ods. 2
a 3 zakona €. 116/90 Zb. (d’alej len ,citovany zakon®).

2.) Vypovedna lehota je 3-mesacna a zaCina piynat’ od prvého dila kalenddrneho mesiaca
nasledujaceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

3.) Prenajimatel’ a ndjomca sa vyslovne dohodli, 7e prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy
Jjednostranne okamzite odstipit’ z dévodu porusenia tejto zmluvy zo strany najomeu, ktoré
porusenie spociva hlavne:



- vnezaplateni dohodnutého najomného v Iehote splatnosti, najneskér do konca mesiaca
za ktoré ndgjomné malo byt’ zaplatené '

- vo vykonani stavebnych tprav na Predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a

- v prenechani Predmetu najmu alebo jeho &asti do podnajmu bez predchadzajiceho
pisomneho sthlasu prenajimatela tretej osobe

- v poskodzovani Predmetu ndjmu nad obvykla mieru.

4.) Pisomné odstupenie od tejto zmluvy prenajimatel’ doruduje najomcovi na adresu uvedenu
v zahlavi tejto zmluvy.

Utinky dorudenia pisomnosti nastand aj vtedy, ak prijemca vypovede alebo pisomného
odstupenia, zasielku v odbernej lehote nevyzdvihne alebo Jej prevzatie odmietne, ¢i zmari.

5.) V pripade nezaplatenia ndgjomného v lehote splatnosti, najneskor do konca mesiaca za ktoré
najomné malo byt’ zaplatené, ndjomea je povinny Predmet ndjmu vyprazdnit’ do 10 dni odo
diia uplynutia tejto lehoty. V pripade nedodrrania tejto lehoty prenajimatel’ ma pravo
vstipit' do Predmetu najmu a tento, po vykonani inventarizicie za Gcasti tretej nezavislej
osoby, vypratat’ a vyprazdnit,, pri¢om vietky naklady s vystahovanim hradi v plnej vyske

- najomca. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadna vznikla $kodu na zariadeniach najomcu,
ktoré boli z Predmetu najmu vypratané.

6.) Najom zanika aj v pripade ak:

a.) zanikne Predmet najmu;
b.) zanikne najomca bez pravneho nastupcu.

7.) Najomca po skonceni néjmu, ak neddjde k inej dohode, v deti ukondenia najmu odovzda
Predmet ndjmu prenajimatelovi v takom stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie ana vykonané pripadné stavebné pravy, ktoré boli vykonané
s pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Cldnok VL
Vyska ndjomného a splatnost’ ndjomného
1.) N&gjomné za Predmet najmu bolo obecnym zastupitel'stvom schvalené vo vyske 50,- euro
(slovom: pét'desiat eur) mesacéne.

2.) Ndjomné podl'a bodu 1. tohto ¢lanku je splatné vzdy vopred k poslednému diiu prislusného
kalendareho mesiaca, na Get prenajimatela, Gislo t&tu: IBAN:SK04 5600 0000 0071 2435
3002, s tym, Ze 7a mesiac august 2022 bude zaplatené najomné v lehote 10 dni odo diia
podpisania tejto zmluvy.

Za termin thrady ndjomného je pre ulely tejto zmluvy povazovany termin pripisania
zmluvnej Ciastky na et prenajimatela.

Clénok ViL
SluZby spojené s nadjmom
1.} Vcene ndjomného nie su zahmuté prevadzkové naklady (sluzby) spojené s riadnym
uzivanim Predmetu najmu, ktoré zahriiaju;
a.) dodavku elektrickej energie;
b.) dodavka plynu
¢.) vodné a stodné;



d.) odvoz komunélneho odpadu;

e.) poplatky za telefonne Gcastnicke stanice a hovorné;

f.) upratovacie sluzby Predmetu najmu.

Cenu sluzieb podl'a bodu 1. pism. a), b), ¢), d), e) tohto &lanku bude najomca uhradzat’
prenajimatel’'ovi na zaklade osobitnej fakturacie, podl'a skutonej spotreby.

2.) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v potrebnej spolonej siinnosti zabezpedia podl'a potreby
prihla8ky odberov u prislu$nych dodavatel'ov energii, médii a sluzieb. Zaroveii sa touto
zmluvou ndjomca zavizuje uzatvorit’ tieto odberatel'ské zmluvy a prenajimatel’ mu touto
zmluvou pre menované ucely dava svoj sthlas.

3.) N4jomca sa zavazuje zabezpecit' na vlastné naklady Gdrzbu a opravu zariadeni, ktoré st
uvedené v €l. I1. bod 2 tejto zmluvy.

Clanok VIIL
Poistenie majetku
1.) Prenajimatel vyhlasuje, Ze nehnutel'nost’ uvedena v &lanku 1. zmluvy, v ktorej sa nachadza
Predmet najmu je poistend proti poZiaru, Zivelnym pohromam, poSkodeniu vodou
¢ z vodovodnych potrubi a poistenie bude zabezpecené i pocas trvania najomného vzt'ahu.
2.) Poistenie majetku vneseného ndjomcom do prenajatych priestorov si zabezpeéi ndjomca na
vlastné naklady podl'a vlastného uvazenia.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.) Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave spdsobilom na dohodnuty
ucel uzivania a poCas trvania zmluvy umozni ndgjomcovi a jeho klientom nerusené uzivanie
v stlade s ndgjomnou zmluvou.

2.) Néijomca je povinny uzivat’ Predmet najmu len na dohodnuty ti¢el a Predmet najmu alebo
Jjeho Cast’ mbze dat’ do podndjmu tretej osobe, len na zaklade predbezného pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

3.) Najomca je povinny chranit’ Predmet niajmu pred poSkodenim, znitenim, zneuZitim,
dodrziavaf’ platné protipoZiarne, bezpecnostné a hygienické predpisy. Ndjomca prebera na
seba vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢&. 124/2006 Z.z. v zneni neskor$ich zmien
a predpisov za ucelom zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj povinnosti
plynice mu zo zakona & 272/1994 Z.z. o ochrane zdravia I'udi v zneni neskoriich
predpisov a zavizuje sa dodrziavat’ ich na vlastné naklady.

4.) Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit’ povinnosti vyplyvajice z prisludnych
ustanoveni zakona ¢ 314/2001 Z.z. o poziarnej ochrane v zneni neskorSich zmien
a predpisov.

5.) N4jomeca je povinny zabezpecovat’ na svoje naklady reviziu vyhradenych technickych
zariadeni (elektrickych, plynovych a pod.) v zmysle platnych predpisov, zabezpetovat
bezpecnt Gdrzbu vratane drobnych oprav (ich rozsah sa primerane riadi prilohou
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondva Obgéiansky zakonnik).

6.) Najomca je povinny pri uzivani nebytovych priestorov dbat’, aby prenajimatelovi
nevznikla na nich Skoda. V pripade spdsobenia $kody na nebytovych priestoroch alebo ich
sti¢astiach a prisluSenstve a na zariadeniach uvedenych v ¢l. IL bod 2. tejto zmluvy, nad



ramec bezného opotrebenia je ndgjomca povinny nahradit’ prenajimatelovi $kodu v plnom
rozsahu. O nahrade $kody platia ustanovenia §415 az §450 Obcianskeho zakonnika.

7.) Néajomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu (najneskér do 3
dni) potrebu vacsich oprav, ktoré mé vykonat prenajimatel” (napr. hlavné rozvody vody,
kanalizacie, plynu, elektroinitalacie, fasady a pod.), inak zodpoveds za vzniknuté Skody.

8.) Prenajimatel’ sa zavizuje vykonat potrebne vaclie opravy na vlastné niklady bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ¢o mu ich potrebu ndjomca ozndmi. Vykonanie oprav
zabezpedi tak, aby nebola ohrozena ani obmedzena prevadzkova ¢innost’ najomcu. Na
odstranenie tychto zavad nema vplyv, & boli sposobené zavinenym alebo nezavinenym
konanim, resp. opomenutim ndjomeu alebo viastnika budovy alebo spdsobené vis major
(zatekanie, poruchy na potrubiach, vo vedeni a pod.).

9.) Néjomca ma narok na nahradu nakladov vynaloZenych na opravy, ktoré bol povinny
vykonat” prenajimatel’, ak boli opravy vykonané so sahlasom prenajimatel’a alebo ak ich
prenajimatel neobstaral bez zbytoéného odkladu po oznameni najomcu (nahrada nakladov
Je moznd aj formou zapoéitania proti splatnému ndjomnému).

10.) Ndjomca je opravneny umiestnit’ na vonkajsich stench budovy, v ktorej sa prenajaté

" nebytové priestory nachadzaju, potrebné oznadenia ako aj informaéné tabule v stilade so
vSeobecne zdvaznymi pravnymi predpismi a nariadeniami Obce Ket’, ako 1 zabezpeti
sthlasné = stanoviskd dotknutych organov na ziklade predchadzajiceho  stihlasu
prenajimatela.

11.) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo rozhodovat o najomcom navrhnutych a pozadovanych
stavebnych t{ipravdch na Predmete najmu, na vykonanie ktorych je potrebny jeho
predchadzajici pisomny suhlas.

12.) Ostatné podmienky pre iné stavebné apravy, ¢i rekonStrukciu dohodni zmluvné sirany
vzdy pisomne osobitnou zmluvou,

13.) Prenajimatel’ je opravneny na vstup do prenajatych priestorov len po predchadzajucej
dohode snajomcom a za pritomnosti nim poverenej osoby, pri reSpektovani
bezpecnostnych a prevadzkovych predpisov ndjomcu.

14.) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze podla jeho vedomia v dase podpisu tejto zmluvy neexistujii
pravne a technické vady, ktoré by spdsobovali nemoznost’ vykondvania ¢innosti najomcu
v prenajatych priestoroch.

15.) Vydavky najomcu na upravu priestorov realizované v zmysle bodu 11. a 12. tohto &lanku
sa povazuju za technické zhodnotenie prenajatého majetku, ktoré ndjomca bude odpisovat’
v zmysle §28 ods. 3 Zakona &. 366/1999 Zb. o daniach z prijmov a v pripade ukondenia
najmu, ndjomea nemé pravo pozadovat od prenajimatel'a ndhradu vynalozenych nikladov.

16.) Ndjomca je povinny dodrziavat’ poZiarne a bezpecnostné predpisy, ktoré sa vztahuji na
predmet ndjmu. Najomca je povinny v zmysle ust. § 5 pism. a) zdkona &. 314/2001 Z.z o
ochrane pred poziarmi, v zneni neskorsich predpisov, umiestnit’ v stanku 1 ks prenosného
4 praskového hasiaceho pristroja o minimalnej hmotnosti 2.0 kg. Hasiaci pristroj musi byt’
prekontrolovany.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia



1.) Zmluvné strany su si vedomi skuto¢nosti, Ze ak pride k zmene vlastnika Predmetu najmu
potas trvania zmluvy, prechadzajui vietky prava a povinnosti z ndgjomnej zmluvy na nového
vlastnika. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze tito n4jomnd zmluva je zavizna aj pre
pravnych nastupcov oboch zmluvnych strén.

2.} K vzniku zmluvy je potrebna dohoda o celom jej obsahu. Zmeny a doplnenia zmluvy je
mozn¢ vykonat' len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami, podpisanymi opravnenymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

3.) Vztahy zmluvnych strdn vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami zdkona €. 116/90 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskeho zakonnika a dalich
suvisiacich pravnych predpisov platnych na izemi SR (napr. zékon o poZiarnej ochrane,
zakon o reklame a pod.), ako aj vieobecne zaviznymi nariadeniami Obce Ket'.

4.) Zmluva je vyhotovend vo dvoch rovnopisoch, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdrzi jeden
rovnocenny exemplar s platnost'ou originalu.

5.)Zmluva je platna diiom jej schvalenia obecnym zastupitel'stvom.
6.)Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzajomnom prerokovani, podl'a svojej

slobodne;j vole vazne, urCite a zrozumitel'ne, bez tiesne a ndpadne jednostranne nevyhodnych
podmienok a na znak sithlasu s jej obsahom ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Keti, diia 29.07.202;




