00555/2025/SMKSK-01289

Zmluva o najme nebytového priestoru & 126 /2025

uzavreta pod/’

a zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestoroy

v zneni neskordich predpisov

Prenajimatel’;
Sidlo:

ICO:

Zastipeny:

Sidlo:

1CO:

IBAN:

Bankov¢ spojenic:
Stalutérny organ:

(dalej len ,, prengjimatel')

a

Najomea:
Sidlo:
zastupeny:
1CO:

DIC:
IBAN:

Bankové spojenie:

Zmluvné strany:

KoSicky samospravny kraj

Néamestie Maraténu micru 1, 042 66 Kogice
35541016

Sprava majetku Ko§ického samospravncho kraja
Tatranska 25, 040 01 Kogice

42 093 937

SK68 8180 0000 0070 0028 2732

Statna pokladnica

Mgr. Vladimir Milistenfer, riaditel’

Orto Sport Centrum s.r.o.
Rastislavova 45, 040 01 Kosice
MUDr. Stefan Culba, konatel
50408 682

2120321918

SK35 1100 0000 0029 4702 5744

Tatra Banka a.s.

zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro vlozka &islo: 41129/V.

(dalej len ,, ndjomea “)

(prenajimatel’ a ndjomea spolu dalej len ,zmluvné strany*)



K
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J.

¢l
Predmet zm luvy

Kodicky samosprivny kraj je vyluénym viastnikom ne!wnulel’pos;li, a to stavby - budovy
sipisne ¢islo 2400 nachddzajicej sa na pozemku registra ¢ KN p. C. ZI-Q%/leveclcne.;
Okresnym dradom Kosice, katastralny odbor na LV ¢, 12375 pre katastrdlne Uzemie Jazero,
obee KOSICE = NAD JIAZEROM, okres Kogice 1V, Predmetns

rakona ¢ 446/2001 7. 7. o majetku vyssich dzemnych celkov v 7
zverena do spravy Sprave majetku Kogického samospra
zrindenc vlastnikom, ktord je ako jej spravea opraviens zastupovat’ vlastnik

nehnutelnost' je v zmysle
1eni neskordich predpisov
vineho kraja, rozpoctovej organizacii
aprijej prendjme.

Predmetom tejto zmluvy (dalej len .zmluva™) je prencchanie priestorov, nachddzajucich sa
v nchnutelnost uvedene) v predehddzajocom bode, a o

a) nebytovy priestor na 2. poschodi o celkovej vymere 19,00 m?

» pozostévajici z jedne;
miestnosti (jedna sa o miesinost' ¢, 377),

b) prislichajici podiel na spolotnych priestoroch zodpovedajlici prenajatej ploche o celkovej
vymere 5,00 m? (Sakaren a socidlne zariadenie) na 2. poschodi,

(dalej len predmet ndjmu®) do nédjmu ndjomeavi,

Pddorysné vymedzenie predmetu ndjmu je zndzornené v prilohe &. | tejto zmluvy, ki

ora tvori
jej neoddeliteln( siidast',

Lo

Ucel ndjmu

Predmet  najmu  je  najomea opravneny  uZivat na poskytovanic zdravotne;

B R R T T

Nijomea sa zaviizuje uzivat predmet ndjmu vylucne na dohodnuty agel v sl
vietkveh  povinnosti - vyplyvajicich mu prislusnych  pravinych predpisov.  Najomea
prehlasuje, Ze sa s predmetom ndjmu dokladne oboznamil a tenio spiha podmienky
prisludnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie na ty dohodnuty Gcel najmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti stvisiacich s ucelom, na kiory je predmet ndjmu prenajimany
zodpovedd v celom rozsahu a jedine ndjomea. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel nie

Je povinny na svoje ndklady udrziavat predmet NAjmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanic,

ade a za splnenia

v

CL 11

Najomné, sluzby a sposob platenia

Nijomné za predmet néajmu o dhracda za sluzby spojené s uziv
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zék, ¢. 18/1996 7.

predpisov vo vyske uvedenej v prilohe ¢. 2 tejlo zmluvy,

anim predmetu najmu su
z. 0 cendach v zneni neskorgich



(V8]

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa povazuje najmé:

a) doddvka médii (vody, tepla, TUV a elektrickej energie), dezinsekcia a deratizacia, ktoré
uhréddza najomca prenajimatelovi ako zdlohové platby,

b) prevadzka a (drzba spoloénych a ostatnych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz
komunalneho odpadu, informator a tIf, ustrediia, BOZP, OPP spolognych a ostatnych
priestorov a energetika, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako pausélne platby, (d’alej
len ,sluzby*).

Ndjomca je povinny platit uhrady za sluzby spojené s ndjmom v stlade s tymto bodom

zmluvy a prilohou &. 2 a ¢. 3 tejto zmluvy, ktoré obsahuju rozpis jednotlivych sluzieb a vysku

thrad za sluzby v prospech prenajimatela.

Rozpis jednotlivych sluzieb a vySka uhrad za sluzby sii uvedené v prilohe €. 2 tejto zmluvy.
Pri urCeni vysky Ghrad, ktoré plati ndjomca za dodavku médii, vychddzali zmluvné strany
zo skutocnosti, Ze v predmete najmu nie st naindtalované merace jednotlivych médii. preto si
dohodli sposob jej vypoétu. V pripade, Ze sii nain3talované podruzné merace médii, spotreba
bude vylétovana podla skutogne nameranych hodndt v nebytovych priestoroch. Pri vypocte
spotreby elektrickej energie je rozhodujice mnozstvo, druh, doba pouZivania elektrickych
pristrojov a zariadeni nachadzajucich sa v predmete najmu. Elektrické spotrebice st uvedend
v podkladoch na rozictovanie elektrickej energie po ich vzdjomnom prevereni a odsthlaseni
ndjomcom a energetikom. Spotreba elektrickej energie pripadajica na najomeu v spolo¢nych
priestoroch je dohodnuté ako alikvotna &ast’ z celkovej spotreby energie v budove, v ktorej sa
predmet ndjmu nachddza (alikvotna Cast’ je urfend ako podiel podlahovej plochy predmetu
ndgjmu k podlahovej ploche vSetkych priestorov nachadzajucich sa v budove). Vypocet
spotreby tepla upravuje vyhlaska Ministerstva hospodérstva SR ¢. 503/2022 Z. z. a interna
smernica prenajimatela &1/2020 zo diia 31.12.2019, s ktorou sa ndjomca mal mozZnost
oboznamit’ pred podpisom zmluvy. Vypocet spotreby vody upravuje vyhlaska MZP SR
€. 397/2003 Z. z. ainterna smernica prenajimatela & 1/2013 zo dia 2.1.2013, sktorou
sa najomca oboznamil pred podpisom tejto zmluvy. Ndjomca je povinny do 15 dni odo dna
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy a nasledne do 31. Jjanudra kazdého nasledujiceho
kalenddrneho roka nahlasit prenajimatelovi pocet pacientov a zamestnancov za uéelom
celkového vyuétovania podl'a bodu 6 tohto &lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné a Ghrada za sluzby su splatné najneskdr do 15. dia
bezného mesiaca a platia sa sthrnne bezhotovostnym prevodom na Glet prenajimatel’a
na zdklade dohody o platbach, ktord tvori prilohu ¢&. 3 tejto zmluvy.

Ak ndjomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a uhrady za sluzby, ma prenajimatel pravo
uplatnit’ voéi najomcovi trok z omeskania vo vySke urCenej v stlade s nariadenim viady
¢. 87/1995 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Uroky z omeskania st splatné do troch dni odo
dnta dorucenia vyzvy na ich zaplatenie, a to spésobom stanovenym vo vyzve.

Celkové vyuctovanie uhrad za sluzby, ktoré najomca uhradil prenajimatelovi ako zalohové
platby, vykona prenajimatel’ raz ro¢ne na zéklade vyaétovania dorugeného prenajimatelovi od
Jednotlivych dodéavatelov médii a je povinny doru¢it’ ho najomcovi. Pripadny nedoplatok
alebo preplatok sa najomca alebo prenajimatel’ zavizuje uhradit do 30 dni od doruenia
pisomného vyUétovania, pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak. Sluzby
uhradzané pausalne si vedené v u¢tovnej evidencii prenajimatela.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit' najomné raz roéne o mieru inflacie zverejnenu
gtatistickym aradom SR za predchadzajici kalenddrny rok, maximalne viak do vysky IO%
dohodnutého roéného ndjomného za predchadzajuce obdobie. k comu mu najomea diva svoj
vyslovny suhlas. Najomné vyjadrené v eurdch bude zaokrihlené na dve desatinné miesta.
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Upravené ndgjomné ozndmi prenajimatel’ najomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou
¢. 2 a prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Prenajimatel” je pocas trvania najmu opravneny jednostranne zvysit Ghradu za sluzby, ak d6jde
k zvySeniu Ghrad za sluzby ich doddvatelmi. Prenajimatel Je povinny pisomne oznamit
zvySenie uhrad za sluzby spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 a¢. 3 a rozpisom zvysenych
poloziek sluzieb.

Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny zvysit najomne, ak dojde k zvyseniu
obvyklého najomného za aké sa vtom &ase ana tom mieste prenechava do ndjmu
porovnatelny predmet nijmu. Prenajimatel’ je povinny pisomne oznamit’ zvySenie ndgjomného
spolu s aktualizovanou prilohou ¢. 2 a&. 3. Zvysené najomné sa povazuje za zmluvnymi
stranami dohodnuté, ak najomca v lehote 10 dni odo diia dorudenia pisomného oznamenia
o zvySeni najomného pisomne neuplatni vo¢i prenajimatelovi pravo odstupit’ od zmluvy
podla ¢l. V bod 4 pism. a) tejto zmluvy.

CL1V
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢itd, a to odo dna G¢innosti tejto zmluvy.

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so su¢asnym stavom predmetu najmu a ze predmet
najmu v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu ndjmu vykonaji zmluvné
strany tyzickou prehliadkou priestorov. K odovzdaniu a prevzatiu predmetu ndjmu déjde az
po podpise Notarskej zapisnice v zmysle &l. VI bod 20 tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati
predmetu ndgjmu do uzivania najomcovi vyhotovi prenajimatel’ odovzdavaci protokol, ktory
podpiSu obe zmluvné strany.

CLvV
Skonéenie najmu

Najom zaniké pisomnou dohodou. vypoved'ou alebo odstipenim od zmluvy.

Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dovodu.
Vypovedna lehota je trojmesaéna a zacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugena druhej zmluvnej strane.

v

Vsulade sustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:

a) zanikom predmetu najmu,

b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom,

¢) smrtou ndjomeu , pokial’ dedi¢ia po porugitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatel'ovi, ze pokracuju v najme.

Najom tiez zanika pisomnym odstipenim:
a) nadjomcu od zmluvy podla ¢I. 111 bod 9 tejto zmluvy,

b) prenajimatel’a bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia ngjomcu a bez akychkol'vek
zaviizkov voci ndgjomeovi v pripade, ak



ba) ndjomca v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe;
bb) ndjomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty tcel;
bc) najomca neuhradil ndjomné a/alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
nijmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vyske aani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zdvaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku ¢oho dojde
k zmene v osobe najomcu;
bf) ddjde k zmene spoloénika totozného s fyzickou osobou podnikateFom u najomcu,
ktorym je obchodna spolognost’, na ktoru boli prava a povinnosti z tejto ndjomnej zmluvy
od tejto tyzickej osoby podnikatela postipené;
bg) ndjomca porusi povinnost’ podpisat’ notarsku zapisnicu podlia ¢l. VI bod 20 tejto
zmluvy.

c) prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, resp. spolo¢né
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.

Odstupenie od zmluvy je u€inné diiom jeho dorudenia druhej zmluvnej strane.

[

v

ClL VI
DalSie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uzivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou

starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podla vseobecne
zaviznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpecnt prevadzku v priestoroch predmetu ndjmu Specifikovancho
v ¢l. I bod 2 z hladiska protipoziarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prisludnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu ndjmu. Ndjomca je
povinny zabezpelit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢&. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a vykonat na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorich predpisov, dohodou o tom, ze povinnosti vyplyvajuce z ust. §4a § 5 cit.
zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit' ndjomca. Ndjomca zodpoveda
za vetky Skody vzniknuté v suvislosti s uzivanim predmetu najmu.

Odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu je najomca povinny zabezpecit' prostrednictvom
pravnickej alebo fyzickej osoby na tito &innost’ opravnenej, pricom prenajimatelovi
bezodkladne predlozi platni zmluvu na odvoz a likvidaciu nebezpeéného odpadu. Porusenie
tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve zavaznym
spdsobom, v ddsledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy v sulade s Cl.
V bod 4 tejto zmluvy.

Nijomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za ucelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za Gc¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazda havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit
vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.




6.

9.

Zmluvné strany st povinné oznamit si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifika¢nych
udajov (najméd zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré si uvedené v zmluve.

Najomca je povinny zabezpedit na svoje naklady bezné opravy, stvisiace s uzivanim
predmetu najmu, ako aj beznii Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpecit' (kony spojené
sudrziavanim predmetu ndjmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v désledku
nadmerného opotrebenia predmetu najmu, spdsobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre najomcu vykonavaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomeu.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v désledku &oho je prenajimatel’ opravneny odstipit od zmluvy
v stlade s ¢I. V bod 4 tejto zmluvy.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu ndjmu, ktoré je povinny
zabezpedit' najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. ¢ 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sarozumeji naklady
na bezné opravy a beznu udrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovietkym
malovanie stien, natieranie okien adveri, Gdrzba podlah, oprava sanitarneho zariadenia.
oprava avymena elektrického zariadenia - vypinage, poistky, istice, ziarovky, oprava
avymena kovani a zdmkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti
tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny
v prilohe ¢. | nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené
s obvyklym udrziavanim hradené najomcom, alebo opravy, ktorych néklady zabezpeéuje
a uhradza prenajimatel’, sa pod nakladom spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka
bezna Udrzba a prace, ktoré zabezpetia spbsobilost’ predmetu najmu na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie.

Najomca nesmie vykonavat stavebné tpravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiuceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutelnosti. Pod pojmom stavebné (pravy sa rozumeju také
upravy, ktoré nie st beznou Gdrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢I. VI bod 7 a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné Gpravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav a udrzby, maju charakter
investicii a méZu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Upravy
a in€ podstatné zmeny, ktoré zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod.
takym sposobom, ze ich vykonanie podlieha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich néklady na
realizaciu neprimerane prekracuj( naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu
najmu udeli ndgjomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych Gprav podla tohto bodu, je
najomca povinny vykonat ich na vlastné naklady, po splneni vietkych nalezitosti, ktoré
vyZaduji prisludné pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi
hodnota predmetu najmu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za poruSenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym sposobom, v désledku ¢oho je prenajimatel opravneny
odstapit’ od zmluvy v stlade s &I, V bod 4 tejto zmluvy.

Nédjomcea zodpoveda za $kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou &innostou, Jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich 0s0b, ktoré pre najomcu vykonavaji
akékol'vek prace alebo &innosti alebo zavinenim tretich 0s6b, ktorym najomea umoznil vstup
do predmetu najmu. Ndjomca je povinny vzniknut( $kodu odstranit bez zbyto¢ného odkladu
na svoje ndklady. V pripade ak najomca vzniknuta skodu neodstrani, urobi tak prenajimatel’
na naklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpeéenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.



Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni Je ndjomea povinny prerokovat’ s prenajimatelom
a vyziadal' si predchadzajici pisomny sthlas vlastnika predmetu najmu, t.j. Kosického
samospravneho kraja. Tato povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagacie
a signalizicie. Néklady spojené s indtalaciou predmetov podla tohto bodu znd3a ndjomca
a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pdvodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sahlasu prenajimatela nie je ndjomca opravneny
do predmetu najmu vnagat' a osadzovat' akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany
a odsthlaseny prenajimatel’om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukonceni najomného vztahu, najneskdr v posledny defi trvania najmu, je ndjomca povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej Gdrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZnu mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neudini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat na ndklady a nebezpecenstvo najomcu, k Comu
najomca udel’uje tymto svoj vyslovny suhlas. Najomea je opravneny vziat si zariadenia a veci,
ktoré sa nestali suéastou nehnutelnosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost' vratit
predmet ngjmu sa povazuje za splnend, ak ndjomca sacasne vrati klGée od predmetu ndjmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak ndjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto &ldnku zmluvy riadne a v¢as, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
€, a to za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuice sa v prenajatych priestoroch.

Néjomca nie je oprdvneny zmenit’ dohodnuty Géel uzivania bez predchadzajiceho pisomného
stuhlasu vlastnika predmetu ndgjmu, t.j. KoSického samospravneho kraja.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndgjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu a zavizuje
sa nezriad’'ovat’ k predmetu najmu iné prava v prospech tretich osdb.

Pri vykonavani ginnosti spojenych s (i¢elom ndjmu vystupuje ndjomca vodi tretim osobdm
ako samostatny pravny subjekt a zodpovedd za dodrziavanie vietkych pravnych predpisov
stvisiacich s jeho vilastnou ¢innost’ou.

Ndjomca je povinny, v lehote do 15 dni odo diia podpisu ndjomnej zmluvy prenajimatelom
na zaklade vyzvy prenajimatela, podpisat’ notarsku zépisnicu podl'a ust. § 45 ods. 2 pism. ¢)
zakona €. 233/1995 Z. z. o sidnych exekdtoroch a exekucnej ¢innosti (Exekuény poriadok)
a 0 zmene a doplneni d’aldich zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Exekuény
poriadok®) vypracovanii notarom, ktorého zvoli prenajimatel a ktorej obsahom bude pravny
zaviizok povinnej osoby — najomcu v prospech oprdvnenej osoby — prenajimatela, Ze ak
ndjomca v pripade skonéenia ndjmu z akéhokol'vek dovodu uvedeného v ndjomnej zmluve
nesplni povinnost' vyplyvajlcu z najomnej zmluvy, a to ze predmet ndgjmu v posledny den
trvania nagjmu v stlade s ¢l. VI bod 14 tejto zmluvy dobrovolne neodovzda prenajimatelovi
a nevyprace na vlastné naklady vyslovne a neodvolatel'ne sihlasi s tym, Ze notarska zapisnica
sa stane diiom nasledujicim po skonceni najmu exekuénym titulom pre vykonanie exekiicie
vypratanim z predmetu najmu podla § 63 ods. 5 pism. a) Exeku¢ného poriadku.
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ClL VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
uvedenym v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy, nie vdak skér ako diiom nasledujacim po dni jej
zverejnenia v stilade s ust. § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s ust. § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich

predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri si uréené pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

Akékol'vek zmeny adopinenia zmluvy musia byt vo forme otislovanych pisomnych
dodatkov.

Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy si:

a) Podorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha ¢. 1,
b) Rozpis ndgjomného a thrad za sluzby ako priloha ¢. 2,

¢) Dohoda o platbach ako priloha ¢. 3.

Zmluvné strany vyhlasuji, ze uzatvorenie tejto zmluvy je vysledkom obchodnej verejnej
sut'aze.

Pokial je alebo sa stane niektoré ustanovenie zmluvy, resp. jeho Cast’ neplatné alebo neicinné.,
nema to vplyv na ostatné ustanovenia zmluvy, resp. ich platné a G&inné Casti, ktoré zostavaju
v platnosti a G¢innosti. Zmluvné strany sa pre tento pripad dohodli, Ze ak je to mozné, tak si
povinni dohodou nahradit’ neplatnostou alebo neu¢innostou dotknuté ustanovenie, resp. jeho
¢ast’. novym platnym a G&¢innym ustanovenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda ucelu, ktory
zmluvné strany chceli dotknutym ustanovenim dosiahnut’.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skutoc¢nosti podla
tejto zmluvy si budl doru¢ovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne.
Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné skuto¢nosti sa na ucely tejto zmluvy rozumie
najmé vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna
korespondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu doru¢enia pisomného ozndmenia o zmene kontaktnej adresy
sa povazuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

Pri doru€ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucenu driom jej dorudenia
na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa
povazuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovanu zasielku
prevziat, alebo def vratenia sa nedorudenej zasielky spit’ odosielatelovi, i ked’ sa adresat
o0 obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je dorutovana
osobne, sa povazuje za doruéend tejto strane okamihom, ked’ tato prevezme alebo ju odmietne
prevziat’.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Ob¢ianskeho

zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.



10. Zmluvné strany vyhlasuji a podpisom na zmluve potvrdzuju, Ze zmluva nebola uzatvorens
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, e jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli,
tieto st prejavom ich skutoénej, vaznej a slobodnej véle a zavdzuju sa ich dobrovolne pinit.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Spriva majetku Kefického samosprivneho
krija
Tatranski 25, 040 01 Kofice

Mgr. Viadimi
riaditel *
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Orto Sport Centrum s.r.o. Priloha €. 2
Platné od: 01.11.2025

Rozpis najomného a uhrad za sluzby k Zmluve o najme ¢. 126/2025

m2 € mesacne

Najom - nebytové priestory 84,00 € /m2/12 mesiacov 19,00 133,00
Najom — spol. priestory 49,46 € /m2/12 mesiacov 5,00 20,61
A/ Najomné / mesiac 24,00 153,61
zaloha na spotrebu elektrickej energie 30,00
zaloha na spotrebu vody 8,00
zaloha na spotrebu tepla 95,00
zaloha na spotrebu TUV 10,00
zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
upratovanie spoloénych a ostatnych priestorov 25,00
odvoz komunalneho odpadu 17,39
informator a tIf. Ustredna 42,35
prevadzka a udrzba spoloénych a ostatnych priestorov 4,75
BOZP, OPP ostatnych priestorov, energetika 4,82
B/ Sluzby spojené s uzivanim / mesiac 237,97
SPOLU / mesiac 391,58




Priloha €. 3 k Zmiuve €. 126/2025

DOHODA O PLATBACH - na rok 2025 - 2026

Tato dohoda je prilohou k Zmluve o najme nebytového priestoru &. 126/2025

o platbach najomného a Uhradéch za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu pre rok 2025 - 2026

za priestory objektu : Zdravotnicke zariadenie Nad Jazerom, Spi§ské namestie 4 v Ko$iciach

Uginnost' : od 01.11.2025 do 31.03.2026

Prenajimatel:
KoSicky samospravny kraj
Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice

uzatvorend medzi:

Najomca:

Orto Sport Centrum s.r.o.
Rastislavova 45, 040 01 KoSice
MUDr. Stefan Culba, konatel

ICO: 35 541 016 V zastpeni:
zastupeny: Sprava majetku KoSického samospravneho kraja

sidlo: Tatranska 25, 040 01 Kosice ICO:

ICo: 42 093 937 DIC:

DIC: 2022359669

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Bank.spojenie:

IBAN:

50 408 682
2120321918

Tatra banka, a.s.

SK35 1100 0000 0029 4702 5744

IBAN: SK6881800000007000282732
§tatutarny organ: Mgr. Viadimir Milistenfer, riaditel

Variabilny N4jom a slusby Platba
symbol v EUR
1262025 |Najomné 153,61
Zaloha na spotrebu elektrickej energie 30,00
Zéloha na spotrebu vody 8,00
Zaloha na spotrebu tepla 95,00
Zaloha na spotrebu TUV 10,00
Zaloha na dezinsekciu a deratizaciu 0,66
Upratovanie spolo¢nych a ostatnych priestorov 25,00
Odvoz komunalneho odpadu 17,39
informator a tif. dstredia 42,35
Prevadzka a drzba spoloénych a ostatnych priestorov 4,75
BOZP, OPP spoiocnych a ostatnych priestorov, energetika 4,82
§polu
Rekapitulacia
Najom 163,61
Sluzby 237,97
Spolu 391,58
Obdobie Datum dodania sluzby Datum splatnosti
11/2025 30.11.2025 15.11.2025
12/2025 31.12.2025 15.12.2025
01/2026 31.01.2026 15.01.2026
02/2026 28.02.2026 15.02.2026
03/2026 31.03.2026 15.03.2026

VKosiciachdna 21 10. 2028
Za prenajimatefa:
| Spriva :ho samospriveho |
Y e 25, 040 01 Rodice

Magr. Viadimir Milistenfer, riaditel

Za ndjamcu:

i3
V Kosiciach diia of

‘i’/ {’ R

MUDr. Stefan Culba, konatef



