Gymnizium a Obchodn4 akadémia, Komenského 32, TrebiSov
Komenského 32, 075 01 Trebisov

Zmluva o najme telocvicne ¢. 1 N/2025
uzatvorena podra zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel" Kosicky samospravny kraj
Sidlo: Namestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
ICO: 35541016
Zastlpeny: Gymnézium a Obchodné akadémia, Komenského 32, TrebiSov
Konajlici prostrednictvom: RNDr. Dagmar Ruzinska, poverena vedenim Skoly
ICO: 5709531
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo aétu: SK15 8180 0000 0070 0072 5230
(dalej len ,prenajimatel”)
Najomca: Peter Keresti
Slovenského nérodného povstania 3758/96, TrebiSov
Bankové spojenie: CSOB
IBAN: SK27 7500 2000 0200 0417 9490

(d'alej len ,ngjomcea’)

(prenajimatel a ndjomca spolu dalej len ,zmluvné strany”)

ClL1
Predmet zmluvy

KoSicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy telocvicne Obchodnej akademie,
Komenského 3425/18, TrebiSov nachadzajlcej sa na ul. Komenského 3425/18 v TrebiSove, na pozemku
s parcelnym &islom 2407/6 evidovanej Okresnym Gradom TrebiSov, Sprava katastra TrebiSov v liste
vlastnictva &. 8902, katastralne Uzemie TrebiSov (dalej len ,nehnutelnost”). Uvedené nehnutelnost je
podla zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tizemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, zverena
do spravy spravcovi: Gymnazium a Obchodna akadémia, Komenského 32, 075 01 TrebiSov, ktora je
opravnené ako rozpoctova organizacia zriadena vlastnikom zastupovat ho pri jej prenéjme.

Predmetom tejto zmluvy (,d'alej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa v nehnutenosti
uvedenej v predchéadzajicom bode, a to:

a) nebytové priestory:

- telocviéha o vymere 534 m?

b) prislichajlci podiel na spoloénych priestoroch zodpovedajci prenajatej ploche:

- §atfia o vymere 12,51 m?

- WC muzi o vymere 40,31 m2

(dalej len ,predmet najmu*) do najmu najomcovi.

Pddorysné vymedzenie predmetu najmu je znazomené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej
neoddelitelna sucast.
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~CLI.
Ucel najmu

Predmet n&jmu je najomca opravneny uzivat na cel Sportovych aktivit. Prenajaty nebytovy priestor sa
bude vyuzivat od 03.11.2025 do 22.12.2025 (maximéalne 10 dni v mesiaci) v diioch pondelok, streda,
Stvrtok v ¢ase od 16:00 do 17:00 h.
Terminy v mesiaci - november 2025 :

v diioch 03.11., 05.11., 06.11.,10.11.,12.11.,43.11.,17.11,,19.11.,20.11. a 24.11.

- december 2025:

vdrioch 01.12,, 03.12,, 04.12.,08.12.,10.12.,11.12,,15.12,17.12, 18.12, 22.12.
V pripade zmeny terminov, ktoré si uril najomca je najomca povinny oznamit danli zmenu vopred
prenajimatelovi. Ak bude mat prenajimatel volny dany prenajaty nebytovy priestor, vyjde najomcovi
v Ustrety. Fakturované budu skutoéne vyuZité dni.
Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty (el v silade a za spinenia vsetkych
povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych pravnych predpisov. Néajomca prehlasuje, Ze sa s predmetom
najmu dokladne oboznamil a tento spifia podmienky prisludnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie
na dohodnuty Géel najmu.

Cl. 1.
Najomné, sluzby a spdsob ich platenia

N&jomné za predmet n&jmu a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu s zmliuvnymi
stranami dohodnuté v silade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorich predpisov vo vyske
uvedenej v pnlohe €. 2 tejto zmluvy.

Za sluzby spojené s uZivanim predmetu n&jmu sa povazuje najma:

a) dodavka médii (vody, tepla, elektrickej energie), dezinsekcia a deratizicia, odvoz komunalneho
odpadu, ktoré uhradza najomca prenajimatelovi ako zalohovej platby,

b) prevadzka audrzba ostatnych priestorov vratane ich upratovania, ochrana bezpeCnosti prace,
poZiarna ochrana ostatnych priestorov aenergetika, ktoré uhradza néjomca prenajimatefovi ako
pausaine platby (dalej len ,sluzby).

N&jomca je povinny platit Ghrady za sluzby spojené snajmom vsulade stymto bodom zmluvy
aprilohou & 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb avysku Ghrad za sluzby,
v prospech prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné a hrada za sluzby si splatné najneskér do 7. diia bezného
mesiaca a platia sa bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatefa. Najomca sa zavazuje uhradit
ngjomné bezhotovostnym prevodom pefaznych ~ prostriedkov na 0Cet prengjimatela:
SK1581800000007000725230 na zaklade vystaven;rch faktar prenajimatefom.

Ak ngjomca neuhradi v lehote splatnosti ngjomné a Uhrady za sluzby ma prenajimatel pravo uplatnit
voéi najomcovi trok z omeskania vo vyske uréenej v sulade s Nariadenim viady ¢. 87/1995 Z. z. Uroky
z omeskania si splatné do troch dni odo diia doruenia vyzvy na ich zaplatenia, ato spdsobom
stanovenym vo vyzve.

Prenajlmater je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvySit raz rofne o mieru inflacie
zverejnend Statistickym Gradom SR za predchadzajucl kalendarny rok, maximalne vSak 010 %
dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie, k éomu mu néjomca dava svoj vyslovny sthlas.
Na&jomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravené najomné oznémi
prenajimatel n&jomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou &. 2 tejto zmluvy.
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CL. IV.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti do 22.12.2025, s (¢innostou odo dna nasledujiceho po dnijej
zverejnenia v Centralnom registri zml(v.

N&jomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sic¢asnym stavom predmetu najmu a Ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonaji zmluvné strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel odovzdavajlci protokol, ktory podpi$u obe zmluvné strany.

CL V.
Skonéenie najmu

Najom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
trojmesacné a zacina plyn(t prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved doruéena druhej zmluvne;j strane.
V sulade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov ndjom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom,
¢) smrtou ndjomeu, pokial dedicia po porugitelovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho smrti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokracuje v najme.
Né&jom tiez zanika pisomnym odstlpenim:
a) n&jomcu od zmluvy podra &. Il bod 7 tejto zmluvy,
b) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez akychkolvek zavazkov
voCi ngjomcovi v pripade ak najomea:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet najmu do uZivania tretej osobe,
bb) uZiva predmet ngjmu na iny ako dohodnuty Ggel,
bc) neuhradil ngjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu v dobe
splatnosti alebo ich neuhradil v pinej vy$ke a ani sa s prenajimatelom pisomne nedohodol inak,
be) z&vaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve,
bf) je préavnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v désledku &oho déjde k zmene v osobe
najomeu,
c) prenajimatela, ak ngjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivajli predmet n&jmu, resp. spolo&né priestory,
napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok.
Odstipenie od zmluvy je G¢inné dfiom jeho dorugenia druhej zmluvnej strane.

_ CLw
Dalsie ustanovenia

Najomca je opravneny a povinny uZivat predmet najmu riadne, s naleZitou odbornou starostlivostou,
vrozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve apodla vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

Najomca zodpoveda za bezpeénli prevadzku v priestoroch predmetu najmu $pecifikovaného v &l. | bod 2
z hladiska protipoZiamej ochrany, bezpeCnosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj inych prislu$nych
pravnych predpisov suvisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpeéit vietky
povinnosti vyplyvajlice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi vzneni neskor§ich
predpisov, zak. €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri préaci v zneni neskorSich predpisov



Gymnéazium a Obchodn4 akadémia, Komenského 32, TrebiSov
Komenského 32, 075 01 Trebisov

10.

a vykonat na ich pinenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods.2 z&kona €. 314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z
ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch pinit najomca. Najomca
zodpoveda za vsetky Skody vzniknuté v savislosti s uzivanim predmetu najmu.

Najomca je povinny spristupnif predmet najmu zamestnancom prenajimatela za ucelom preverenia
spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za Géelom vykonania
nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi kazda havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo Gdrzby a umoznit vykonanie tychto oprav,
inak najomca zodpovedéa za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je povinny zabezpedit na svoje néklady beZné opravy, sivisiace s uZivanim predmetu najmu
ako aj beZnl (drZbu predmetu najmu, teda zabezpegit (kony spojené s udrZiavanim predmetu najmu,
sposobeného ndjomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji akekolvek préace
a éinnosti, resp. zamestnancami najomcu. PoruSenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie
podmienok dohodnutych vtejto zmluve zavaznym spésobom, vddsledku Coho je prenajimatel
opravneny odstlpit od zmluvy v silade s €. V bod 4.

Pod pojmom naklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu néjmu, ktoré je povinny zabezpecCit
najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. €. 116/1990 Zb. o ngjme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, sarozumeji néklady na bezné opravy abezni Udrzbu,
slvisiacu s udrZiavanim predmetu najmu, a to predovsetkym malovanie stien, natieranie dveri, drzba
podldh, oprava avymena elektrického zariadenia - vypinaCe, poistky, istiCe, Ziarovky, oprava
a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa
vymedzenia drobnych oprav, pouZije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia
vlady SR &. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, &i ide o naklady spojené s obvyklym udrZiavanim hradene
najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpe€uje auhrédza prenajimatel, sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie také bezné Gdrzba a prace, ktoré zabezpeCia spdsobilost
predmetu najmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Najomca nesmie vykondvat stavebné Upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu viastnika nehnutefnosti. Pod pojmom stavebné Gpravy sa rozumejl také upravy,
ktoré nie s beznou Udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také
stavebné apravy, kioré presahujii ramec beZnych oprav a (drzby, maji charakter investicii a mozu
predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné Gpravy a iné podstatneé zmeny, ktoré
zasahuji do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, ze ich vykonanie
podlieha reZimu stavebného zakona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodiieha sice rezimu
stavebného zakona, ale ich néklady na realizaciu neprimerane prekracujii néklady beZnej udrzby
a oprav. Ak vlastnik predmetu n&jmu udeli najomcovi pisomny sthlas na vykonanie stavebnych aprav
podra tohto bodu, je najomca povinny vykonat ich na vlastné naklady, po spineni v3etkych naleZitosti,
ktoré vyzadujli prislusné pravne predpisy a bez poZadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota
predmetu n&jmu. Porusenie tychto povinnosti sa povaZuje za poruSenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zévaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel opravneny odstipit od zmluvy v silade
s ¢l. V bod 4.

N&jomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou Cinnostou, jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre n&jomca vykonavaji akékolvek prace alebo
ginnosti alebo zavinenim tretich osdb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu. Najomca je
povinny vzniknuti $kodu odstranit bez zbytoéného odkladu na svoje néklady. V pripade ak najomca
vzniknut( $kodu neodstréni, urobi tak prenajimatel na naklady najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vnesenom néjomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat s prenajimatelom a vyziadat si
predchédzajlci pisomny sthlas viastnika predmetu néjmu, t. j. Ko3ického samospravneho kraja. Tato
povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabul, propagécie asignalizicie. Néklady spojené
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s instalaciou predmetov podra tohto bodu zna$a najomca a po skongeni najmu je povinny nainétalované
predmety odstranit a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

11. Bez predchadzajlceho pisomného sihlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do predmetu najmu
vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebice nad ramec spisany a odsihlaseny prenajimatefom,
a to z dévodu ochrany pred pretaZenim elektrickej siete.

12. Po ukonceni n&jomného vztahu, najneskdr v posledny def trvania najmu, je najomca povinny vypratat
a odovzdat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej (drzbe a opravam s prihliadnutim na
bezni mieru opotrebenia. Ak tak najomca neuini, je prenajimatel opravneny nebytové priestory
vypratat na naklady a nebezpedenstvo najomeu, k domu najomca udeluje tymto svoj vyslovny sihlas.
Najomca je opravneny vziat si zariadenia aveci, ktoré sa nestali sugastou nehnutelnosti a boli
zabezpecene na jeho naklady. Povinnost vratit predmet najmu sa povaZzuje za spinend, ak najomca
sUcasne vrati kfi¢e od predmetu najmu a prenajimatel prevezme predmet najmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnych zavad. Ak ngjomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia
zmluvy, povazuje sa predmet najmu za neodovzdany.

13. V pripade nespinenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a véas, je prenajimatel
opravneny pozadovat od njomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 €, ato za kazdy def
omeskania sa so spinenim tejto povinnosti.

14. Najomca zodpoveda za vSetky osoby nachadzajlice sa v prenajatych priestoroch.

15. Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Uel uZivania bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
viastnika predmetu najmu, t. j. Koického samospravneho kraja.

16. Najomca nie je oprévneny prenechat predmet najmu alebo jeho ast do podnajmu a zavizuje sa
nezriadovat k predmetu najmu iné prava v prospech tretich oséb.

17. Zmluvné strany si povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikacnych tidajov (najma
zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré s uvedené v zmluve.

18. Pri vykonavani Ginnosti spojenych s G¢elom néjmu vystupuje najomca vodi tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt a zodpovedé za dodrziavanie vetkych pravnych predpisov svisiacich s jeho
vlastnou ¢innostou.

¢l viI
Zaverecné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost dfiom nasledujicim po dni
Jej zverejnenia v sllade s ust. § 5a zakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov ( zékon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust. §
47 a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych $tyri si uréené pre prenajimatela a jeden pre
najomcu.
Akekolvek zmeny a doplnenia zmluvy musia byt vo forme ogislovanych pisomnych dodatkov.
Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy su:
a) Podorysné vymedzenie predmetu néjmu ako priloha é. 1,
b) Rozpis ngjomného a thrad za sluZby ako priloha ¢. 2

5. Zmluvne strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujlce pravne vjznamné skutoénosti podfa tejto zmluvy si budu
doruCovat postou, formou doporuéenej zésielky alebo osobne. Pisomnostou obsahujlicou pravne vyznamné
skutocnosti sa na (cely tejto zmluvy rozumie najmé vypoved a odstiipenie od zmluvy. Zmiuvné strany sa dohodli,
Ze ich vz&jomn4 koreSpondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy
nevyplyva inak. AZ do okamihu doru&enia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povaZuje za
adresu uréend na doru¢ovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

6. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorudent diiom jej dorugenia na adresu podla
predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za defi dorudenia zasielky sa povazuje aj def, v ktory zmluvna
strana, ktora je adresatom, odoprie dorudovani zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorucenej zasielky
spat odosielatelovi, i ked' sa adresét o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je
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dorudovana osobne, sa povaZuje za doruéent tejto strane okamihom, ked tito prevezme alebo ju odmietne
prevziaf.

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a zakona
&. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuji apodpisom na zmluve potvrdzuji, Ze zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich
skutoénej, vaznej a slobodnej véle a zavézuj sa ich dobrovolne pinit.

V TrebiSove diia 17.10.2025
Za prenajimatefa: Za najomcu:
Gymnizinm a Obchodnd sksdémia,
Komenského 32, Trebioy
Komenského 32
, 075 01 Trebifoy
; g
L 7

RNDr. Dagmar Ruzinska Peter Keresti

poverena vedenim Skoly
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Priloha ¢. 2
Vypoétovy list k najomnej zmluve &. 1N/2025
Prenajata plocha:
a) Nebytovy priestor — telocviéiia o vimere 534 m?
b) Satfa o vymere 12,51 m2
c¢) WC muzi o vymere 40,31 m?

Kalkulacia prevadzkovych nakladov pre rok 2025

Teplo 0,47 €
Celkové naklady na tepelnt energiu za predchadzajlci rok 2024 v € 35 258 €
Pocet dni vykurovacej sezény 195
Celkovy vykurovaci objem priestorov Skoly v m3 12 006,48
Prenajaty objem v m? 7476

Viypodet: (35258 x (7476/12008,48))/195/24 = 0,47 €

Vodné, stocné - podra vyhlasky ¢. 397/2003 Z. z. o smernych ¢islach spotreby vody 0,08 €
Celkova spotreba vody na jednu osobu za rok v m? . 7,00
Sadzba vodného a sto¢ného od 1.1.2024 5,83
Pocet pracovnych dni v roku 200
Pocet 0s6b najomcu 14

Vypodet: (7x 10 x 5,83)/200/24

Elektrickéa energia technickym prepoétom 0,72€
Priemerna cena za 1 kWh elektrickej energie v roku 2024 0,69 €
Osvetlenie pocet 35
Prikon LED 0,030
Vypocet: 35 x 0,030 x 0,69 = 0,72

Upratovanie 1,73€
Cistiace prostriedky pausalne 173€
Prevadzkové naklady na hodinu prenajmu telocvicne v € 3,00 €
N&jomné a hodinu podla platného VZN mesta Trebisov 15,00 €

Najomné a sluzby spolu za hodinu prendjmu telocviéne v € 18,00 €







