NAJOMNA ZMLUVA & 4/NZ/2022
o najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/90 Zb.,

a § 720 Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’:

Nazov:

Sidlo:

V zastupeni:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uétu v tvare IBAN:

a

Ndajomca:

Nazov:

Prevadzka:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo G¢tu v tvare IBAN:

L
ZMLUVNE STRANY

Obec Hrachovo

Mieru 35, 980 52 Hrachovo

Ondrejom Knechtom — starostom obce

00318779

2021230189

nie je platcom DPH

Vseobecna uverova banka, a. s., pobocka Rimavské Sobota
SK53 0200 0000 0000 2442 0392

DM handy, s.r.o.

Pizzeria Serpentina Hrachovo, Mieru 29, 980 52 Hrachovo
Vcelinec 5, 979 01 Rimavska Sobota

51993252

2120855649

Slovenské sporitel'na, a. s., poboc¢ka Rimavska Sobota
SK43 0900 0000 0051 5238 1888

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica
Oddiel: Sro; Vlozka ¢islo: 35267/S.

II.
PREDMET NAJMU

. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, budovy domu, nachadzajiceho
sa na ulici Mieru 29 v obci Hrachovo, ktora je postavena na parcele KN ¢. 93/3, druh
pozemku zastavené plochy a nadvoria, o vymere 95 m?.

. VSetky nehnutel'nosti s na LV ¢. 367, vedeného na Sprave katastra Rimavska Sobota,
okres Rimavska Sobota, obec Hrachovo, katastralne izemie Hrachovo.

. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na doc¢asné uzivanie nebytové priestory o celkovej
vymere 66,54 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachddzaji na poschodi budovy
zapisaného v evidencii majetku obce ako — Ultisov dom.

. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ ndjomcovi do do¢asného uzivania
vo vysSie uvedenej budove nebytové priestory do prendjmu v stlade s § 3 odsek 2
zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ po celu dobu nijmu najomcovi a jeho klientom
vol'ny priechod cez pozemok na parcele KN ¢. 93/2 katastralne tizemie Hrachovo od
cesty ku vstupu do budovy, v ktorej bude mat’ ndjomca prenajaté nebytové priestory a
prijazd vozidiel k prenajatym priestorom po tomto pozemku.



III.
UCEL NAJMU

. Nebytové priestory tvoriace predmet ndjmu budi uzivané ndjomcom po celu dobu

najmu za ucelom potravinarskej vyroby — pizzeria.
Zmena ucelu vyuzitia ndjmu je mozna len so sthlasom prenajimatela.

V.
DOBA NAJMU

. Zmluva o nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu ur€itq, t. j. na 2 roky od 01. 10.

2022 do 30. 09. 2024.

V.
VYSKA A SPLATNOST NAJMU

. N4ajomné za prendjom nebytovych priestorov podla tejto zmluvy sa dojednava v

zmysle § 7 zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov dohodou.

Roc¢na uhrada za prendjom nebytovych priestorov bola stanovena vo vyske 11,62 € na
1 m? roéne, ¢o za cely predmet najmu predstavuje najomné v sume 774,00 € rocne.
Prenajimatel’ nie je platitelom DPH.

V cene najjomného nie st zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojend s
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nebude ndjomcovi vystavovat’ faktiru na
uhradu najomného, ale najjomca bude nijomné platit’ pravidelne mesacne v sume
64,50 € do 25.-teho dia v mesiaci prisluSného mesiaca.

Najomca bude hradit’ ndjomné bezhotovostne prevodom zo svojho uctu na ucet
prenajimatel’a uvedeny na prvej strane tejto zmluvy, alebo v hotovosti do pokladne na
Obecnom trade v Hrachove.

VL
SLUZBY SPOJENE S NAJMOM A SPOSOB ICH UHRADY

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnom uhrddzani poskytovanych sluzieb

spojenych s ndjmom nebytovych priestorov:

vodné — najomca uhradi pausalny poplatok za dodavku vody z verejného vodovodu
v sume 10,00 €/mesacne,

elektricka energia — najomca si uhradza sam zaklade zmluvy s dodavatelom
elektrickej energie,

komunalny odpad — najomca uhradi v zmysle platobného vymeru (rozhodnutia) obce
Hrachovo,

rezijné néklady — najomca uhradi pauSalny poplatok za upratovanie nebytovych
priestorov v sume 50,00 €/mesacne,

udrziavanie pristupovej cesty, uprava parkoviska a verejnej zelene okolo objektu —
najomca uhradi pausalny poplatok v sume 50,00 €/mesacne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude platit’ mesacne preddavkové poplatky za
sluzby spojené s najmom v sume 110,00 €/mesacne, spolu s ndjomnym v lehotach
splatnosti najomného.

Zmluvné strany si dohodli zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z nezaplatenej sumy za
kazdy denn omeskania.



10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

VII.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
N4jomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory v rozsahu ur¢enom v ucele najmu
podla €l. 3 tejto zmluvy anemdze zmenit® dohodnuty ucel uzivania bez sthlasu
prenajimatel’a.
O pripadnti zmenu vyuzitia predmetu ndjmu je povinny poziadat'® ndjomca. Po
nadobudnuti pravoplatnosti uzivaciecho povolenia je ndjomca povinny poziadat
prenajimatel’a o upravu ¢l. 2 tejto zmluvy.
N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do
podnajmu tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
Pri prevzati priestorov od prenajimatel’a zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
Néjomca berie na vedomie, Ze je povinny na vlastné ndklady odstranit’ Skody,
spdsobené uzivanim prenajatych priestorov. V pripade zivelnej pohromy znésa kazda
zmluvna strana Skody spdsobené na vlastnom zariadeni.
Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpeCovat’ letnu a zimnt udrzbu pristupovej komunikécie
k objektu.
Ostatné ndaklady najméd spolo¢nych priestorov, udrziavanie podstaty budovy a
spolo¢nych zariadeni, opravu a udrzbu spojenu s objektom zabezpeci prenajimatel’ na
vlastné naklady.
Ngjomca modze vykonavat stavebné upravy prenajatych priestorov jedine s
predchadzajlicim pisomnym sthlasom prenajimatela. Néaklady na odsuhlasené
stavebné upravy, vratane nakladov na prisluSné revizie a atesty znasa najomca.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav
vacsieho charakteru a umoznit’ mu ich vykonat, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny zabezpe€it' dodrZiavanie zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o
bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Za zabezpecenie ochrany pred poZiarmi v prenajatom priestore zodpovedd najomca,
ktory je povinny plnit’ povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov
na useku ochrany pred poziarmi. Dalej najomca zodpoveda za vykonavanie odbornych
prehliadok a skuSok v prenajatych priestoroch v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z..
N4ajomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit’ kazdy poziar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.
Vznik mimoriadnej udalosti je ndjomca povinny bez zbytocného odkladu nahlasit’ aj
prenajimatel’ovi.
Prenajimatel’ suhlasi s vybavenim predmetu nijmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vzniknutiu oso6b do priestorov tvoriacich predmet najmu, s inStalaciou
PSN (poplachovy systém na hldsenie naruSenia) a pripojenia na pult centralnej
ochrany (PCO) na vlastné néklady ndjomcu.
Najomca berie na vedomie, ze v pripade ukoncenia najmu je povinny odovzdat
prenajimatel'ovi nebytové priestory v takom stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim
na bezné opotrebenie a pripadné suhlasy na vykonanie uprav podla ods. 8 tohto
¢lanku.
Pri vrateni priestorov prenajimatel’'ovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.
Prenajimatel’ nezodpoveda za straty skladového materidlu odcudzenim.



1.

VIIIL.

SKONCENIE NAJMU
N4jom sa skon¢i:
a) dohodou zmluvnych strén,
b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran,
¢) odstiipenim od zmluvy zo strany prenajimatela alebo ndjomcu.
Prenajimatel’ aj ndjomca st opravneni tuto zmluvu vypovedat’ bez udania dovodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace, pocita sa od prvého ditla mesiaca nasledujiuceho po
doruceni vypovede.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ alebo najomca st opravneni odstupit’ od
tejto zmluvy podla ustanoveni § 679 Obcianskeho zédkonnika.

IX.
DORUCOVANIE PISOMNOSTI
1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat' na
adresy uvedené v zdhlavi zmluvy, pokial' zo zmluvy nevyplyva inak. AZ do okamihu
dorucenia oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréend na
dorucenie, adresa uvedend v zahlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovace;j
povinnosti zmeny adresy na doruovanie, znasa nasledky s tym spojené osoba, ktora si
nesplnila svoju oznamovaciu povinnost’.

2. Vypoved a odstiipenie od zmluvy musia mat’ pisomnt formu a musia byt dorucené

druhej zmluvnej strane. Vypoved' a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo
doporucene do vlastnych ruk. Za ucinné doruCenie vypovede alebo odstupenia od
zmluvy sa povazuje aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost’
uréend, pricom zasielka sa bude povazovat za doruceni momentom odmietnutia
prevzatia. Rovnako sa bude dorucovanie povazovat’ za ucinné aj v pripade, ak adresat
zéasielku neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo a z akéhokol'vek iného
dovodu, pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstiipenia od zmluvy nastanl v
danom pripade diiom vratenia sa nedorucenej zasielky spat’ odosielatelovi, i ked sa
adresat o obsahu zasielky nedozvedel.

X.
UROKY Z OMESKANIA
1. Ak najomca nezaplati thradu za uZivanie predmetu ndjmu do dia splatnosti, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat urok z omeSkania vo vySke stanovenej nariadenim
vlady SR €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich noviel.

XI.
ZAVERECNE USTANOVENIA A INE DOJEDNANIA

Pokial’ nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tdto zmluva , prava a povinnosti
zmluvnych strdn, ako aj pravne pomery znej vyplyvajuce, vznikajice a s fiou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najmd zdkonom C.
116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zakonnikom.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit' len formou
pisomnych dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a
vazne, nie v tiesni, ani za inak nadpadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s
jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
nadobudne dna 01. 10. 2022.



5. Této zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
obdrzi po jednom exemplari.

V Hrachove, dna ............... V Rimavskej Sobote, dia .............
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ondrej Knechta DM handy, s.r.o.

starosta obce



