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SIFIRIB

STATNY FONOD ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva €. 700/263/2022

uzavreta podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d'alej ako ,,ZaloZna zmiuva“)

1. ZaloZny veritel’:
nazov: ététuy fond rozvoja byvania
sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
I¢o: 31749 542
tatutarny orgén: Ing. Tomas Lamprecht, generalny riaditel
zastipeny: Mgr. Monika Bilikova, na zéklade poverenia

(d’alej ako ,,ZaloZny veritel™)

a
2. ZiloZca
nazov: Obec OlSov
v zasttipeni: Karol Pin&ak, starosta obce
so sidlom: Ol5ov 29, 082 76 Ofl3ov
ICO: 00327549

(d'alej ako "ZiloZea" alebo ,,DIznik™)
(ZaloZny veritel a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany™)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:
s ZiloZny veritef ako veritel a Zailozca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o dvere &
700/263/2022 (dalej len ,,Uverovd zmluva™), na ziklade ktorej Zaloiny veritef ako wveritef poskytol

ZaloZcovi tGver v celkove] vydke istiny 339 940,00 EUR a ZiloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny
iver spolu s prislufenstvom 3pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych
ZaloZznému veritel'ovi vratit, a zarovefi

¢« Zmluvné strany maji zdujem akékol'vek a vietky pohfaddvky ZiloZného veritela voéi Zdlozcovi, ktoré
vanikli, resp. kedykolvek v budicnosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sivislosti s
touto ZdloZnou zmluvou, zabezpedit' zaloznym pravom podfa tejto ZaloZnej zmluvy, azdroveil

. Zalozca stihlasi so zriadenim zaloZného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy.
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Clinok I
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZne] zmluve velkym zafiatoénym pismenom maji pre uGlely tejto

ZaloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:

Doba zabezpefenia znamenad obdobie, kioré zadina plynif v defl uzatvorenia tejto Zaloinej zmluvy a
kon&i v defi, kedy budlt vietky Zabezpedené pohfaddvky bezpodmienetne a neodvolatelne splaiend v
plnej vyske, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedeného v zdkone.

Maximédlna suma zabezpefenej istiny znamend najvy5§iu hodnotu istiny, do ktore] sa Zabezpefend
pohladdvka zabezpeGuje, a to sumu vo vyske 441 922,00 EUR.

NehnutePnosti (oznatované aj ako Zaloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachddzajd vo  vylucnom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré si uvedené a 3pecifikované v Eldnku IL tejto ZloZnejzmluvy.

Obéiansky zdkonnik znamen4 zédkon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov.

Oznimenic o vykone znamend pisomné ozndmenie o zadati vykonu ZiloZného préva adresované
Zaloznym veritefom ZéloZcovi a prislunému okresnému tradu (katastrdlnemu odboru), v  ktorom
Zélozny veritel’ oznamuje:

(a) zadatie vykonu ZaloZného prava; a

(b) spdsob vykonu ZéloZného prava.

Uverovd zmluva znamend pisomnti zmluvu o poskytnuti podpory vo forme dveru vo vyske 339 940,00
EUR, &islo zmluvy: 700/263/2022, uzavreti medzi Ziloznym veritefom ako veritefom a ZéloZcom ako
diznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpefené pohladivky znamenaji akékofvek a vietky existujice afalebo budice afalebo

podmienené pefiafné pohladavky ZdloZného veritela vodi ZaloZecovi spolu s prislulenstvom a vSetkymi

stidastami, s hodnotou zabezpefovane] istiny v maximdlnej vySke 441 922,00 EUR, kioré existuju

alalebo vznikni:

a) na zéklade Uverovej ésnluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v siivislosti s nimi,

b) na zdklade plnenia zaviizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v désledku poru¥enia ustanoveni Uverovej zmluvy 2/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZdloZnej zmluvy alebo ichvypovede,

¢) v ddsledku zaniku zavizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZne] zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

) na zaklade bezdovodného obohatenia Zaluzeu, Kworé veniklo pri ploeni zo strany ZéloZncho veritcla
bez pravneho ddvoduy, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu néroku na néhradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou afalebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom Zélozného prava zriadeného touto ZaloZnouzmluvou,

i) na zdklade alebo v stvislosti s akoukol'vek budicou zmenou alebo nahradenim UVE!'OVG_] zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo pravnych vzfahov nimi zaloZenych,a

j) na ziklade postidenia pravneho dkonu, v dbsledku ktorého dodlo k vzniku, zmene alebo zdniku
ktorejkol'vek z vydSie uvedenych pohladédvok, ako odporovatelného pravneho dkonu  vogi
ZaloZnému veritefovi,

ako aj akékolvek iné pefiaZné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoré ZéloZny veritel nadobudne

voii ZiloZcovi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.

Pre tgely vylienia pochybnosti si Zabezpetenymi pohPaddvkami nielen pohladavky, vo vzfahu ku

ktorym je Zalozny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielnepohl'adavky.
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Zabezpetend pohladivka znamend ktordkolvek zo Zabezpedenych pohl'adavok.

Zabezpelenic znamend ZaloZné pravo, predkupné pravo, vecné prdva, zabezpefovaci prevod préva,
zabezpedovacie postupenie pohfaddvky, zadrimé pravo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispoziéné pravo alebo pravo na prednosiné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akukolvek ind zmluvu alebo dojednanie podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny 1icel alebo Géinok.

ZiloZné prive znamend ziloZné pravo v prospech ZdloZného veritela podla ustanoveni § [5la a nasl
Obéianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

Zalozna zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zadiato&nym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie s vyslovne
definované v tejto ZéloZnej zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverova zmluva a/alebo této Zalozna zmluva zahfita akékol'vek ich budiice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zdlofnému veritelovi uhradend dhrada na zdklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybnend v akejkolvek inej stvislosti, tak potom sa tato suma pre WuCely tejto ZéloZnej zmluvy
nebude povaZovat' za neodvolatelne splatend.

d) Pre ddely definovania Zabezpefene] pohladavky sa za Zabezpe€ené pohfaddvky povazuji aj iné
pefiazné pohladavky Zaloiného veritefa vodi ZaloZeovi, ktoré je ZaloZca povinny podfa ostatmych
ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit. Pre 1fely definovania Zabezpelenej pohladivky sa za
Zabezpeteni pohfaddvku povaZuje aj pohladdavka, ktorej =zodpovedd povinnost ZaloZcu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky néklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritelovi na zdklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

e) Nadpisy éasti, élankov a priloh budi slizit vyludne pre ulPahlenie orientdcie a pri vyklade ZéloZnej
zmluvy sa nepouziji. Rovnako nebudi vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych Elankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budd maf v tejto Zaloinej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budi pouZité v mnoZnom ¢isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Ka¥dy odkaz na ,Elanok” alebo ..prilohu” bude znamenat' odkaz na prisluiny ¢lanok alebo prilohu tejto
Zaloznej zmluvy.

Clanok I,
Nehnutel’'nosti
1. Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutePnosti na liste

vlastnictva &. 116 katastralne Gzemie OISov obec OlSov, okres Sabinov a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- Druh stavby: Administrativna budova , popis stavby: budova obec.uradu , &islo stipisné
29 postaveny na parc. reg. CKN &. 31/3

Pozemky:

-parc. reg. CKN ¢&. 31/3, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 246 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 31/2, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 383 m2
-parc. reg. CKN &. 31/1, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 565 m2

Clanok ITI.

Zriadenie a vznik zdloZného priva

Zélozca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 15la a nasl. Obéianskeho
zékonnika zaloZné privo k Nehnutefnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v &anku IL
Zélozng] zmluvy v prospech Zalozného veritel’a, ktory toto prévo prijima, a to na zabezpelenie
riadneho a vEasného zaplatenia Zabezpefenych pohlfaddvok Zéloného veritela vodi ZéloZcovi,
resp. jeho pravnemu nastupcovi,

Zélozné pravo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat tak, Ze ZiloZca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZiloZne] zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat ndvrh na vklad ZéloZného priva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpe€it jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zilozné pravo k NehnuteFnostiam vznikda Zaloznému  veritelovi zdpisom v katastri nehnutel'nosti
na Okresnom urade Sabinov o povoleni vkladu zélozného prava.

ZiloZea vyhlasuje a ZdaloZzny veritel berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistujii Ziadne
zaloZné prava.

Pre Glely zapisu ZiloZného priva sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohfadom zdpisu ZaloZného prava k
Nehnutefnostiam v katastri nehnutefnosti musi ZaloZca zabezpetif, aby &ast "C" - Tarchy
prisluiného listu/listov  vlastnictva, na Ikiorom/ktorych si zapisané Nehnutelnosti, uvédzala
ZiloZzného veritela ako opravnend osobu zo Zalozného prdva k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pricom nebudi obsahovat Ziadne dalie prava tretich oséb k Nehnutelnostiam. Pre
uely vylicenia vSetkych pochybnosti, ZiloZny veritel bude maf vo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zdloZného veritela v zmysle Obéianskeho zakonnika.

Zélozny veritel' je oprévneny podaf navth na vklad ZédloZného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
Ziloiného pravo nepoda ZaloZca v stlade s €&l. Il ods. 2 ZiloZne] zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je ZéiloZca povinny ZiloZznému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l. VIII ods. 8 ZdloZnej zmluvy.

Pokial' by pre podanie ndvrhu na vklad ZiloZného prava Zéloznym veritefom bola potrebné
osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju ZdloZca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZaloZného

veritel'a.
Clanok IV.
Zavizné vyhldsenia
Vyhldsenia

ZiloZca potvrdzuje ZaloZnému veritel'ovi, Ze kaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &ldnku ZiloZnej
zmluvy je pravdivé v deri uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.
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Veritel’ s ndrokom na oddelené uspokojenie

V stlade s prisluinymi prdvaymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpedi Ziloznému veritelovi
postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkwrze a restrukturalizicii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vysky konetného zostatku
Zabezpetenych pohladédvok s prisluienstvom.

Odporovatelnost

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za
netfinné (v plnom rozsahu alebo len &iastoéne) v konani o odporovatelnosti prdvneho dkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZiloZeu (resp. jeho reStrukturalizdcie), vyrovnania voéi
ZaloZeovi alebo inak.

Vylicenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalofcu s NehnutePnostami nie je a ani nebude moZné povajovat za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v rdmei vykonu predmetu podnikania ZiloZecu vo vyzname podfa §
151h ods. 3 Obé&ianskeho zakonnika.

Pravo na vykon ZéloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vySSie tohto C¢lénku ZéloZnej zmluvy, ZdloZné prive |

predstavuje bezpodmienegné, neodvolatePné a absolttne pravo Zalozného veritePa:

(a) vykonat ZaloZné pravo predajom NehnutePnosti alebo ktorgjkolvek ich &asti v sidlade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat vetky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich casti, ktoré sa pouZiji v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohfadavok.

Privatny vykon ZéaloZného prava

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon Zéiloiného priva)
niziie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek
rozsudok, predbené opatrenie, schvéilenie, sthlas alebo povolenic akéhokol'vek  stdneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného Statu, alebo o schvélenie,
sthlas alebo povolenie ZéloZzcu alebo jeho orgdnu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu
ZéaloZného prava. ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu ziloiného prava v
stlade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutelnosti

Zalozca d’alej vyhlasuje Zaloznému veriteTovi, Ze:

(2) NehnutePnosti st volne prevoditelné a ni¢, o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZdloZea stranou, a ktory sa (yka
Nehnutel'nosti;

(b) ZiloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
Nehnutelnosti nezatazujii Ziadne Zabezpefenia, nie si predmetom Zabezpefenia ani Ziadneho
prava tretich os6b (vratane priva na zéklade zmluvy o budlce] zmluve, predkupného prava
alebo akéhokolvek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod WNehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutel'nostami);

(c) ZaloZca poskytol ZiloZnému veritelovi vietky informacie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel' potrebuje alebo by moho! potrebovat v beZznom pravnom styku v
sivislosti so zriadovanim ZéloZného priva k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZzného préva a Zalohu;

(d) Vovzfahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;
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(e) Neprebicha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vrdtane stidneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkwrzného alebo reStrukturalizaéného), ktoré by sa  tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré md za nisledok, alebo by mohlo maf za nésledok, podstatnd
nepriaznivi zmenu Nehnutel'nosti;

() ZaloZca vyhlasuje, e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek siihlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo nie je niéim
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZiloZca vyhlasuje, %e v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G&innosti Uverovej zmluvy a tejto

Zaloznej zmluvy objavi akakoPvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne ZaloZca Zaloznému veriteFovi akikolvek a vietku st¢innost’ na

wdozabezpedenie®  Zabezpefovanych pohladavok najmd, ale nie vylutne, zriadenim  dal§icho

zéloZného prdva, resp. obdobného priva k inému majetku ZéloZeu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynicich odo diia dorudenia vyzvy Zalozného veritefa Zaloscovi s obsahom podla tohto bodu

ZaloZnej zmluvy. Pre Ggely vylidenia vietkych pochybnosti, nedorugenie vyzvy Zalo¥ného veritefa

ZaloZcovi s obsahom podra tejto ZaloZnej zmluvy nemd za ndsledok zénik povinnosti Zalozen

»dozabezpetit™ Zabezpetovani pohladdvku spbsobom podl'a tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vvhldseni

(a) KaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &ldnku 4 (Zavézné vyhlisenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat' za zopakované ZaloZcom v kaZdy deii platnosti Zaloznej zmluvy.

(b) Ma sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhldsenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lédnku
ZaloZnej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje Zaloznému veritefovi, Ze vyhlasenie je pravdivé, pritom
vyhldsenie sa vztahuje na okolnosti existujice v Case jeho zopakovania.

Vyhlasenia Zalozcu podfa tohto &ldnku Zaloinej zmluvy, ako aj podfa dalSich ustanoveni tejto

ZéloZznej zmluvy, sa netykaju skutoGnosti, kioré vyplyvaji z verejnych zipisov o Nehnutefnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto ZéloZnej zmluvy.

Clinok V.
Pouzitie a nakladanie s NehnutePnost’ami

ZaloZca berie na vedomie, #e Giver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov ~ ¥tdtneha rozpo¥tu SR a2 Zmluvné strany majd povinnost dodrZiaval ustanovenia
zikona & 523/2004 Z. z o rozpottovych pravidlich verejnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladdvkach $titu a
0 zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov.

ZéloZca sa zavdzuje, Ye bez ziskania predchidzajiceho pisomného stihlasu ZiloZného veritefa (i)
NehnuteFnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich Casti, nezriadi a nedovoli
zriadit' d'alfie Zabezpetenie, (iii) nezata?i a nedovoli ich (ani ich Cast) zafaZit Ziadnym prdvom
tretej osoby, (iv) inak nezatazi NehnutePnosti alebo ich Cast, (v) nezriadi predkupné privo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich Easti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast’ Ziadnej in€j trete] osobe, (vi)) ani nijako inak neobmedzi svoje privo drzaf, nakladat alebo
uzivat Nehnutelnosti.

Vznik Ziloiného prava v prospech Zaloiného veritela s postavenim  prednostného  zaloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zikonnika preukaze ZaloZzca ZéiloZnému veritelovi
doru¢enim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalo#ného prava v prospech Zalozného
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veritel'a, nie star§ieho ako 30 dni iba v pripade, ak Zalozny veritel nemdZe ziskaf z technickych
dévodov vypis z informaZného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od =zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel vyzve ZaloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZéloZca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veritePovi v lehote 14 dni od
doruéenia vyzvy.

Zalozca je povinny sa o Zaloh riadne staraf a chranit ho pred zni¢enim.  Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie  Zalohu sa  ZaloZca zavdzuje bez zbytofného odkladu
odstranit na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZiloZca zavizuje zdrzat sa vSetkého, &im by sa Zéiloh mohol
zhorSit na ujmu ZiloZného veritePa, najmd &0 by mohlo staZif, ¢i znemoZnit celkom alebo
stasti vykonanie oprivneni ZaloZného  veritefa na  uspokojenie  zo  Zalohu podla tejto
Zéloznej zmluvy. .

ZaloZca mbZe pouZival Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienok stanovenych v  ZaloZnej
zmluve), priom sa zdrZ akéhokol'vek konania, kioré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZaloFca sa zavizuje, 7e ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vritane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutoénost ZiloZnému
veritefovi a =zaviizuje sa bez zbytofného odkladu poskytnit Zéloinému veritefovi ndhradné
zabezpetenic Zabezpedenej pohfaddvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpeCenie Zabezpelenej
pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zanildo v ddsledku niektorej zo skutodnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZéloFca sa zavizuje, Ze pofas platnosti a Glinnosti tejto ZéloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritela, 0&el veci, kioré tvoria Za’ioh, na
ktory si urlené, osobitne aj podFa tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo incho
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  ureni Zalohu v tejto ZéloZnej zmluve,
ak také je a budi ich pouZivat’ na tento igel obvyklym spésobom. '

Clanok VL.
Znalecky posudok

Hodnota Zilohu podla znaleckého posudku € 120/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Dulan Kvaska
diia 31. 5. 2022 je vo vyske 450 000,00 €.

Clanok VIL
Vykon Ziloiného prava

ZéloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZéloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

{b) ZaloZny veritel' md¥e zatat vykondvat ZaloZné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpeleni pohladdvku alebo jej ast riadne a véas, tj. dostane sa do
omegkania s tthradou Zabezpedenej pohl'addvky alebo jej &asti.

Zalozny  veritel méa pravo na tthradu Géelne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom

ZaloZného prava.
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Po tom, ako sa ZdloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruené Oznamenie o

vykone, méZe Zalozny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia, aviak v sulades:

(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, ktoré st kogentné,

predat’ NehnutePnosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budd pri vykone ZiloZného prava Zaloinym veritelom prioritne

predivané na draZzbe a a¥ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich Cast nepodari predat formou

drazby (priGom je postadujiice konanie len jednej nedspe$nej draZby), je Zalozny veritel opravneny
podFPa vlastného uvdZenia zmenit' spdsob vykonu ZaloZného prdva a predat’ Nehnutefnosti alebo ich

&ast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v rdmei priameho predaja.

ZaloZny veritel ma pravo prevziat vSetok vytaZok z predaja Nehnutelnosti alebo ich asti a pouZit

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpefenym pohladdvkam, a to podla poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté priva ZaloZného veritela ziskat akykoPvek nedoplatok od ZaloZeu inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej wvety. ZaloZny veritel pouZije vietky pefiainé
prostriedky ziskané vyfaZkom z predaja Zalohu na uhradenie splamych Zabezpefenych
pohlfadavok. Ak bude sidasne splatnych viac Zabezpeenych pohladavok, je na volnom uvaZeni

Zalozného veritela urfenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok z vytazku; ZéiloZca tymto

vyslovne sthlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne sihlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu ZaloZného prava na zdklade tejto

Zaloine] zmluvy a prisludnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu ZaloZného prava, kiory je plne v silade so zdsadami poctivého obchodnéhostyku.

ZaloZca sa zaviizuje, Ze po tom, ako sa ZaloZné pravo stane vykonatePnym a po tom, ako sa doruéi

Ozndmenie o vykone Zaloiného prava, na zdklade vyzvy Zéloiného veritela alebo inegj nim

splnomocnene] osoby, spristupni bez zbytoného odkladu Nehnutelnosti alebo ich ast ZaloZnému

veritel'ovi alebo nim splnomocnenej osobe, za uéelom vykonu ZaloZného prava.

ZéloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) v3etky oprdvnenia ZdloZného veritela, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaZuji za
sucast zakonnej plnej moci, ktori ma ZiloZny veritel ohPadom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obéianskeho zékonnika;

{b) pri predaji Nehnutelnosti ma ZdloZny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davat akékol'vek pokyny a uskutoffiovat akékolvek kroky, & uZ vo&i katastru
nehnutelnosti, alebo akeikol'vek inej osobe v sivislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a
udinne, ako keby tieto pokyny daval alebo Gkony uskuto&fioval sam ZéloZca;a

(c) Zdlozny veritel! mdZe postipif svoju zdkonni plnd moc, podla svojho vlastného uvaZenia,
uplne alebo &iastodne, na akikol'vek tretiu osobu.

ZéloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, e v pripade, ak bude ZaloZny veritel' pri vykone ZaloZného

ptava podlfa &lanku 7 (Vykon ZaloZného prava) postupovat podla é&lanku 7 odsek 3 ZiloZnej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto Elanku ZaloZnej
zmluvy a v stlade s plainymi pravnymi predpismi, bude platif nevyvratitelnd domnienka, Ze

Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutel'nosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone ZaloZného prava podla &énku VII (Vykon ZéloZného priva) ZaloZnej zmluvy
bude ZéloZny veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidia:

(i) Zalosny veritef méze v pripade, ak sa Nehnutefnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podfa svojho vlastného uvdZenia
akejkolvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inalk;
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(ii) kipna cena Nehnutelnosti alebo ich Casti méZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom ZiloZného préva v inej mene, ako je mena Zabezpelenej
pohladdvky, ZaloZzny wveriteF vykond  konverziu  tychto  prostriedkov do  meny
Zabezpelenej pohladavky, a to a* do vysky potrebnej na =zaplatenie Zabezpelenej
pohladévky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kiipne] ceny Nehnutelnosti médZe byt uréend alebo
dohodnutd ZéloZnym veritelom podl'a svojho viastného uvéZenia;

(iv) miesto a &as predaja uréi ZaloZny veritel’ podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(v) Zaloiny veritel sa bude usiloval o dosiahnutie predaja NehnutePnosti alebo ich &asti za
cenu, kiori by bolo moZzné obvykle dosiahnut pri predaji tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatePnych podmienok v tom istom ¢ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predavat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b} Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutefnosti podla odseku (a)
vy3Sie predtym, neZ zaéne vykondvat Zaloiné prdvo spdsobom podla odseku (a) vysie, aviak
k vykonu ZiloZného prava spdsobom podPa odseku (a) vys§ie méZe pristipit, ak bude
nedspe¥$nd prvd drazba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tieZ méZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na dra’be aj po tom, ako zafal vykondvat Zaloiné pravo podfa odseku (a)
vy3Sie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu Zalo#ného prava bude informovat’ Zalozcu.

ZiloZca podla § 50 Obdianskeho =zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, kiord

nadobudne od Zalozného veritela Nehnutel'nosti, Ze:

(a) tidto osoba nie je v suvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zaloinej zmluvy ohPadom oprdvnenia ZaloZného veritela
predat’ NehnuteFnosti (vratane podmienok tykajicich sa sumy kiipnej ceny); a

(b) tdto osoba je oprdvnena spolahnit sa na predpoklad, Ze Zalozny veritel je plne opravneny
vykonat' predaj sposobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tiito osobu za
podmienok, ktoré sii dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veriteFom.

Zalozny veritef sthlasi s tym, Ze 0Cinnost predaja NehnutePnosti nenastane sk6ér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho Casu 30-teho diia nasledujiiceho po neskorfom z nasledujicich dni;

(a) den, kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) deii, kedy bude zacatie vykonu ZaloZného prava vyznaené v katastri nehnutelnosti;

polkial’ sa Zmluvné strany nedohodnit na krat¥ej lehote po tom, ako ZdloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom Zaloiného  prdva v prospech  ZiloZného  veritela  nevznikaji ZaloZznému

veritelovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZéloZca na zdklade

akychkol'vek pravnych tikonov.

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavizuje informovat' ZaloZcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rdmeci vykonu ZiloZného pridva a o stave
vykonu ZaloZného prdva, a to raz za $est'desiat (60) pracovnych dni,
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(b) po skonéeni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zilozného préva a o
poufiti tychto vynosov ZaloZnym veritelom, a to patnastich (15) pracovnych dni od skonéenia
vykonu ZéloZného prava.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(a) uskutoénit' kaXdy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zaloznym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu ziujmu ZiloZného veritefa podPa alebo v stvislosti s touto Zaloinej
zmluvou, a to najmé (ale nielen) v sivislosti s vykonom Zalo¥ného prava a Zabezpedenia
podla tejto Zmluvy; )

(b) podpisat akikolvek zmluvu, dokument a uskutognif akékoPvek iné ukony potrebné na
platnost a ddinnost tejto Zilonej zmluvy alebo pre vykon akychkoPvek priv  ZéloZného
veritel'a podla tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpetit pristup k Nehnutefnostiam pre Zaloiného veritela a tretin stranu urdenti ZaloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postudeni, kioré st délezité pre Zalozného
veritel'a. )

Zalozné pravo zriadené podPa tejto ZdloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZaloZny veritel v sudasnosti méa alebo nasledne

bude mat, a ktoré zabezpe&uji alebo budi zabezpedovat' Zabezpeteni pohladdvku.

Zalozca sa zaviizuje, Ze Ziloh bude po celé obdobie platnosti a Gdinnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v siilade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zdlozného veritel'a.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V  pripade vykonu ZiloZného priva odpredajom Zilohu sa Zalo¥ca zavizuje poskytnit

vietku  potrebnii  sudinmost  tak, aby  boli  uspokojené  oprévnené zaujmy  ZéloZného

veritela. ‘

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vritane Skody, ktord vznikne nasledkom

akychkofvek zmien v devizovych kurzoch), ktorA méZe nasta nésledkom vykonu alebo

zamy§laného vykonu, apomenutia alebo neuplainenia ktoréhokoFvek 2z jeho prav podla tejto

Zaloznej zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca porudi akikol'vek z povinnosti uvedenych v &L III ods. 2, &. HI ods. 3, &. IV

ods. 8, Cl. Vods. 2, &l. V ods. 3, &l. V oods. 4, 8l. V ods. 7, &L V ods. 8, &. VII ods. 6, &l. VIII ods. 2,

€l VIII ods. 4, &l. VI ods. 6 Zaloingj zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritefovi zmluvni

pokutw vo vySke 5% z Maximdlng] sumy zabezpeCenej istiny, za ka?dé poruSenie zvIist, pricom
narok ZaloZného veritel'a na nahradu skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa ZdloZcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZaloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zruSenie afalebo zanik Dlinika s prévoym ndstupcom alebo bez,

ozdravny reZim, nltend spriva, zmeny sGvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZéloZca
povinny vopred pisomne ozndmif ZdloZnému veritelovi.

Clinok IX.
Zanik ZaloZného priva

Zilofné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutocnosti:

(i) skonéila Doba zabezpedenia;
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(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpedend pohPadévka, vratane prisluienstva a vietkych jej sidasti;

(i) Zalozny veritef vystavi pisomné potvrdenie s Gradne osved&enym podpisom o vzdani sa
Zalozného prava vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestani existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

ZaloZzny veritel je povinny poskytnut ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzoval zanik

Zalozného prava k NehnutePnostiam alebo niektorej ich &asti a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZdloZeu, aviak nie skdr, ako dbjde k niektorej zo skutolnosti uvedenych v bode 1 tohto

lanku Zaloznej zmluvy. ZaloZzny veritel je povinny poskytnit ZaloZcovi véas daldiu  sidinnost

potrebnit pre zabezpelenic Co najskorSicho vymazu Ziloiného prava z katastra nehnutePnosti.

ZaloZea je povinny podaf Ziadost o vymaz ZéloZného prava z katastra nehnutelnosti bezodiladne

po prijati potvrdenia o zéniku Zalozného préva.

V silade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obdianskeho zékonnika, po zaniku ZaloZného prava sa vykond

vymaz Ziloiného priva z katastra nehnutefnosti, a to ku diiu ziniku ZaloZného prava. ZéloZny

veritel' je povinny podaf pisomnl Ziadost o vymaz Zaloiného prava z katasira nehnutelnosti bez

zbytotného odkladu po ziniku Zéloiného priva. Ziadost o vymaz Zaloiného prava z katastra

nehnutelnosti je oprdvneny podaf aj ZdloZca, pritom predmetnii Ziadostf je povinny dolozif

pisomnym potvrdenim o zéniku ZiloZného prdva vystavenym Zilo¥nym veritelom podla bodu )

tohto &ldnku ZiloZnej zmluvy.

ZiloZca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase ziniku  akejkolvek

Zabezpetenej pohladdvky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veriteFom nezvratnym a

kone&nym dékazom o Ease zéniku a spinenia akéhokolvek takejto Zabezpe&enej pohladavky.

Clanok X.

Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechddzaji na privneho nistupcu ZaloZeu.

Pre ugely vylicenia vietkych pochybnosti dojednaniami podfa tejto ZéloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na ziklade Uverovej zmluvy.

Tato Ziloind zmluva sa riadi platnymi a Ginnymi vieobecné zédviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmd, ale nie vyluine, Obégianskym zdikonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékol'vek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokolvek pravneho predpisu Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit (Eiastogne alebo tiplne) vyznam alebo Géel ktoréhokolvek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstrdnenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava ZaloZného veritela podla ktoréhokoFvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostivaji zachované.

Tato ZiloZnd zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto ZaloZnej zmluvy a Uinnost diiom nasledujiicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 35a zdkona & 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (z8kon o slobede informdécif) v zneni neskorSich predpisov. Zmiuvné
strany berd na vedomie, Ze¢ Zaloiné privo vznikd a vecnopravne udinky -tejto Zmluvy nastivaji a?
prévoplatnostou rozhodnutia prisludného okresného tdradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu
Zalozného prava k Nehnutelnostiam v prospech Zalo#ného veritel'a.
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Tato Zélozni zmluvu mozno menit, dopliiat alebo zrusit vylune pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Této ZaloZnd zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kaZdi Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navth na vklad
Zélozného préva do katastra nehnutelnosti podd ZdloZca, resp. Zaloiny veritel za podmienck podla
tejlo ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto  ZiloZnej zmluvy neplatné, nei@inné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknuta platnost, G&innost’ alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto Ziloine] zmluvy. Zmluyné strany sa v takom pripade zavizujii bez zbytodného . odkladu
nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné, nelinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, G&innym a vykonatefnym, ktoré bude najviac zodpovedat  hospodirskemu  Gdelu
pévodného ustanovenia neplatného, netiéinného  alebo nevykonatePného. Do toho &asu plati
zodpovedajiica pravna liprava Obéianskeho zdkonnika a ostatnych  prdvnych predpisov Slovenskej
republiky.

Této Zalozna zmluva predstavuje jeding a dplny dohovor Zmluvnych strin ohFadne jej predmety,
pricom ako taks, nahridza vietky predchddzajiice tstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohl'adne vietkych otézok dotykajicich sa predmetu ZloZnej zmluvy.

Vsetku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla viastnej tuvahy ZaloZného veritel'a), ktord
Je adresovand ZaloZcovi, ZaloZny veritel zasiela postou, a to doporugenon zisielkou na adresu sidla
ZaloZcu uvedend v zahlavi ZiloZnej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zasielku z  akéhokolvek
dévodu, uloZi ju dorudovatef na poste a adresita o tom vhodnym spisobom upovedomi. Ak si
Zélozca zasielku v odberngj lehote od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posiedny deit odbernej
lehoty za deii dorugenia, aj ked' sa ZaloZca o ulozeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt dorudovana ZaloFcovi v listinm::j podobe, ZaloZny veritel ju bude
doruovat do elektronickej schrénky (e-schranky) Zalo¥cu cez Ustredny portdl  verejnej spravy
www.slovensko.sk <http:/www.slovensko.sk> oby&ajnym dorutenim prostrednictvom formuldru » VSeobecnd
agenda - rozhodnutie®. Zsielka (e-spréva) sa povaZuje za dorudent ZaloZcovi v deii bezprostredne nasledujiici
po uloZeni e-sprdvy v jehoe-schranke.
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12. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto Zaloinej zmluvy pozorne pregitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vdinu vilu, bez akychkolvek omylov, &o
potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripdjaju. :

-5, 09, 200

Mgr. Monika Bilikova
Odbor spravy ariadenia uverov

L LT E 5 - Py U ot O S
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