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Zalozna zmluva & 700/264/2022

uzavretd podla ustanoveni § 151a a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik
v zneni neskorSich predpisov
(d’alej ako ,,Z4loZna zmluva®)

1. ZaloZny veritel’;

nazov: Stitny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Tom4¥ Lamprecht, generélny riaditel
zastlipeny: Mgr. Monika Bilikovd, na zdklade poverenia

(d’alej ako ,,ZiloZny veritel™)

a
2. ZiloZeca
nazov: Obec OFSav
v zastiipeni: Karol Pinéék, starosta obce
so sidlom: Of3ov 29, 082 76 Olsov
1ICO: 00327549

(d'alej ako "Zdlo¥%ca" alebo -»DEnik™)
(Zalozny veritel’ a Zalozca d’alej spolu aj ako »Zmluvné strany*)

Preambula

VzhFadom na to, Ze:

Zdlony veritel ako veritel a Zdloica ako dlZnik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o tvere &
700/264/2022 (dalej len .Uverovd zmluva™), na zaklade ktorej ZaloZny veritel ako veritel poskytol
ZaloZcovi tdver v celkovej vyske istiny 34 400,00 EUR a Zilo¥ca ako diinik sa zaviazal predmetny
aver spolu s prisluSenstvom ¥pecifikovanym v Uverovcj zmluve za podmienok v nich dojednangch
Zaloznému veritel'ovi vratit, a zaroved

Zmluvné strany majii zanjem akékolvek a vietky pohl'adavky Ziloiného veritela vodi Zalocovi, kioré
vznikli, resp. kedykolvek v budienosti vznikni z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpegit' zdloZznym pravom podl'a tejto ZaloZnej zmluvy, azérovefi

ZaloZea stihlasi so zriadenim zélo#ného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni Zaloznej zmluvy.

i
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Clanok I
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZdiloZnej zmluve vefkym zafiatofnym pismenom majii pre Glely tejto

ZéloZnej zmluvy, vritane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:

Doba zabezpetenia znamend obdobie, ktoré zaGina plynut v defi uzatvorenia tejto Zaloinej zmluvy a
kon&i v defi, kedy budi vietky Zabezpetené pohPadavky bezpodmieneine a neodvolatelne splatené v
plnej vy3ke, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedengho v zékone.

Maximilna suma zabezpefenej istiny znamend najvy33iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpelena
pohPaddvka zabezpetuje, a to sumu vo vyske 44 720,00 EUR.

NehnutePnosti (oznalované aj ako Ziloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachddzaji vo vylugnom
vlastnictve ZéloZcu, a ktoré st uvedené a 3pecitikované v &lanku IL. tejto Zaloznejzmhuvy.

Obéiansky zikonnik znamena zékon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Oznimenie o vykome znamend pisomné ozndmenie o zalati vykonu Zalozného priva adresované
Zaloznym veritefom ZéloZcovi a pristusnému okresnému dradu (katastrilnemu odboru), v kiorom
ZaloZny veritel oznamuje:

(a) zacatie vykonu Zalo¥ného prava; a

(b) spbsob vykonu ZaloZného prava.

Uverova zmluva znamend pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme Gveru vo vyske 34 400,00
EUR, ¢&islo zmluvy: 700/264/2022, uzavreti medzi ZiloZnym veritefom ako veritefom a ZaloZcom ako
dlZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpefené pohPadivky znamenaju akékolvek a vietky existujlice a/alebo  budice afalebo

podmienené pefiainé pohladavky ZaloZného veritela vo&i ZaloZcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi

stifastami, s hodnotou zabezpefovanej istiny v maximalnej vyike 44 720,00 EUR, ktoré existuji

a/alebo vznikni:

a) na ziklade Uverovej zmluvy, tejto ZiloZnej zmluvy alebo v stivislosti s nimi,

b) na ziklade plnenia zévizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v ddsledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloinej zmluvy alebo ich vypovede,

€) v désledku zaniku zévizkov vyplyvajlicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy inym
spdsobom ako spinenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

T) nazaklade bezdovodneho obohatenia ZaloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZiloZného veritePa
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktoryodpadol,

g) z titulu ndroku na ndhradu $kody vzniknutej v stivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zaloznou zmluvou,

h) pri alebo v sivislosti s vykonom ZaloZného prava zriadeného touto Zalo#nouzmluvou,

i) na zdklade alebo v stvislosti s akoukolvek budiicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

J) na ziklade posiidenia pravneho tkonu, v ddsledku ktorého do¥lo k vzniku, zmene alebo ziniku
ktorejkolvek z vyS§ie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného pravneho (konu  vodi
ZaloZnému veritelovi,

ako aj akékolvek iné pefiazné pohladavky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zalo¥ny veritel nadobudne

voti ZaloZcovi v budticnosti z akéhokolvek iného titulu odlidného od Uverovej zmluvy.

Pre Géely vylifenia pochybnosti si ZabezpeSenymi pohladivkami nielen pohfadavky, vo vzfahu ku

ktorym je ZéloZny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spolo&né a nerozdielnepohladavky.
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Zabezpedend pohladdvka znamend ktordkol'vek zo Zabezpetenych pohladévok,

Zabezpeéenie znamena Zilozné pravo, predkupné prdvo, vecné prava, zabezpefovaci prevod priva,
zabezpeCovacie postipenie pohladdvky, zddrzné préavo, prevod alebo postiipenic so spitnym prevodom
alebo postiipenim (repo), akékolvek iné dispoziné pravo alebo prdvo na prednosiné uspokojenie v
konkurznom alebo exekunom konani, ako aj akdkofvek inG zmluvu alebo dojednanic podfa
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny el alebo uéinok.

Zalozné prive znamend zéloZné pravo v prospech ZaloZného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl.
Obéianskeho zikonnika zriadené touto ZloZnou zmluvou.

ZiloZni zmluva je tdto zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vyklad:

a)

b)
¢)

d)

€)

g

1.

Pojmy s velkym zaZiatoénym pismenom, ktoré sii definované v Uverovej zmluve a nie si vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maja v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

Pojem Uverova zmluva a/alebo tito Zalozna zmluva zahfiia akékol'vek ich budice dodatky a dopinky.

Ak bude Ziloznému veritefovi uhradend dhrada na zéklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych dkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizdcie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost vyplatenia tejto sumy bude
spochybnena v akejkolvek inej suvislosti, tak potom sa tito suma pre Glely tejto Zaloinej zmluvy
nebude povaZovat' za neodvolatelne splatend.

Pre uCely definovania Zabezpefenej pohfadivky sa za Zabezpefené pohladdvky povafuji aj iné
pefiazné pohladidvky ZaloZného veritela vodi Zalocovi, kioré je Zalo¥ca povinny podfa ostatnych
ustanoveni tejto ZiloZnej zmluvy zaplatit., Pre ugely definovania Zabezpefenej pohlPadavky sa za
ZabezpeCeni  pohladdvku povaZzuje a pohladdvka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZeu uhradif
Zaloznému veritefovi vietky naklady, ktoré vznikli ZaloZnému veritelovi na ziklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stivislosti s nimi,

Nadpisy &asti, ¢linkov a priloh budd slGZif vyluéne pre ulfahlenie orientdcie a pri vyklade Zalonej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnake nebudi vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyviiovaf zvyraznenia textu
v jednotlivych élankoch ZaloZnej zmluvy.

Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zikladnom gramatickom tvare budd maf v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

Kazdy odkaz na .&ldnok™ alebo ,,prilohu” bude znamenat odkaz na prisluiny ¢&lanok alebo prilohu tejto
ZaloZncj zmluvy.

Clanok IL
Nehnutel'nosti

Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutePnosti na liste

vlastnictva €. 116 katastralne tizemie OFSov obec OFSov., okres Sabinov a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:
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- Druh stavby: Administrativna budova , popis stavby: budova obec.tiradu , &islo stipisné
29 postaveny na parc. reg. CKN &. 31/3

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 31/3, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 246 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 31/2, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 383 m2
-parc. reg. CKN é&. 31/1, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 565 m2

Clanek I11.

Zriadenie a vznik ziloZného prava

ZaloZca bezpodmieneéne a neodvolatelne zriaduje podfa ustanoveni § 15la a nasl. Obgianskeho
zikonnika zdloné privo k Nehnutefnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  &dnku L
ZiloZnej zmluvy v prospech Zalozného veritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a v@asného =zaplatenia Zabezpefenych pohladdvok Zaloiného veritela vodi ZaloZcovi,
resp. jeho pravnemu nastupcovi.

ZaloZné pravo k Nehnutefnostiam sa bude zapisovat tak, e ZaloZca je povinny na svoje vlastné
naklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto Zaloinej zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych
dni, podat navrh na vklad ZéloZného préva k Nehnutelnostiam do katastra nehnutelnosti a
zabezpelit’ jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zaloin€é pravo k Nehnutefnostiam vznikd Zaloinému veritelovi zdpisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade Sabinov o povoleni vkladu zalozného prava.

ZiloZca vyhlasuje a ZéloZny veritel berie na vedomie, %e k Nehnutelnostiam neexistujii Ziadne
zélo#né prava.

Pre tcely zdpisu ZiloZného priva sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohPadom zdpisu ZaloZného priva k
NehnutePnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpetif, aby &ast "C" - Tarchy
prisluSného  listu/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych s zapisané Nehnutelnosti, uvédzala
Zilozného veritela ako opravnenii osobu zo Ziloiného priva k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, pricom nebudii obsahovat Ziadne dal¥ie prava tretich osé6b k Nehnutelnostiam. Pre
uely vylicenia vSetlkych pochybnosti, Zilozny veritel bude mat vo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednostného zdloZného veritefa v zmysle Obgianskeho zdkonnika. y

ZaloZny veritel' je opravneny podat ndvrh na vklad ZiloZného prdva v pripade, ak navrh na vklad
Zélozného pravo nepodd ZaloZca v stilade s &l I ods. 2 Zéloznej zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je ZéloZca povinny Ziloznému veritelovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIII ods. 8 ZdloZnej zmluvy.

Pokial’ by pre podanie ndvrhu na vklad Zilozného prava ZéloZnym veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moe, zavizuje sa ju ZaloZca udelif bezodkladne po dorudeni Fiadosti Zaloinéhe

veritel'a.
Clinok IV.
Zavizné vyhldsenia
Vvhlédsenia

ZiloZea potvrdzuje Zéaloznému veritel'ovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &ldnku ZaloZnej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.
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Veritel’ s ndrockom na oddelené uspokojenie

V stlade s prisludnymi pravnymi predpismi SR, ZiloZné pravo =zabezpeli Zalonému veritelovi
postavenie veritefa s pravom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpefeny veritel definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizicii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v plainom zneni, a to do vySky konefného zostatku
Zabezpetenych pohfadévok s prisluSenstvom.

Odporovatel'nost’

Zilozné pravo k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
neifinné (v plnom rozsahu alebo len &iastoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho tdkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZéloZcu (resp. jeho reStrukturalizicie), vyrovnania vodi
ZaloZcovi alebo inak.

Vyli&enie dommienky nakladania v beZnom obchodnom styku ,

Ziadne nakladanie Zalo¥cu s NehnutePnosfami nie je a ani nebude mo#né pova¥ovat za jej prevod

v beZnom obchodnom styku v ramci vykonu predmctu podnikania ZéloZcu vo vyzname podla §

151h ods. 3 Obtianskeho zékonnika.

Pravo na vykon ZaloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vyiSie tohto &lanku ZéloZnej zmluvy, ZaloZné pravo

predstavuje bezpodmiene&né, neodvolatelné a absoliitne pravo ZaloZného veritela:

(a) vykonat ZaloZné pravo predajom NehnutePnosti alebo ktorejkolvek ich &asti v shlade s
podmienkami tejto Zaloinej zmluvy; a

(b) dostat vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZiju v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpe&enych pohl'adévok.

Privatny vykon ZaloZného prava

V pripade, ak sa ZéaloZzné pravo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon ZéloZného préava)

niZiie, takéto ZdloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadaf o akykolvek

rozsudok, predbeZné opatrenie, schvélenie, sthlas alebo povolenie akéhokolvek  sidneho,
vykonného alebo iného organu Slovenske] republiky alebo organu iného Stafu, alebo o schvélenie,
sihlas alebo povolenie ZiloZcu alebo jeho orgdnu alebo akejkofvek inej osoby, k wvykonu

Zéalozného prava. Zilozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu ziloZného prava v

stlade s €ldnkom 7 nie je potrebny ani Ziadny sthlas.

Nehnutel'nosti

ZiloZea d'ale] vyhlasuje Zalo#nému veritelavi, Fe:

(a) NehnutePnosti si voIne prevoditelné a nié, éo je uvedené v tejto ZiloZnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a kiory sa tyka
NehnutePnosti;

(b) ZaloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.
NehnutePnosti nezataZujii Ziadne Zabezpelenia, nie si predmetom ZabezpeCenia ani Ziadneho
prava tretich osdb (vritane prava na zaklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného préva
alebo akéhokolvek iného priva, kioré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutel'nost’ami); '

(c) Zdlozca poskytol ZaloZnému veritefovi vietky informéicie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel potrebuje alebo by mohol potreboval v beZnom pravnom styku v
stvislosti so zriadovanim ZaloZného prava k WNehnuielnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZdloZzného priva a Zalohu;

(d) Vovzfahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;
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(¢) Neprebicha ani nehrozi Faden spor alebo konanie (vritane stdneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravaeho, konkurzného alebo redtrukturalizaéného), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré mi za nisledok, alebo by mohlo maf za nasledok, podstatni
nepriaznivii zmenu Nehnutefnosti;

(f) ZaloZca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek sthlasy, vyhldsenia a toto jeho pravo nie je nid¢im
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZaloZca vyhlasuje, 7e v pripade, ak sa v pricbehu platnosti a éinnosti Uverovej zmluvy a tejto

Zaloznej zmluvy objavi akakoPvek prévha a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k =zniZeniu

hodnoty Zabezpegenia, poskytne Zalozca Zaloinému veritelovi akikol'vek a vietku stinnost’ na

»dozabezpeCenie® Zabezpeovanych pohladdvok najmd, ale nie vyluéne, zriadenim d'aliieho

zéloZného préva, resp. obdobného prava k inému majetku ZiloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plynacich odo diia doruéenia vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podla tohto bodu

ZiloZnej zmluvy. Pre Géely vyludenia véctkych pochybnosti, nedoru¥enie vyzvy Zalo¥ného veritela

ZaloZcovi s obsahom podra tejto ZaloZnej zmluvy nema za nésledok zanik povinnosti ZaloZcu

»dozabezpedit™ Zabezpetovani pohladaviu spdsobom podra tejto Zloznej zmluvy.

Zopakovanie vyhlaseni

(@) KaZdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lénku 4 (Zaviizné vyhlasenia) Zaloznej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované Zalozcom v kazdy dett platnosti ZdloZnej zmluvy.

(b) Maé sa za to, ¥e kazdym zopakovanim vyhldsenia podfa pismena (a) tohto bodu tohto &linku
ZiloZnej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, 7e vyhldsenie je pravdivé, pricom
vyhlésenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZeu podPa tohto &lanku Ziloznej zmluvy, ako aj podla dalich ustanoveni tejto

Zaloinej zmluvy, sa netykajii skutotnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zapisov o NehnutePnostiach

uvedenych v katastri nehnuteFnosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clénok V.
Pouzitie a nakladanie s NehnutePnost’ami

ZaloZca berie na vedomie, Ze tGver poskytnuty na ziklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  ¥titneho  rozpoftu SR a  Zmluvné strany maj povimost dodrZiavat ustanovenia
zdkona &. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidldch verejnej sprivy a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskordich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z o pohPaddvkach §titu a
0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov.

ZiloZca sa zavizuje, e bez ziskania predchadzajliceho pisomného sihlasu Zalosného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich Casti, nezriadi a nedovoli
zriadit dalfie Zabezpelenie, (jii) nezata¥ a nedovoli ich (ani ich ¢ast) zafazif Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezafa#i NehnutePnosti alebo ich Cast, (v) nezriadi predkupné privo v
prospech inegj osoby na Nehnutelnostiach alebo ich Casti, (vi) neprenajme NehnutePnosti anj ich
Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje privo dr¥af, naklada? alebo
uZivat’ Nehnutelnosti.

Vanik ZiloZného prava v prospech ZaloZného veritela s postavenim prednostného  ziloZzného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zakonnika preukdZe Zilozca Zalodnému veritelovi
dorugenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zalozného prava v prospech Zalozného
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veritel'a, nie star§icho ako 30 dni iba v pripade, ak Zdloiny veritel nemdZe ziskat z technickych
dévodov vypis z informalného systému katastra nehnutefnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel' vyzve ZéloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat taky vypis z listu vlastnictva ZaloZnému veriteFovi v lehote 14 dni od
doruéenia vyzvy.

ZaloZca je povinny sa o Ziloh riadne staraf a chranit ho pred zniGenim. Pripadné
poSkodenie alebo iné mechodnotenie Zalohu sa  ZaloZca zavdzuje bez zbytoéného odkladu
odstranif na vlastné ndklady.

Pri nakladani so Zéilohom sa Zélo¥ca zavizuje zdrzal sa vietkého, &m by sa Ziloh mohol
zhor3if na ujmu Zaloiného veritela, najmid &o by mohlo staZif, & znemo¥nif celkom alebo
stasti vykonanie opravneni ZiloZného  veritefa na  uspokojenie zo Zalohu podla tejto
Zaloznej zmluvy.

ZdloZca mbZe pouzival Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v Zaloinej
zmluve), pricom sa zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by mohlo . zniZit hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZaloZca sa zavdzuje, 7e ak Zaloh alebo jeho &ast strati na cene, vrdtane pripadov, ak sa zni&i,
podkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutodnost  ZaloZnému
veritelovi a zaviizuje sa bez zbytodného odkladu poskytnit ZaloZnému veritelovi néhradné
zabezpetenic Zabezpetenej pohfaddvky v rozsahu a kvalite, v akej =zabezpefenie Zabezpedeng
pohPaddvky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skutodnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZéloZca sa zaviizuje, Ze pofas platnosti a Udinnosti tejto  Zdloznej =zmluvy nezmeni bez
predchddzajiceho pisomného sthlasu ZaloZného veritela, el veci, kitoré tvoria Zaloh, na
kiory st urfené, osobitne aj podfa tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia wuvedeného pri  uwrdeni Zélohu v tejto ZéloZnej zmluve,
ak také je a budd ich pouZivat na tento el obvyklym spdsobom.

Clinok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zilohu podfa znaleckého posudku & 120/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Du¥an Kvaska
dria 31. 5. 2022 je vo vyske 490 000,00 €.

Clanok VIL
Vykon Zilozného priva

ZaloZca suhlasi a potvrdauje, Ze:

(2) Zalo#né pravo sa stane vykonatelPnym; a

(b) ZéloZny veritel mdZe zatat vykondvat’ ZaloZné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpetenti pohladdvku alebo jej ast’ riadne a véas, t]. dostane sa do
omeskania s thradou Zabezpeéenej pohl'adavky alebo jej Casti.

Zélozny  veritel méd pravo na thradu €elne vynaloZenych nakladov 5poj enych s vykonom

Zalozného prava.
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Po tom, ako sa ZiloZné privo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Ozndmenie o

vykone, méZe ZéloZny veritel podFa svojho vlastného uvazenia, aviak v sulades:

(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmiuvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obgianskeho zakonnika, ktoré sii kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast ktorejkofvek osobe. Zmluvné strany sa visiovne dohodli, Ze

Nehnutefnosti alebo ich &asf budi pri vykone ZaloZného prava Zéloznym veritelom prioritne

predavané na drazbe a aZ v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich &asf nepodari predat’ formou

drazby (pricom je postadujiice konanie len jednej neaspednej drazby), je Zilozny veritel opravneny
podla vlastného uvéZenia zmenif spdsob vykonu ZaloZného prava a predat’ Nehnutelnosti alebo ich

Cast’ aj inym spésobom, t.j. najma v rdmei priameho predaja.

ZaloZny veritel md prévo prevzial vietok vytazok z predaja NehnutePnosti alebo ich Sasti a pouit

ho na sumy splatné vo vzfahu k Zabezpefenym pohladavkam, a to podPa poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté prava ZaloZného veritela ziskaf akykol'vek nedoplatok od Zilozeu inym
spbsobom) uspokojovania v zmysle nasledujlicej vety. Zalozny veritef pouzije vietky pefiazné
prostriedky ziskané vyfazkom =z predaja Zilohu na uhradenie splatnych ~ Zabezpeéenych
pohladévok. Ak bude sigasne splainych viac ZabezpeCenych pohladavok, je na volnom uvaZeni

Zalozného veritel'a urlenie poradia pre uspokojenie tychto pohlfaddvok z vytazku; Zalozca tymto

vyslovne sfihlasi s uvedenym postupom.

Zilozca vyslovne sohlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Ziloiného prava na ziklade tejto

Zdlofnej zmluvy a prislu$nych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spésobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v stlade so zisadami poctivého obchodnéhostyku.

ZaloZca sa zavizuje, 7e po tom, ako sa Zalo¥né privo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Ozndmenie o vykone ZaloZného prava, na zdklade vyzvy Zélozného veritefa alebo inej nim

spinomocnenej osoby, spristupni bez zbyto&ného odkladu NehnutePnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritefovi alebo nim splnomocnenej osobe, za Ggelom vykonu ZéloZného prava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze: )

(a) vSetky opravnenia ZéloZzného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju za
sucast’ zdkonnej plnej moci, ktorG md Zaloiny veritel ohPadom predaja Nehnutelnosti podPa §
151m ods. 6 Obéianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti mé Zaloiny veritel vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
pravo davaf akékolvek pokyny a uskutoZfiovat akékolvek kroky, & uZ wvod Kkatastru
nehnutelnosti, alebo akejkofvek inej osobe v suvislosti s NehnutePnosfami, a to tak platne a
Gginne, ako keby tieto pokyny daval alebo tikony uskutofioval sdm ZaloZcaza

(c) ZaloZny veritel méZe postipit svoju zakonni plnd moe, podfa svojho vlastného uvaZenia,
uplne alebo &iastodne, na akikolvek tretiu osobu.

ZaloZea vyslovne sdhlasi a potvrdzuje, e v pripade, ak bude Zaloiny veritel' pri vykone ZéloZného

prava podla é&lanku 7 (Vykon Zaloiného priva) postupovat’ podfa &lanku 7 odsek 3 Zaloznej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (@) a (b) tohto bodu tohto &lanku Zaloznej
zmluvy a v stlade s plamymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvratiteln4 domnienka, Ze

ZiloZny veritel’ postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo ich asti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone ZdloZného prava podPa &lanku VII (Vykon Zéloiného prédva) Zéloznej zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodr¥iavat’ nasledovné pravidia:

(i) Zalozny veritef méZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predaf
formou drazby, predaf NehnutePnosti alebo ich Zasti podPa svojho vlastného uvaFenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;
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(ii) kdpna cena Nehnutelnosti alebo ich Sasti méZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom ZiloZného préva v inej mene, ako je mena Zabezpefenej
pohladdvky, Zéloiny veriteP vykond  konverziu  tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpelenej pohladdvky, a to aZ do vyiky potrebnej na zaplatenie Zabezpetenej
pohladavky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kupnej ceny Nehnutelnosti méZe byl wuréend alebo
dohodnutd ZaloZnym veritelom podla svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a Cas predaja uréi ZaloZny veritel’ podl'a svojho viastného uvazenia;

(v) ZéloZny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja NehnutePnosti alebo ich &asti za
cenu, ktori by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tfch istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatePnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi preddvat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto ZaloZznej zmluvy, ZaloZny
veritel' zvoli predaj Nehnutefnosti na draZbe namiesto predaja Nehnutelnosti podfa odseku (a)
vysSie predtym, neZ zalne vykondvat ZdloZné pravo spdsobom podla odseku (a) vysdie, aviak
k vykonu ZaloZného priva spdsobom podfa odseku (a) vyd¥Sie mdZe pristipit, ak bude
neGspeSnd prva drazba bez potreby jej opakovania; ZéaloZny veritel tie? mdZe zvolit predaj
Nehnutel'nosti na drabe aj pe tom, ako zafal vykondvat Zilozné prave podla odseku (a)
vysSie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného préva bude informovat’ ZaloZcu.

Zalozca podla § 50 Obgianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, kiord

nadobudne od ZiloZného veriteFa Nehnutelnosti, Ze:

(a) tato osoba nie je v shvislosti s nadobudnutim WNehnutelnosti povinnd =zisfoval  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZdloZnej zmluvy ohfadom oprévnenia Zilozného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajiicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tito osoba je oprdvnend spofahnGt sa na predpoklad, Ze ZaloZny veritel je plne opravneny
vykonaf predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu =za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZéloZnym veritelom.

ZaloZny veritel' sthlasi s tym, Ze ulinnost predaja Nehnuielnosti nenastane skdér ne? po polnoci

stredoeurdpskeho &asu 30-teho diia nasledujiiceho po neskorSom z nasledujticich dni:

(a) defi, kedy ZiloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) de, kedy bude zagatie vykonu ZaloZného prava vyzmaené v katastri nehnutel'nost;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnmi na kratfej lehote po tom, ako ZiloZea dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom ZiloZzného  prava v prospech  ZéloZného  veritela  nevznikaju ZaloZnému

veritelovi Ziadne povinnosti vo&i tretim osobdm, ku ktorym bol =zaviazany ZaloZca na zdklade

akychkol'vek pravnych dkonov.

Clanok VIIL

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel sa zaviizuje informovat’ ZiloZcu:
y j]

(a) o vSetkych podstatnych uskutolnenych krokoch v rémci vykonu ZiloZného priva a o stave
P
vykonu ZaloZného prédva, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,
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(b) po skonteni vykonu Zalozného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zilotného prava a o
pouZiti tychto vynosov ZloZnym veritefom, a to pitndstich (15) pracovnych dni od skondenia
vykonu ZéloZného prava,

ZaloZca je povinny na svoje vlasiné naklady:

(2) uskutonif kaZdy tkon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zéiloznym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZaloZného veritela podla alebo v stvislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmé (ale nielen) v stvislosti s vykonom Zalo¥ného prava a Zabezpedenia
podrla tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikolvek zmluvu, dokument a uskutodnif akékoPvek iné tkony potrebné na
platnost a 1cinnost tejto Zalonej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav  ZéloZného
veritela podfa tejto ZaloZnej zmluvy,

(c) =zabezpetit' pristup k Nehnutefnostiam pre Zilozného veriteFa a tretiu stranu urdenii ZdloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posiideni, kioré si doleZité pre ZéloZného
veritel'a. :

Zalozné pravo zriadené podla tejto ZaloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpedenim ani Zadnymi inymi pravami, ktoré Zilozny veritel v sGasnosti méa alebo nasledne

bude mat’, a ktoré zabezpetuji alebo budii zabezpegovat’ Zabezpeteni pohladéavku.

ZdloZca sa zavazuje, 7¢ Zéloh bude po celé obdobie plamosti a Glinnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v siilade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZaloZného veritel'a.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZéaloZnéj zmluvy.

V' pripade vykonu ZiloZného priva odpredajom Zalohu sa Zalo¥ca zavizuje poskytnif

vietku  potrebmi  sdéinnost’  tak, aby boli  uspokojené  oprivnené zaujmy  ZiloZného

veritePa.

ZaloZny veritel' nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vratane 3kody, ktord vznikne nésledkom

akychkofvek zmien v devizovych kurzoch), ktord modZ%e nasta nésledkom vykonu alebo

zamysFaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek =z jeho priv podla tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZéloZca poruii akikolvek z povinnosti uvedenych v &L III ods. 2, &l 1 ods. 5, &. IV

ods. 8, ¢l. V ods. 2, ¢l. V ods. 3, &l. V ods. 4, €. V ods. 7, & V ods. 8, &l VII ods. 6, &L VIII ods. 2,

&l. VIII ods. 4, &. VIII ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritefovi zmluvnd

pokutu vo vyske 5% z Maximélngj sumy zabezpefenej istiny, za kaZdé poruSenie zvIasf, priom

narok ZéloZného veritela na ndhradu skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa ZaloZcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZdiloZcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrufenie afalebo zinik Dlintka s prévnym néstupcom alebo bez,

ozdravny reZim, nitend sprava, zmeny sivisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je Zélo¥ca
povinny vopred pisomne ozondmit ZaloZnému veritelovi.

Clinaok IX.
Zanik Ziloiného priva

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze¢ nastane jedna alebo viaceré =z nasledovnych
skutognosti:

(i) skoncila Doba zabezpedenia;
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(if) v celom rozsahu zanikla Zabezpetena pohl'adavka, vritane prisluSenstva a vietkych jej stidasti;

(iii) ZaloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedtenym podpisom o vzdani sa
ZaloZného préva vo vzt'ahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestanii existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom prévnom predpise Slovenskej republiky.

ZaloZny veritel' je povinny poskytnut Zalozcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovaf zinik

Zélozného priva k Nehnutenostiam alebo niektorej ich &Zasti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZéloZcu, aviak nie skér, ako ddjde k nicktore] zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku Ziloznej zmluvy. Zalozny veritel je povinny poskytnat ZdloZcovi véas dalfin  siéinnost

potrebnii pre zabezpefenie o najskorficho vymazu ZaloZného prdva z katastra nehnutelnosti.

ZdloZca je povinny podat Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku Z4lozného prava.

V silade s § I5Imd ods. 2 a 3 Obé&ianskeho zdkonnika, po zaniku ZéloZného prava sa vykond

vymaz ZiloZného priva z katastra nchnutel’nosﬁ, a to ku difiu zéniku Zaloiného prava. Zalozny

veritel' je povinny podat’ pisomni Zadost o vymaz Z4loiného priva z katastra nehnutelnosti bez

zbytoného odkladu po zaniku Zilo¥ného priva. Ziadost o vymaz Zélozného prava =z katastra

nehnutelnosti je oprdvneny podat aj ZaloZca, prifom predmetnd Ziadost je povinny  doloFit

pisomnym potvrdenim o zaniku Zlozného prava vystavenym ZaloZnym veritefom podla bodu (2)

tohto Elanku ZéloZne] zmluvy.

ZaloZca sthlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase  zaniku akejkofvek

Zabezpetenej pohl'advky, bude pisomné potvrdenie vystavené Ziloinym veritefom nezvratnym a

konegnym dékazom o Ease zéniku a splnenia akéhokoFvek takejto Zabezpelenej pohfadavky.

Clinok X.
Ziverefné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto Zdlonej zmluvy prechddzaji na pravneho nastupcu Zalo¥cu.

Pre dgely vyligenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Této Zéloznd zmluva sa riadi platnymi a u&innymi vieobecné zéviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyludne, Obgianskym zikonnikom a zikonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zédkonnik v platnom zneni. '

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékoPvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Z%e pouZitie akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokolvek prdvneho  predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vyliené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menil’ (€iastogne alebo tiplne) vyznam alebo Gdel kioréhokolvek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, e vietky ostatné prava ZaloZného veritela podfa ktoréhokal'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvaji zachované.

Tato Zédloznd zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zdvere tejto Zalo¥ne] zmluvy a Udinnost ditom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zakona & 211/2000 Z. 2z o slobodnom pristupe k informdcidam a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Je Zélo¥né privo vznikd a vecnopravne Uginky tejto Zmluvy nastdvaji a?
prévoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného tGradu (katastralny odbor) o povoleni vkladu
Zélozného préva k Nehnutelnostiam v prospech Zalozného veritela,
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Tato Zélozni zmluvu mo¥no menif, dopltiar alebo zrusif vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Téato ZaloZna zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdd Zmluvni stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutePnosti, Navrh na vklad
ZaloZného prava do katastra nehnutelnosti podd ZiloZca, resp. Zalozny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane nicktoré ustanovenie tejto Zéloznej zmluvy neplatné, nen&inné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, Gdinnost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto ZiloZnej zmluvy. Zmiuvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbyto&ného odkladu
nahradif dohodou ustanovenie neplatné, neadinné alebo nevykonatelné novym 'u_stanovenim
plalnym, Ginnym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat  hospodérskemu  tidelu
pévodného ustanovenia neplatného, nedlinného alebo nevykonatefného. Do toho &asu plati
zodpovedajica pravna tprava Obgianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Této Ziloznd zmluva predstavuje jediny a tplny dohovor Zmluvnych strdn ohladne jej predmetu,
priom ako takd, nahridza vietky predchadzajiice iistne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych sirdn
ohladne vietkych otdzok dotykajicich sa predmetu Zaloznej zmluvy.

Vietku koreSpondenciu (okrem beZnych ozndmeni podla viastnej tvahy ZiloZného veritela). ktori
je adresovand ZiloZcovi, ZaloZny veritel zasiela poltou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
Zilozcu uvedend v zéhlavi ZiloZnej zmluvy., Ak Zalosca neprevezme zasielku z  akéhokol'vek
dovodu, uloZi ju dorutovatel na poste a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zalozca zasielku v odberngj lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za deifi dorudenia, aj ked sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doru€ovana ZéloZcovi v listinnej podobe, Zalozny veritel’ ju bude
dorudovat’ do elektronicke] schranky (e-schranky) ZaloZcu cez Ustredny portdl verejnej sprévy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> oby&ajnym dorudenim prostrednictvom formuldru ,,Vieobecna

agenda - rozhodnutie”. Zasielka (e-spréva) sa povazuje za dorudent ZaloZcovi v deil bezprostredne nasledujtici
po uloZeni e-spravy v jeho e-schrinke.
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12. Zmluvné strany vyhlasujii, e si text tejto  ZaloZnej zmluvy- pozome precitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnti a vadnu volu, bez akychkolvek omylov, ¢&o
potvrdzujii vlastnorutnymi podpismi, ktoré pripdjaji.

V Bratislave diia ...~ 2 0 09 W v YEOVIE [T
SIROZ)
s (E{;"
O =

ZiloZny veritel”: & | }

Mer. Monika Bilikova
Odbor spravy a riddenia averov

*/ ec Olfov
Kdrol Pincak, starosta obce
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