Zmluva o najme a podnajme nebytovych priestorov

uzatvorena podfa ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 663 az § 684 a § 720 Obc¢ianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

(o 1
Zmluvné strany
1. Obec Semsa
Sidlo: Semsa 116, 044 21 Semsa
Zastupeny: Martin Kovér, starosta
ICO: 00 32 47 87
DIC: 20 21 24 50 61
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko,a. s.
IBAN: SK75 5600 0000 0004 0360 4001

(dalej len ,,prenajimatel*)

2. Miestna akéna skupina RUDOHORIE, o. z.

Sidlo: Hrdinov SNP 152, 044 25 Medzev

ICO: 42102219

DIC: 20 22 65 23 68

Zastapeny: Ing. Gabrielom Nagyom, predseda o. z.
Bankové spojenie:  Slovenska gporiterr"la a.s. . ”
IBAN: SR D702 0000 2057 127 DL

(dalej len ,,nagjomca‘)

CL .
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV ¢.345 kat. uzemia
Semsa ako viacucelova budova €. supisné 116, postaveny na parcele & 514/1 o vymere
4472 m?,

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor nachadzajuci sa v nehnutelnosti uvedenej v €l. II.
bode 1. zmluvy pozostavajuci z: kancelaria 13,5 m?, WC+ umyvarka 2,8 m?, chodba 8,4
m?, vstup 5,7 m? na 1. poschodi. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimanych
nebytovych priestorov je 30,4 m?.

3. Prenajimatel zaroven prehlasuje, ze vo vztahu k nehnutelnosti opisanej zhora nie su
uplatnené restituéné naroky tretich oséb.



~ CL .
Ucel najmu

. Najomca bude uzivat predmet najmu v sulade s jeho stavebnym Uéelom na kancelariu
MAS RUDOHORIE, o. z.

. Najomca sa zavézuje prenajaté nebytové priestory uZivat vyluéne na dohodnuty Géel.

. Prenajimatel i najomca potvrdzuju, ze predmet najmu bol odovzdany v stave spésobilom
uzivania na dojednany uUcel. Najomca potvrdzuje, Ze bol oboznameny s technicko-
stavebnym stavom predmetu najmu pred podpisom tejto zmluvy.

CLIv.
Doba najmu a skoncenie najmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréity.

. Najom nebytového priestoru zanika:

a) vypovedou prenajimatela

b) vypovedou najomcu,

c) pisomnou dohodou zmluvnych stran

d) odstupenim prenajimatela alebo najomcu

. Prenajimatel méze zmluvu pisomne vypovedat bez udania dévodu.
. Najomca méze zmluvu pisomne vypovedat' bez udania dévodu.

. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota
zacCina plynut od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved doruc¢ena druhej strane.

. Prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy v nasledovnych pripadoch:

- najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,

- ak s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prisludného organu treba prenajatii vec
vypratat’.

. Najomca méze odstupit od zmluvy v nasledovnych pripadoch:
- ak su miestnosti, ktoré boli prenajaté na to, aby sa v nich zdrziavali ludia, zdraviu
zavadné.

Zmluvneé strany a dohodli, Ze odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt
doruc¢ené druhej zmluvnej strane. Dalej sa zmluvné strany dohodli, Ze odstipenim od
zmluvy sa zmluva zruduje ku koncu nasledujiceho mesiaca po mesiaci, v ktorom bolo
oznamenie o odstupeni od zmluvy doru¢ené druhej strane.

CLV,
Najomné a dhrady za sluzby spojené s najmom

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mesaéné najomné za meter Stvorcovy prenajimanej plochy
je 2,30 EUR/m?mesiac.

. Mesacné najomne za cely predmet najmu predstavuje 70,00 EUR, slovom: sedemdesiat
EUR.



. Najomné za predmet najmu zahffia najom za uzivanie predmetu najmu, vratane
pausalnych platieb za povinné revizie -elektrickych rozvodov, rozvodov plynu,
bleskozvodov, hasiacich pristrojov, kominov a protipoZiarnych hydrantov, nakladov na
obvyklé udrziavanie predmetu najmu.

. Najomné je najomca povinny platit mesacéne vopred na ucet prenajimatela ato na
zaklade faktury vystavenej prenajimatelom s dojednanou 15 driovou splatnostou.

CL. VL.
Prava a povinnosti prenajimatefa

. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi ku dfu vzniku najmu a to
v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v €ase ohliadky predmetu najmu.

. Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit najomcovi riadny a neruseny vykon jeho najomného
prava tak, aby bolo mozné dosiahnut’ (el tejto zmluvy.

. Prenajimatel, resp. nim poverena osoba je opravneny kedykolvek za pritomnosti
zastupcu a so suhlasom najomcu vstlipit do predmetu najmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimoénych
a odévodnenych pripadoch (napr. havaria, poziar, atd.) je opravneny zastupca
prenajimatela vstupit do predmetu najmu i bez pritomnosti zastupcu najomcu, resp. bez
suhlasu najomcu, vykonat nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat' zastupcu najomcu, resp. najomcu.

Cl. v
Prava a povinnosti najomcu

. Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celu dobu najmu.

. Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné a uhrady za sluzby spojené s najmom,
ktoré su zabezpefované prenajimatelom.

. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. Najomca sa zavazuje zdrzat sa konania, ktorym by mohol rusit vykon
uzivacich, najomnych alebo vlastnickych prav inych osdb v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

. Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu
oprav, ktoré je povinny tento zabezpecit a umoznit mu ich prevedenie. Inak zodpoveda za
vzniknutu Skodu.

. Najomca sa zavazuje zabezpeCit na svoje naklady bezné drobné opravy a naklady
spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

. Vzmysle zakona SNR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni vykonavacich
predpisov sa najomca zavazuje prevadzat kontrolu stavu prenajatych nebytovych
priestorov z hladiska protipoziarnej prevencie.

Najomca sa zavazuje umoznit pristup prenajimatelovi na jeho poziadanie do
jednotlivych miestnosti predmetu najmu za ucelom kontroly predmetu najmu ako aj



10.

11.

v pripade havarie alebo poruchy na technickom zariadeni budovy, na ¢as nevyhnutny na
jej odstranenie.

Najomca po celt dobu najomného vztahu nie je opravneny prenechat nebytovy priestor
alebo jeho ¢ast do podnajmu a zavazuje sa nezriadovat k predmetu najmu iné prava
v prospech tretich oséb.

Najomca si zabezpec€i na svoje naklady v sulade s prislu§nymi ustanoveniami Zakonnika
prace, zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti o ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorsich predpisov aich vykonavacich predpisov $kolenia o bezpeénosti a ochrane

zdravia pri praci, ako aj dodrZiavanie ostatnych povinnosti podla citovanych predpisov.

Najomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskoér v lehote 8 dni, prenajimatela
o délezitych zmenach udajov najomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatelstvo,
registracie platitela DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni
konkurzu na majetok najomcu, o rozdeleni BSM, nariadeni exeklcie na majetok
najomcu. Inak bude prenajimatel pri doru¢ovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat
z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Po skonéeni najmu je najomca povinny do 3 dni odo dna skoncenia najmu vypratat

predmet najmu a odovzdat kltuce od predmetu najmu prenajimatelovi.

CL. v
Zodpovednost’' za skodu

. Najomca je povinny zabezpecit predmet najmu pred vznikom $kody. Zmluvné strany sa

dohodli, Ze poistenie predmetu najmu zabezpeCi ku dfu podpisu tejto zmluvy
prenajimatel. Pripadné plnenie z poistnej zmluvy sa pouzije iba na odstranenie désledkov
poistnej udalosti.

Najomca je povinny do 5 dni oznamit' prenajimatelovi vznik $kody na predmete najmu,
vratane poistnej udalosti.

Najomca zodpoveda za Skody, ktoré spdsobil na predmete najmu on alebo osoby, ktoré
zamestnava, ako iosoby, ktorym predmet ndjmu spristupni. Nezodpoveda vSak za
nahodu.

Najomca je povinny odstranit’ $kody, ktoré vznikli jeho zavinenim, zavinenim oséb, ktoré
zamestnava, alebo ktorym predmet najmu spristupnil. Ak tak neurobi je prenajimatel
opravneny po predchadzajucom upozorneni $kodu odstranit a pozadovat od najomcu
uhradu s tym spojenych nékladov. Uhrada nakladov spojenych s odstranenim vzniknutej
Skody nezbavuje najomcu povinnosti platit najomné.

CL IX.
Stavebné a iné upravy

. Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela vykonavat' na

predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, ato predovsetkym
zmeny zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako izasahy do elektrického,
plynového, vodovodného a iného vedenia.



10.

. Po skon€eni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave

zodpovedajucom dojednanému spbsobu uzivania.

GL X.
Zmluvné pokuty, Groky

. Najomca sa zavazuje, Ze bez ohladu na svoje zavinenie zaplati prenajimatelovi v pripade

omeskania so zaplatenim fakturovaného najomného a sluzieb zmluvni pokutu 0,07 %
denne z diznej sumy az do zaplatenia.

Najomca sa zavazuje, Ze v pripade omeskania s uhradou akéhokolvek pefiazného
zavazku prenajimatelovi, uhradi prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske stanovenej
platnou pravnou upravou.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze subeh zmluvnej pokuty a Groku z omeékania je mozny.

C1. xi.
Zaverecné ustanovenia

. Pre vztahy neupravené touto zmluvou plati zakon & 116/1990 Zb. v zneni neskorgich

predpisov a Obciansky zakonnik.

7l 7 n
. Tato zmluva nadobuda platnost a Géinnost ...... (ﬂﬁwﬁz
. Neoddelitelnou stgastou tejto zmluvy su prilohy uvadzané v tejto zmluve.

. Zmenit’ alebo doplinit’ tuto zmluvu je mozné len pisomne o&islovanymi dodatkami k tejto

zmluve na zaklade suhlasnych prejavov Uéastnikov zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju vyhrady

proti jej obsahu a na znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoruéne podpisuju. Zmluvné
strany svojim podpisom potvrdzuju, Zze tuto zmluvu uzatvorili dobrovolne, slobodne vazne
a ze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre niektord zo
zmluvnych stran.

. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasuijt, Ze st spésobilé na pravne kony a st spdsobilé

konat' za zmluvné strany.

. Tato najomna zmluva bola schvalena obecnym zastupitelstvom obce Sem&a uznesenim

C. 12/28/2022/28.04.2022 zo diia 28. 04. 2022 ktoré tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, ztoho po dva pre kazdi zmluvnu

stranu.

. Prenajimatel je povinny zverejnit tuto zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovom sidle

obce.

V pripade, Ze prenajimatel nezverejni tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia méze najomca
podat navrh na jej zverejnenie v Obchodnom vestniku.



11. V pripade, Ze zmluva nebude zverejnena do troch mesiacov od uzavretia zmluvy, plati ze
k uzavretiu zmluvy nedoslo.

Prenajjntatel




