C.j. TUR-2022/603-702-04

ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd podla § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a § 12 zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel: Obec Turnia nad Bodvou

so sidlom: Turfia nad Bodvou ¢. 419/49

zastipend starostom: Atilom Oravczom Mgr.

bankové spojenie: Prima banka Slovensko,a.s. ¢.uctu: 0401625001/5600
IBAN: SK43 5600 0000 0004 0162 5001

ICO: 00691313

a

Ndjomca: 1/ Rébert BALAZ

2/ Zuzana K()NYOVA,

uzavreli tito

ZMLUVU O NAJME BYT
|
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom bytového domu so zniZenym Standardom, na Vodnej ulici ¢islo
702/4 v Turni nad Bodvou, ktory je na Katastrdlnom udrade v KoSiciach, Sprave katastra KoSice-
okolie, pracovisko Moldava nad Bodvou zapisany na liste vlastnictva ¢. 862, k. 4. Turia nad Bodvou
pre obec Turfia nad Bodvou ako bytovy dom supisné ¢islo 702/4 postaveny na parcele 5614/9.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava ndjomcovi do uZivania 2 izbovy
¢.3 nachddzajuci sa na prizemi v bytovom dome cislo 702/4 (d’alej len ,,byt*). Domé4cnost ndjomcu
tvoria: Kénya Robert, BalaZova Rebeka, Baldzova Viktoria, BalaZova Henrieta.

3. Utastnici zmluvy beri na vedomie, Ze prenajimany byt bol vystavany z prostriedkov §titnej dotécie
a preto sa pri jeho prendjme ¢i inom nakladani s nim postupuje podl'a Zmluvy ¢. 0098-PRB-2006 o
poskytovani doticie na vystavbu ndjomnych bytov nizSieho Standardu zo dna 25.5.2006 (na
Obecnom urade v Turni nad Bodvou ¢. sp. 1104/2006) uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou, ktord bola uzatvorend v sulade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regionédlneho rozvoja SR z 23.12.2004 ¢islo V-1/2004 o poskytovani dotacii
na rozvoj byvania.

II.
Opis bytu a prisluSenstva

1. Byt je vykurovany lokdlne a pozostdva z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene, kipelne a
WC. PrisluSenstvom bytu je kolia. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 57 m? ztoho
podlahové plocha jednotlivych obytnych miestnosti je 32 m? a celkové podlahova plocha vedrajsich
miestnosti bytu je 25 m?.

2. Vybavenim a zariadenim bytu je elektricky vyhrievac teplej uZitkovej vody typu bluker 80 litvovy
lokdlny spotrebi¢ na tuhé palivo typu ELEGANT, obkladacky, umyvadlo, WC a 2 kusy
vodovodnych batérii.



Byt je uzivaniaschopny, vymalovany a vSetky predmety a zariadenia nachddzajice sa v byte su
funk¢né.

I1I.

Doba najmu
N4jom bytu sa uzatvara na dobu od 1.10.2022 do 30.9.2023

N4jomnik ma pridvo na opakované uzavretiec zmluvy o ndjme ndjomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v zadkone €. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. Prdvo na opakované uzavretie ndjomne;j
zmluvy vznikd len ndjomcovi, ktorému ndjom zanikol uplynutim casu. Po doruceni informécie
prenajimatela zaslanej ndjomcovi tri mesiace pred skon¢enim doby ndjmu o mozZnosti opakovaného
ndjmu ndjomca predloZzi prenajimatelovi Ziadost o opakované uzavretie ndjjomnej zmluvy v lehote
do 15 dni pred ukoncenim dojednanej doby ndjmu spolu s pozadovanymi dokladmi osved€ujicimi
prijem domécnosti.

Iv.

N4ajomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu-

Néjomca je povinny platif prenajimatelovi ndjjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu. Ndgjomné za uZivanie bytu je 11,61 € mesacne.

Spravou bytového domu ¢. 701/2 je na zdklade Mandatnej zmluvy zo dna 11.7.2022 uzatvorene;j
medzi Obcou Turiia nad Bodvou, zast. Mgr. Atilom Oravczom, starostom obce a firmou PIDES
s.r.0., zast. Ing. Zuzanou Adzima Andrejovou, konatelkou, poverend firma PIDES s.r.o. KoSice,
goltésovej 9, 040 01 Kosice (dalej len ,,spravca®).

Na thradu plneni poskytovanych s uzivanim bytu je ndjomca povinny platit spravcovi - firme PIDES
s.r.0., mesacné preddavky. VySku mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uZivanim bytu
(dalej len ,,preddavky na plnenia” ) urci ndjomcovi spravca vzidy na kazdy kalendarny rok
v z4vislosti od uskutocnenych merani. V roku 2022 je nijomca povinny platif sprdvcovi mesacné
preddavky na plnenie - podla "Predpisu mesacnej zalohovej platby za uZivanie bytu" - spravcu, ktoré
je neoddelitelnou sicastou tejto zmluvy. Pre rok 2022 urci vysku mesaénych preddavkov na plnenia
spojené s ndjom bytu, ktoré doruci do vlastnych rik ndjomcom a tieto urci v zdvislosti od skutocnej
priemernej mesacnej spotreby za predchddzajuci rok.

Négjomné spolu s preddavkami na plnenia je ndjomca povinny platif mesaéne do 25. dia
predchddzajiceho mesiaca na poSte cez inkasné stredisko na ucet sprdvcu a to na zdklade
zalohovitého predpisu platieb.

Ak ndjomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia riadne a vc€as je povinny zaplatif
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske ustanovenej pradvnym predpisom.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne zmenitf vysku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu; to
plati aj v pripade vymeny doterajSieho zariadenia a vybavenia bytu za nové. Ozndmenie o zmene
vysky ndjmu doruci do vlastnych rik ndjomcom.

Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny jednostranne zmenif vysku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov) alebo ak
sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre
urcenie ich vysSky (napr. zmena poctu 0so6b byvajuicich v byte). Ozndmenie o zmene preddavkov na
plnenia spojené s nijmom bytov doruci do vlastnych rik ndjomcom.

Ak nastant skuto¢nosti uvedené v odseku 6 a 7 je prenajimatel opravneny zmenit vySku ndjomného
alebo vysSku mesacnych preddavkov na plnenia od 1. dila kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni ozndmenia o zmene vysky preddavkov ndjomcovi.



10.

11.
12.

13.

Prenajimatel je povinny vykonat vytctovanie ro¢nej Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do 30 dni od zistenia skutocnych ndkladov vynaloZenych na poskytnuté plnenia v predchadzajicom
kalenddrnom roku.

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania st splatné do 10 dni odo diia dorucenia
vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou vyplyvajicou z vytctovania
je povinnd zaplatif druhej zmluvnej strane poplatok z omeSkania vo vyske ustanovenej pravnym
predpisom.

V.
Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel sa zavidzuje odovzdaf ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpeCif mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani bytu zdpisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ¢ase jeho odovzdania ndjomcovi.
Sucastou zdpisu je fotodokumenticia o stave v Case preberania. Zapisnica tvori neoddelitelnd cast
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy umozni ndjomcovi prehliadku ngjomného bytu.

N4jomca mda popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolocné priestory a zariadenia bytu, ako aj
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny uzivat byt, spolocné priestory a zariadenia bytu riadne a riadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich prdv je ndjomca povinny dbat,
aby sa v byte vytvorilo prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom vykon ich prdv. Ndjomca je
povinny dodrZiavat bytovy poriadok.

N4jomca je povinny zabezpecif vykonanie drobnych oprdv v byte, starat sa o beznd udrzbu bytu
a hradif ndklady s tym spojené.

Ak sa ndjomca nepostard o vCasné vykonanie drobnych oprdv aobeznd tudrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobif po predchddzajicom upozorneni nijomcu na svoje ndklady sdm
a pozadovat od neho ndhradu.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu tych oprdv v byte,
ktoré znéasa prenajimatel’, a umoznit ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit zdvady braniace riadnemu uZivaniu bytu, alebo
ktorymi je vykon prdva ndjomcu uzivat byt ohrozeny, méd ndjomca pravo po predchadzajicom
marnom upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere a poZadovat od neho
nahradu dcelne vynaloZenych nékladov.

N4jomca je povinny odstranit zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte sdm alebo ti, ktori s nim
byvaju. Ak sa tak nestane, md prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zdvady
a poskodenia odstranif a poZadovat od ndjomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykonat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez pisomného suhlasu
prenajimatela, a to ani na svoje ndklady.

N4jomca nesmie dat byt do podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatela.

N4jomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti rozhodujicich
pre urCenie vySky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uZzivanim bytu a to
predovsetkym pocet 0osdb v byte.

Ndjomca a osoby tvoriace jeho domacnost, ktoré ndjomny byt uzivaji na zéklade ndgjomnej zmluvy
su povinni pocas doby ndjmu umoZnif po predchddzajicom ozndmeni, na nevyhnutny C€as a v nevyhnutnej
miere umoZnit kedykol'vek vstup do ndjomnych bytov zamestnancom Ministerstva vystavby
a regiondlneho rozvoja SR, zamestnancom krajského stavebného dradu, zamestnancom obce a inym
kontrolnym orgdnom s cielom vykonu kontroly.



VL
Skoncenie najmu

N4jom bytu sa skonc¢i uplynutim doby, na ktord bol dojednany.

Pred uplynutim doby, na ktord bol nijom dojednany sa ndjom bytu mdze skoncit pisomnou dohodou
prenajimatela a ndjomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat ndjom mdZu obe zmluvné strany.

N4jomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel moZe ndjom bytu vypovedat len z dovodov ustanovenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika.

Ak bola dana pisomnd vypoved, skon¢i sa njjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je tri mesiace a zacCina plynuf prvym dilom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi dorucend vypoved. Na dorucovanie pisomnej vypovede ndjmu bytu sa primerane pouZiju
ustanovenia osobitného predpisu § 106 a 112 Civilného sporového poriadku.

N4jomca je povinny v defi skon¢enia ndjmu odovzdat prenajimatelovi uvolneny byt v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a udrZzbe, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu
zmluvné strany spiSu zdpisnicu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu a jeho prisluSenstva v Case jeho
odovzdania prenajimatelovi.

VII.
Zaverecné ustanovenia

Tudto zmluvu mozno zmenif len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran; ustanovenia ¢lanku IV
ods. 6, 7 a 8 tym nie su dotknuté.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujui ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva sa spravuje zmluvou ¢. 0098-PRB-2006 o poskytovani doticie na vystavbu ndjomnych
bytov nizSieho Standardu zo dia 25.5.2006 uzatvorenej medzi Ministerstvom vystavby a
regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a obcou a tiez zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dot4cidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluva sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane dve vyhotovenia
a njjomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode, jej obsahu rozumeji a na
znak suihlasu zmluvu podpisali.

Této zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a ti¢innost diiom po zverejneni.

V Turni nad Bodvou, dna 29. 9.2022 V Turni nad Bodvou 29.9.2022

prenajimatel’ najomca



