Gymnézium a Obchodn4 akadémia, Komenského 32, Trebisov
Komenského 32, 075 01 Trebifov

Zmluva o najme telocviéne &. 3 N/2025
uzatvorena podra zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsSich predpisov

Zmluvné strany:

Prenajimatel” KoSicky samospravny kraj
Sidlo: Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
ICO: 35 541016
Zastlpeny: Gymnézium a Obchodna akadémia, Komenského 32, Trebigov
Konajlci prostrednictvom: RNDr. Dagmar Ruzinska, poverena vedenim $koly
ICO: 57095531
Bankové spojenie: Stétna pokladnica
Cislo G&tu:
(dalej len ,prenajimatel”)
Najomca: Lubomir Lajos-Geci
Berehovska 2168/4, Trebisov
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia
IBAN:
(dalej len ,ngjomca’)

(prenajimatel a ngjomca spolu dalej len ,zmluvné strany”)

1

Cl.1

Predmet zmluvy
Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutelnosti — budovy telocviéne Obchodnej akadémie,
Komenského 3425/18, TrebiSov nachadzajiicej sa na ul. Komenskeho 3425/18 v TrebiSove, na pozemku
s parcelnym Cislom 2407/6 evidovane; Okresnym Gradom TrebiSov, Sprava katastra Trebigov v liste
viastnictva €. 8902, katastralne Gzemie Trebigov (dalej len ,nehnutelnost”). Uvedena nehnutefnost je
podfa zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, zverena
do spravy spravcovi: Gymnazium a Obchodna akadémia, Komenského 32, 075 01 TrebiSov, ktora je
opravnena ako rozpoétova organizacia zriadena viastnikom zastupovat ho pri jej prenéjme.
Predmetom tejto zmluvy (,dalej len zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajlcich sa v nehnutelnosti
uvedenej v predchédzajiicom bode, a to:
a) nebytové priestory:
- telocviéhia o vymere 534 m2
b) prislichajlci podiel na spolognych priestoroch zodpovedajlici prenajatej ploche:
- Satfia 0 vymere 12,51 m?
- WC muzi o vymere 40,31 m?
(dalej len ,predmet najmu*) do n&jmu najomcovi.
Podorysné vymedzenie predmetu najmu je znazomené vprilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori jej
neoddelite/nd stcast.

) CL 1.

Ucel najmu
Predmet najmu je najomca opravneny uzivat na Gcel Sportovych aktivit. Prenajaty nebytovy priestor sa
bude vyuZivat od 13.11.2025 (maximalne 10 dni v mesiaci) kazdy $tvrtok v &ase od 19:30 do 20:30 h.
V pripade zmeny terminov, ktoré si urgil najomca je ndjomea povinny oznamit dani zmenu vopred
prenajimatelovi. Ak bude mat prenajimatel volny dany prenajaty nebytovy priestor, vyjde najomcovi
v Ustrety. Fakturované budu skutoéne vyuzité dni.
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N&jomca sa zavazuje uZivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty (el v stlade a za spinenia vietkych
povinnosti vyplyvajlcich mu z prislusnych pravnych predpisov. N&jomca prehlasuje, ze sa s predmetom
najmu dokladne oboznamil a tento spifia podmienky prislusnych pravnych predpisov pre jeho uZivanie
na dohodnuty Géel najmu.

CL 1.

Najomné, sluzby a spdsob ich platenia
Najomné za predmet najmu a (hrada za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu st zmluvnymi
stranami dohodnuté v stlade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich predpisov vo vyske
uvedenej v prilohe &. 2 tejto zmluvy.
Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa povazuje najma:
a) dodavka médii (vody, tepla, elekirickej energie), dezinsekcia a deratizécia, odvoz komunalneho
odpadu, ktoré uhradza najomca prenajimatefovi ako zalohovej platby,
b) prevadzka aldrzba ostatnych priestorov vratane ich upratovania, ochrana bezpecnosti prace,
poZiama ochrana ostatnych priestorov a energetika, kioré uhrédza ndjomca prenajimatelovi ako
pausalne platby (d"a]ej len ,sluzby").
Najomca je povinny platit Ghrady za sluzby spojené snajmom v stlade stymto bodom zmluvy
aprilohou & 2 tejto zmluvy, ktora obsahuje rozpis jednotlivych sluZieb avySku Ghrad za sluzby,
v prospech prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomné a hrada za sluzby st splatné najneskdr do 7. diia bezného
mesiaca a platia sa bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela. Najomca sa zavéazuje uhradit
najomné bezhotovostnym prevodom pefiaznych prostriedkov na (G¢et  prenajimatefa:
SK1581800000007000725230 na zaklade vystavenych faktr prenajimaterom
Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti najomne a (hrady za sluzby ma prenajlmater pravo uplatnit
vodi najomeovi Grok z omeskania vo vyske uréenej v stlade s Nariadenim viady ¢. 87/1995 Z. z. Uroky
z omeskania st splatné do troch dni odo diia dorucenia vyzvy na ich zaplatenia, ato spésobom
stanovenym vo vyzve.
Prenajlmatel je opravneny dohodnuté ngjomné jednostranne zvysit raz rofne o mieru infiacie
zverejnen(l Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendamy rok, maximalne vsak 010 %
dohodnutého najomného za predchadzajice obdobie, k éomu mu ndjomca dava svoj vyslovny sthlas.
Najomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta. Upravene najomné oznami
prenajimatel n&jomcovi pisomne spolu s aktualizovanou prilohou €. 2 tejto zmluvy.

Cl. IV.

Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neuréitil, s a¢innostou odo dria nasledujiceho po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmldv.
Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sticasnym stavom predmetu najmu a ze predmet najmu
v takom stave prebera. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu vykonajl zmluvne strany fyzickou
prehliadkou priestorov. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uZivania najomcovi vyhotovi
prenajimatel odovzdavajlci protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany.

CL V.

Skoncenie najmu
Né&jom zanika pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany st opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna lehota je
trojmesacna a zagina plynit prvym diiom kalendareho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.
V stilade s ustanovenim § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu n&jmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom,
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c) smrtou n&jomeu, pokial dedi&ia po porugitelovi, ktory bol n&jomcom, do 30 dni od jeho smirti
neoznamia prenajimatelovi, Ze pokraduje v najme.
Najom tiez zaniké pisomnym odstipenim;
a) ngjomeu od zmluvy podra &. Il bod 7 tejto zmluvy,
b) prenajimatela bez predchadzajiceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez akychkolvek zavazkov
voci ndjomeovi v pripade ak ngjomca:
ba) v rozpore s touto zmluvou da predmet n&jmu do uZivania tretej osobe,
bb) uziva predmet n&jmu na iny ako dohodnuty e,
be) neuhradil ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu v dobe
splatnosti alebo ich neuhradil v pinej vySke a ani sa s prenajimatelom pisomne nedohodol inak,
be) zavaznym spésobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve,
bf) je pravnickou osobou a zanikne s pravnym néstupcom, v ddsledku &oho ddjde k zmene v osobe
najomeu,
c) prenajimatela, ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet ngjmu, resp. spolo&né priestory,
napriek pisomnému upozomeniu hrubo poruguji pokoj alebo poriadok.
Odstupenie od zmluvy je G&inné dfiom jeho doruéenia druhej zmluvnej strane.

Cl. VI.

DalSie ustanovenia
Najomca je opravneny a povinny uZivat predmet ngjmu riadne, s néleitou odbomou starostlivostou,
vrozsahu aza podmienok dohodnutjch vtejto zmluve apodla vieobecne zévéznych pravnych
predpisov.
Najomca zodpoved4 za bezpe&nii prevadzku v priestoroch predmetu n&jmu Specifikovaného v &l. | bod 2
z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpeénosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj inych prislusnych
pravnych predpisov sivisiacich s uZivanim predmetu najmu. Najomca je povinny zabezpeéit vSetky
povinnosti vyplyvajice zo zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi vzneni neskorSich
predpisov, zak. €. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov
a vykonat na ich pinenie potrebné opatrenia. Toto dojednanie je vzmysle § 6 ods.2 zakona ¢&. 314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, dohodou o tom, Ze povinnosti vyplyvajice z
ust. § 4 a § 5 cit. zakona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit najomca. Najomcea
zodpoveda za v3etky Skody vzniknuté v sivislosti s uzivanim predmetu najmu.
Néjomca je povinny spristupnit predmet najmu zamestnancom prenajimatela za Gc¢elom preverenia
spdsobu uZivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo za G&elom vykonania
nevyhnutnych oprav.
Najomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdd havariu, poskodenie,
poruchu, ohrozenie predmetu najmu, &i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit vykonanie tychto oprav,
inak ngjomca zodpoved za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomca je povinny zabezpegit na svoje naklady bezné opravy, slvisiace s uzivanim predmetu najmu
ako aj beZn( Gdrzbu predmetu najmu, teda zabezpedit ukony spojené s udrZiavanim predmetu najmu,
sposobeného najomcom alebo tretimi osobami, ktoré pre najomcu vykonavaji akékolvek prace
acinnosti, resp. zamestnancami najomcu. Porugenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie
podmienok dohodnutych vtejto zmluve zavaZnym spdsobom, vdésledku &oho je prenajimatel
opravneny odstupit od zmluvy v stlade s &. V bod 4.
Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny zabezpegit
najomca na svoje naklady v zmysle § 5 ods. 3 zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor3ich predpisov, sa rozumeji naklady na beZné opravy abezni Gdrzbu,
stvisiacu s udrziavanim predmetu najmu, a to predovSetkym malovanie stien, natieranie dveri, (drzba
podiah, oprava avymena elektrického zariadenia - vypinace, poistky, istiée, Ziarovky, oprava
avymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa dohodli, e pre odstranenie pochybnosti tykajicich sa
vymedzenia drobnych oprav, pouzije sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe €. 1 nariadenia
viady SR €. 87/1995 Z. z.. V pochybnostiach, & ide o naklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené
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najomcom, alebo opravy, ktorych naklady zabezpeduje auhradza prenajimatel, sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrZiavanim rozumie taka bezna Gdrzba a préce, ktoré zabezpecia sposobilost
predmetu n&jmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.

Najomca nesmie vykonévat stavebne (pravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sihlasu viastnika nehnutefnosti. Pod pojmom stavebné (pravy sa rozumejl také Gpravy,
ktoré nie s beZnou Udrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢l. VI bod 7 a 8 zmluvy, ale ide o také
stavebné Gpravy, ktoré presahujil ramec beZnych oprav a (drzby, maji charakter investicii a mdzu
predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné (pravy a iné podstatné zmeny, ktoré
zasahujii do konstrukénych prvkov stien, priecok, stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie
podlieha reZimu stavebného zékona, alebo ide o také zmeny, ktorych vykonanie nepodiieha sice rezimu
stavebného zakona, ale ich naklady na realizaciu neprimerane prekracuju naklady beznej udrzby
aoprav. Ak viastnik predmetu n&jmu udeli ndjomcovi pisomny sithlas na vykonanie stavebnych tprav
podfa tohto bodu, je n&jomca povinny vykonat ich na viastné naklady, po splneni vSetkjch naleZitosti,
ktoré vyzadujl prisludné pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi hodnota
predmetu najmu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porudenie podmienok dohodnutych v tejto
zmluve zavaznym spdsobom, v dasledku ¢oho je prenajimatel opravneny odstipit od zmluvy v silade
s ¢l. V bod 4.

Najomca zodpoveda za kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innostou, jeho zavinenim, zavinenim
jeho zamestnancov, zavinenim tretich oséb, ktoré pre najomca vykonavaju akekolvek prace alebo
&innosti alebo zavinenim tretich oséb, ktorym najomca umoznil vstup do predmetu najmu. Njomea je
povinny vzniknut skodu odstranit bez zbytoéného odkladu na svoje néklady. V pripade ak najomca
vzniknutd 8kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel na naklady najomcu.

Prenajimatel nezodpovedd za Skody na majetku vnesenom najomcom do predmetu najmu
a nezodpoveda za jeho zabezpegenie proti podkodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpedovacich zariadeni je najomea povinny prerokovat s prenajimatelom a vyZiadat si
predchadzajiici pisomny sthlas vlastnika predmetu najmu, t. j. KoSického samospravneho kraja. Tato
povinnost plati aj pre umiestnenie firemnych tabdl, propagécie a signalizécie. Naklady spojene
s indtalaciou predmetov podla tohto bodu zn&sa ngjomca a po skonceni ndjmu je povinny nainstalované
predmety odstranit a uviest plochy, na ktorych boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je n&jomca opravneny do predmetu najmu
vnasat a osadzovat akékolvek elektrospotrebiGe nad ramec spisany a odsihlaseny prenajimatefom,
a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Po ukondeni najomného vztahu, najneskdr v posledny defi trvania n&jmu, je najomca povinny vypratat
a odovzdat predmet najmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej drzbe a opravam s prihliadnutim na
bezni mieru opotrebenia. Ak tak néjomca neucini, je prenajimatel opravneny nebytove priestory
vypratat na néklady a nebezpegenstvo ngjomeu, k Somu n&jomca udeluje tymto svoj vyslovny suhlas.
Najomca je opravneny vziat si zariadenia aveci, ktoré sa nestali siastou nehnutelnosti a boli
zabezpedené na jeho naklady. Povinnost vratit predmet najmu sa povazuje za spinenu, ak najomca
sli¢asne vrati klige od predmetu néjmu a prenajimatel prevezme predmet najmu pisomnym protokolom
bez uvedenia pripadnych zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podia tohto ustanovenia
zmluvy, povaZzuje sa predmet n&jmu za neodovzdany.

V pripade nespinenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto clanku zmluvy riadne a vCas, je prenajimatel
opravneny poZadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 16,60 €, ato za kazdy den
omeskania sa so spinenim tejto povinnosti.

Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajlice sa v prenajatych priestoroch.

Najomca nie je opravneny zmenit dohodnuty Ucel uZivania bez predchédzajliceho pisomného sihlasu
vlastnika predmetu najmu, t. j. KoSického samospravneho kraja.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Cast do podnéjmu a zavézuje sa
nezriadovat k predmetu najmu iné préva v prospech tretich osdb.

Zmluvné strany st povinné oznamit si v lehote troch dni akékolvek zmeny identifikacnych tdajov (najma
zmenu sidla, konatela, bankového spojenia), ktoré st uvedene v zmluve.
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18. Pri vykonavani &innosti spojenych s ugelom ndmu vystupuje najomca vodi tretim osobam ako
samostatny prévny subjekt a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov suvisiacich s jeho
viastnou éinnostou.

CL v
Zavere&né ustanovenia
1. Zmluva nadobida platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Géinnost diiom nasledujtcim po dni
jej zverejnenia v slade s ust. § 5a zakona &.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zékonov ( zakon o slobode informécii) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ust. §
47 a zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorgich predpisov.
2. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, zktorych Styri sii uréené pre prenajimatela ajeden pre
najomcu.
Akekolvek zmeny a dopinenia zmluvy musia byt vo forme o¢islovanych pisomnych dodatkov.
Neoddelitelnymi prilohami tejto zmluvy s(:
a) Pddorysné vymedzenie predmetu najmu ako priloha &, 1,
b) Rozpis ndjomného a tihrad za sluzby ako priloha ¢. 2

o0

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujuce pravne vyznamné skutoénosti podra tejto zmluvy si budd
dorucovat postou, formou doporuenej zasielky alebo osobne. Pisomnostou obsahujicou pravne vyznamné
skutoCnosti sa na cely tejto zmluvy rozumie najmé vypoved a odstipenie od zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze ich vz&jomna korepondencia sa bude zasielat na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial zo zmluvy
nevyplyva inak. Az do okamihu doruéenia pisomného oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za
adresu uréen(i na dorudovanie adresa uvedena v zahlavi zmluvy.

6. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doruéen( diiom jej doruenia na adresu podla
predchadzajliceho bodu tohto &lanku zmluvy. Za defi dorucenia zésielky sa povazuje aj defi, v ktory zmluvna
strana, ktora je adresatom, odoprie doru¢ovand zasielku prevziat, alebo defi vratenia sa nedorudene; zasielky
spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktora je
doruCované osobne, sa povaZuje za dorudend tejto strane okamihom, ked' tito prevezme alebo ju odmietne
prevziaf,

7. Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obgianskeho z&konnika a zakona
€. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

8. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuji, e zmluva nebola uzatvorena v tiesni,
zanapadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto si prejavom ich
skutoCnej, véZnej a slobodnej vdle a zavizuji sa ich dobrovolne pinit.

V TrebiSove dria 10.11.2025

Za prengjimatela: Za najomcu:

............................................................................................................................

RNDr. Dagmar RuZinska Lubomir Lajos-Geci
poverena vedenim Skoly



L
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Priloha ¢. 2
Vypoctovy list k najomnej zmluve &. 3N/2025
Prenajata plocha:
a) Nebytovy priestor - telocviéiia o vjmere 534 m?
b) Satfia o vymere 12,51 m2
¢) WC muzi o vymere 40,31 m2

Kalkuldcia prevadzkovych nakladov pre rok 2025

Teplo 0,47 €
Celkové naklady na tepelnti energiu za predchadzajtici rok 2024 v € 35 258 €
Pocet dni vykurovacej sezony 195
Celkovy vykurovaci objem priestorov $koly v m? 12 006,48
Prenajaty objem v m3 7476

Vijpodet: (35258 x (7476/12006,48))/195/24 = 0,47 €

Vodné, stoéné - podra vyhlasky &. 397/2003 Z. z. o smernych islach spotreby vody 0,08 €
Celkové spotreba vody na jednu osobu za rok v m3 7,00
Sadzba vodného a stoéného od 1.1.2024 5,83
Pocet pracovnych dni v roku 200
Pocet 0s8b najomcu 14

Vypodet: (7x 10 x 5,83)/200/24

Elektrické energia technickym prepoétom 0,72€
Priemema cena za 1 kWh elekirickej energie v roku 2024 0,69 €
Osvetlenie pocet 35
Prikon LED 0,030
Vypocet: 35 x 0,030 x 0,69 = 0,72

Upratovanie 1,73€
Cistiace prostriedky pausalne 1,73€
Prevadzkove naklady na hodinu prenajmu telocviéne v € 3,00 €
N&jomné a hodinu podla platného VZN mesta Trebigov 15,00 €

Najomné a sluzby spolu za hodinu prenajmu telocviéne v € 18,00 €







