Kiapna zmluva
uzavretd podl'a ustanovenia § 409 a nasl. Obchodného zdkonnika medzi:

Clanok L.
Zmluvné strany

Predavajuci:

Nazov: KB house, s.r.o.

Sidlo: Koval'ska 1, 040 15 Kosice - Pol'ov

ICO: 51729237

Konajuci prostrednictvom:  Ing. Daniel Biro§, konatel
Miroslav Krazel', konatel

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

Cislo uctu: SK83 1100 0000 0029 4105 8895

IC DPH: SK2120800737

Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Kosice I, odd: Sro, v1.¢. 43932/V

(dalej

len ,, Predavajuci*)

Kupujici:

Nazov: Obec Semsa

Sidlo: Semsa 116, 044 21 Semsa

1CO: 00324787

konajuca prostrednictvom:  Martin Kdvér, starosta obce
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: SK75 5600 0000 0004 0360 4001
DIC 2021245061

(d’alej len ,.Kupujuici*)

(Predavajuici a Kupujuci d’alej spoloé¢ne len ..zmluvné strany™)

1.

Clanok II.
Predmet kapy

Predmetom kupy podl'a tejto zmluvy su nizsie Specifikovany stavebny objekt SO 04
Splaskova kanalizacia, ktory na vlastné naklady vybudoval Predavajici v ramci stavby
pod nazvom IBV Vini¢ky, Semsa — III. Etapa, ktord bola povolend na zéklade
stavebného povolenia ¢. OU-KS-OSZP-2022/010150-005, vydaného Okresnym
uradom KoSice - okolie, pravoplatného diia 26.07.2022:

a) Stoka.S1.3* DN63, v dizke 36,04 m

b) Stoka,S2.3“ DN63, v dizke 42,03 m

¢) Domové pripojky DN40 v celkovej dizke 115,93 m (bez 3achty a strojného
vybavenia)

(d’alej spolo¢ne len ..Stavebné objekty™ alebo ..Stavba*™).



7. Predmetom tejto zmluvy je za podmienok uvedenych v tejto zmluve zavizok
Predavajuceho previest vlastnicke pravo v celosti Kk Stavebnému objektu na
Kupujtceho a odovzdat Stavebny objekt Kupujicemu a zavizok Kupujuceho prevziat
Stavebny objekt do svojho vlastnictva a zaplatit' Predavajicemu dohodnutd kupnu cenu.

3. Na zéklade tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli. Ze Predavajtci predava a Kupujuci
kupuje do svojho vyluéného vlastnictva (podiel na prevod 1/1 k celku) Stavebny objekt

tvoriaci predmet kupy podla tejto zmluvy.

Clanok 111
Kupna cena, platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kiipna cena za Stavebny objekt je vo vyske 1 EUR bez
DPH( slovom jedno euro bez DPH). V pripade, Ze Predavajuci je platcom DPH, tato
bude uctovana v zmysle platnej legislativy.

2. V pripade, Ze kiipna cena je nizsia ako predpokladané alebo skuto¢né néklady Stavby,
Predavajuci tato skutonost berie na vedomie, suhlasi s tym a voti takto stanovenej
kipnej cene nemd Ziadne vyhrady, nakolko vybudovanim Stavby dochadza
k zhodnoteniu daného izemia a zvy3eniu cien stavebnych pozemkov.

3. Ak je Predavajucim fyzicka osoba nepodnikatel, Kapnu cenu Kupujuci zaplati
Predavajucemu na jeho bankovy udet do 20 dni od pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia pre Stavbu alebo do 20 dni od prevzatia a odovzdania Stavby podla ¢l
IV bod 1, ak st na to splnené podmienky.

4. Ak je Predavajicim fyzicka osoba podnikatel' alebo pravnicka osoba, kupnu cenu
Kupujuci zaplati na zéklade faktary vystavenej Predavajucim, ato 20 dni od jej
doru¢enia Kupujucemu. Predavajuci je opravneny vystavit’ faktaru az po pravoplatnosti
kolauda&ného rozhodnutia pre Stavbu alebo po prevzati a odovzdani Stavby podla ¢l.
IV bod 1. ak st na to splnené podmienky.

Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie Stavebnych objektov, nadobudnutie vlastnickeho prava
k Stavebnym objektom

1. V pripade, ak pre chyby v pisani alebo iné nedostatky z kolaudaéného rozhodnutia pre
Stavbu jednozna¢ne nevyplyva. ze vlastnikom Stavby je Kupujici, zmluvné strany st
povinné odovzdat a prevziat Stavebny objekt v termine do 15 dni od G¢innosti tejto
zmluvy (t.j. od pravoplatnosti kolaudagného rozhodnutia pre Stavbu). Za tymto ucelom
ktorakol'vek zmluvna strana moze pisomne vyzvat druha stranu na vykonanie
odovzdania a prevzatia Stavby. Zmluvné strany spisu protokol o odovzdani a prevzati
Stavby (d’alej len ,,Protokol”).

2. Protokol obsahuje najmi:

a) identifikaciu Stavebného objektu

b) zoznam odovzdanych dokladov vztahujtcich sa k Stavebnému objektu

¢) zoznam vad a nedorobkov

d) vyhlasenie zmluvnych stran o tom, 7e Predavajuci Stavebny objekt odovzdava a
Kupujtci Stavebny objekt prebera

e) iné idaje podl'a potreby



V pripade, Ze pre akékol'vek dovody na strane Predavajiceho nedojde k odovzdaniu
a prevzatiu Stavebného objektu ani do 30 dni od u€innosti tejto zmluvy, stavba sa
povaZuje za odovzdana a prevzati. Tymto nezanikd narok Kupujiceho vo vztahu
k Predavajicemu na odovzdanie vietkych potrebnych dokladov k Stavbe.

Podpisom Protokolu oboma Zmluvnymi stranami sa Stavebné objekty povazuju za
odovzdané a prevzaté.

Predavajuci je povinny odovzdat’ Kupujicemu spolu so Stavebnym objektom aj origindl
alebo osvedéenu képiu pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia vzt'ahujuceho sa k
Stavebnému objektu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vlastnicke pravo k Stavebnému objektu Kupujuci
nadobuda diiom odovzdania a prevzatia Stavebného objektu, alebo uplynutim lehoty
podla bodu 3 tohto ¢lanku. Tymto diilom na Kupujiceho prechadza aj nebezpecenstvo
vzniku $kody na Stavebnom objekte.

Ak z kolauda¢ného rozhodnutia bez pochyb vyplyva, Ze vlastnikom Stavby je Kupujuci,
Kupujici nadobudne vlastnictvo k Stavbe okamihom, ktorym nadobudne pravoplatnost’
kolaudaéné rozhodnutie k Stavbe. V takom pripade sa odovzdavanie a prevzatie Stavby
medzi zmluvnym stranami nevykona.

Clanok V.
Prehlasenia, osobitné ustanovenia

Predavajuci prehlasuje:

a) 7e na jeho osobu nie je vyhlaseny konkurz, Ze jeho majetok nie je predmetom
exekucie, vykonate'ného rozhodnutia, neskon¢eného spravneho konania alebo
sidneho konania, Ze je sposobily na pravne ukony v plnom rozsahu, Ze je
zastupeny osobou opravnenou za neho konat’, ak je zastupeny.

b) Ze Stavba alebo ktorakol'vek Cast’ nie je predmetom akéhokol'vek pravneho
vztahu tretej osoby, napr. zalozného prava, vecného bremena, najmu,
predkupného prava, notarskej zapisnice podla § 45 ods. 2 pism. ¢) zakona ¢.
233/1995 Z. z. atd’., ktoré by akymkolvek spdsobom obmedzovalo alebo
zasahovalo do buducich vlastnickych prav Kupujuceho k Stavbe, ani nie je
predmetom udeleného plnomocenstva, prikazu ani mandatu Ziadnej tretej osobe,
aby takuto alebo obdobnu zmluvu, alebo iné pisomné dojednanie s trefou osobou
podpisala za Predavajticeho

Predavajuci po uzavreti tejto zmluvy nesmie uzavriet’ zmluvu o vykone spravy k Stavbe,
zmluvu o prevadzkovani Stavby alebo obdobnt zmluvu s tretou osobou.

Predavajuci po uzavreti tejto zmluvy nesmie bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
Kupujuceho:

a) previest prava stavebnika k Stavbe na tretiu osobu

b) previest vlastnickeho pravo k Stavbe alebo akejkol'vek jej ¢asti na tretiu osobu
zriadit’ akykol'vek pravny vzt'ah tretej osoby k Stavbe alebo akejkol'vek jej Casti,
napr. zalozné pravo, vecné bremeno, najom, predkupné pravo, notarsku
zapisnicu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) zakona ¢. 233/1995 Z. z. atd’., ktoré by
akymkol'vek sposobom obmedzovalo alebo zasahovalo do buducich
vlastnickych prav Kupujiceho k Stavbe, ani udelit’ plnomocenstvo, prikaz ani



mandat Zadnej tretej osobe, aby takuto alebo obdobni zmluvu, alebo iné
pisomné dojednanie s tretou osobou podpisala za Predavajuceho.

5. Predavajuci je po uzavreti tejto zmluvy do dia, v ktorom dojde k prevodu vlastnickeho
prava na Kupujuceho, povinny Stavbu chranit’ pred poskodenim a znehodnotenim.

6. Zmluvné stranu bert na vedomie, 7e na Kupujticeho neprechadzaju Ziadne finanéné ¢i
nefinanéné zavizky, pokuty &i sankcie, ktoré sa tykaju Stavby a ktoré ma Predavajuci
vo&i tretim osobam & organom verejnej spravy. Vietky tieto povinnosti nadalej v plnej
miere znasa Predavajuci.

Clinok VI.
Odstapenie od zmluvy

—_—

Od tejto zmluvy mozno odstipit’ z dovodov uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve.
2. Kupujtci je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy:

a) ak Predavajuci porusi ktorukol'vek povinnost uvedena v ¢l. V tejto zmluvy

b) ak ktorékolvek prehlasenie Predavajuceho uvedené v ¢l V tejto zmluvy sa
preukaze ako nepravdivé

¢) ak po uzavreti tejto zmluvy na strane Preddvajuceho nastane ktorakol'vek
skutoénost’ uvedend v ¢l. V bod 1 tejto zmluvy

d) ak sa zmari ucel tejto zmluvy tym, Ze dojde k zniceniu, poskodeniu alebo zaniku
Stavby

e) po uzavreti tejto zmluvy bude Stavba alebo jej ktorékol'vek ¢ast’ predmetom
stidneho konania, exekué¢ného konania, konkurzného konania, alebo k Stavbe
nadobudne pravo tretia osoba podl'a &. V body 2 a 3.

f) ak v &ase po uzavreti tejto zmluvy do dna, ktorym nadobudne pravoplatnost’
kolauda¢né rozhodnutie pre Stavbu, ddjde k zni¢eniu, poskodeniu alebo zaniku
Stavby tak, Ze nebude sposobila sluzit’ svojmu celu alebo len pri vynaloZeni
nakladov presahujucich 20% jej obstardvacej ceny

g) ak sa do jedného roka po skolaudovani Stavby preukaze, Ze Stavba nie je
prevadzky schopna, alebo je prevadzkyschopna len Ciastoéne

h) ak do jedného roka od uzavretia tejto zmluvy nenadobudne pravoplatnost’
kolauda¢né rozhodnutie pre Stavbu

3. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné amusi byt dorucené druhej strane.
Odstupenim od zmluvy tato zmluva zanikd od po¢iatku a zmluvné strany su si povinné
vratit’ vietky prijaté plnenia.

Clanok VIL
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnosti podl'a tejto zmluvy si budu dorucovat’ postou,
formou doporucenej zasielky alebo osobne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna
korepondencia sa bude zasielat’ na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ zo
zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia pisomného oznamenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urCenu na doruCovanie adresa uvedena
v zéhlavi zmluvy. Predavajici modze pisomnosti doru¢it’ do podatelne prisludného
zévodu Kupujuceho, do ktorého izemnej posobnosti spada Stavba.



2. Pri dorucovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za doru¢enu diom jej
dorucenia na adresu podla predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den
dorucenia zéasielky sa povazuje aj def, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom,
odoprie doru¢ovanu zésielku prevziat' alebo deii vratenia nedoru¢enej zasielky spat
odosielatelovi, iked’ sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Listina adresovana
zmluvnej strane, ktora je dorufovana osobne sa povazuje sa doru¢ent tejto strane
okamihom, ked’ tito prevezme alebo ju odmietne prevziat. Pisomnosti podla tejto
zmluvy sa doru¢uji na adresu zmluvnych stran uvedené v ¢l. L. tejto zmluvy.

Clanok VIIL
Ochrana osobnych udajov

V pripade, 7e na strane Predavajiceho vystupuju fyzické osoby, tieto suhlasia so
spractivanim svojich osobnych adajov Kupujucim vo svojom informa¢nom systéme.
Utelom spractivania osobnych tdajov je plnenie predmetu tejto zmluvy. Kupujuci
vykonava spractivanie osobnych udajov. ktoré s nevyhnutné na plnenie zmluvy. Osobné
tidaje sa uchovavaju podla platného registraturneho planu a registratirneho poriadku, resp.
podla platnych pravnych predpisov. Utastnici na strane Predavajuceho maji pravo
pozadovat’ pristup k osobnym udajom, ktoré sa ho tykaju, pravo na opravu, pravo na
vymazanie, pravo na obmedzenie spractvania, pravo namietat’ spracuvanie, pravo na
prenosnost’, pravo podat’ navrh na zacatie konania na Urade na ochranu osobnych tdajov a
pravo kedykol'vek svoj sthlas odvolat.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami,
Kupujici je opravneny pozadovat, aby  podpis Predavajuceho bol uradne
osvedceny.

2. Tato zmluva je povinne zverejiovanou zmluvou, povinng zverejnenie vykona
Kupujici na svojej internetovej stranke. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva
nadobtda uginnost diiom nasledujicim po dni nadobudnutia pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia pre trvalé uzivanie Stavby, ak povinné zverejnenie bolo
vykonané pred tymto diiom.

3. Tato zmluvu moZno zmenit len obojstrannym pisomnym prejavom zmluvnych
stran, a to vo forme pisomnych a o&islovanych dodatkov k tejto zmluve.

4. Téato zmluva je vyhotovena v dvoch (2) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna
strana dostane po jednom (1) vyhotoveni.

5. Pokial' niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo
netidinnym, nesposobuje to neplatnost’ alebo netcinnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Ak je to nevyhnutné pre riadnu realizaciu zmluvy, zmluvné strany sa v
pripade podla predchadzajucej vety tohto bodu zavizuju bezodkladne zacat
rokovania a nasledne uzavriet dohodu o nahradeni neplatného alebo ned¢inného
ustanovenia takym ustanovenim, ktoré je svojim obsahom a ucelom najblizsie
neplatnému alebo neu¢innému ustanoveniu.



6. Vztahy, prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia
ustanoveniami Obchodného zakonnika, ako aj ustanoveniami ostatnych vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov Slovenske; republiky.

7. Zmluva je uzavretd podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky, pri¢om pripadné
spory z nej vyplyvajuce, ktoré nebudi urovnané dohodou zmluvnych stran, buda
rieené prisludnymi sadmi Slovenskej republiky.

8. Tato zmluva obsahuje iplni dohodu zmluvnych stran tykajticu sa predmetu zmluvy
a nahradza vetky predchadzajuce dohody medzi zmluvnymi stranami tykajtce sa
predmetu tejto zmluvy, ¢i uz pisomné alebo ustne.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, 7e sa s obsahom tejto zmluvy pozorne a podrobne
oboznamili, porozumeli mu, a na znak sthlasu ju slobodne a vazne, bez natlaku ¢i
tiesne dobrovol'ne podpisuju.
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