KUPNA ZMLUVA O PREVODE NEHNUTEINOSTI

uzatvorena podla § 588 a nasl. zakona 40/1964 Zb. Obcianskeho zdakonnika
a zakona 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
medzi tymito zmluvnymi stranami

Predavajuci:

Nézov: Mestska cast’ KoSice - Dargovskych hrdinov

Sidlo miestneho tradu: Povstania &eského Tudu 941/1, 040 22 Kosice — MC
Dargovskych hrdinov, SR

1CO: 00 690 988

DIC: 2020761545

Zastapenie: PhDr. Dominik Babusik — starosta mestskej Casti

(d’alej v texte aj len ako ,, preddvajiici®)

Kupujtci:

Obchodné meno: BizPartner Investments, j. s. a.

Sidlo: DI1hé hony 5031/6, Poprad 058 01

Zast.: Ing. Martin Fodor — predseda predstavenstva
ICO: 53095 731

(d’alej v texte aj len ako ,, kupujiici )

Predéavajtci a kupujuci spolu d’alej aj len ako “zmluvné strany*, ktoré ako Ucastnici tejto
zmluvy zhodne prehlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, ze su k pravnym tikonom sposobilé
aopravnené, a ze podla § 588 anasl. Obcianskeho zdkonnika uzatvaraju Kupnu zmluvu
o prevode nehnutelnosti (d’alej aj len ako “zmluva‘®) za tohto obsahu a nasledovnych
podmienok:

L
Predmet zmluvy
Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran v stvislosti
so zavazkom predavajuceho previest na kupujuceho vlastnicke pravo k podielu
na nehnutel'nostiach podla identifikacie v €lanku II. alll. tejto zmluvy za podmienok
stanovenych touto zmluvou a zavizkom kupujiceho tieto prevziat a zaplatit’ za nich
predavajucemu dohodnutt kiipnu cenu uvedent v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

1L
Identifikacia prevadzanych nehnutel’nosti
Predéavajtci je vlastnikom podielov na nehnutelnostiach evidovanych na liste vlastnictva
¢islo 13954 vedenom Okresnym tradom Kosice, katastralnym odborom pre Okres: KoSice III,
Obec: Kosice — Dargovskych hrdinov, Katastralne tzemie: Furca ako:

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
parcelné &islo 2954/69 o vymere 1182 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
parcelné &islo 2954/88 o vymere 328 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie



111
Prevod vilastnickeho prdava
1. Predéavajuci touto zmluvou prevadza na kupujuceho jeho podiel na nehnutelnostiach
identifikovanych v ¢lanku II. tejto zmluvy vo velkosti 4390/569689 a kupujuci nadobtda
tieto podiely do svojho vylu¢ného vlastnictva.

1v.
Kupna cena

1. Predavajuci prevadza podiel na nehnutelnostiach podl'a identifikacie ¢lanku II. a III. tejto
zmluvy so vSetkymi stcastami a prislusenstvom kupujicemu a kupujici ho nadobuda
za dohodnuti kupnu cenu 1 150,22 EUR (slovom: tisicstopdtdesiat eur a 22/100) ¢o
predstavuje 98,85 EUR za meter Stvorcovy.

2. Predavajuci akupujuci sa dohodli, ze kupna cena za prevod vlastnickeho prava
k podielom na nehnutelnostiach podl'a identifikacie v ¢lanku II. a III tejto zmluvy bude
uhradend kupujicim najneskér do 15 dni odo dia Uc¢innosti zmluvy bezhotovostnym
prevodom na ucet predavajiceho ¢islo IBAN SK79 5600 0000 0004 0352 4001.

3. Uhradenim kupnej ceny sa pre ucely tejto zmluvy rozumie pripisanie prislusnej sumy
na ucet predavajiceho.

4. Kupna cena bola schvalena uznesenim miestneho zastupitel'stva Mestskej Casti KoSice —
Dargovskych hrdinov a pri stanoveni kipnej ceny sa vychadzalo zo znaleckého posudku
¢islo 140/2024 znalca Ing. MatuSa Sukovského.

5. Zmluvné strany sa vsulade s § 36 Obcianskeho zdkonnika dohodli na rozvdzovacej
podmienke, ateda zdniku tejto zmluvy v pripade, ak kupujici neuhradia v dohodnutom
Case kupnu cenu ako je to stanovené v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy, cize néasledkom
splnenia rozvédzovacej (rezolutivnu) podmienky tato zmluva, respektive prava a povinnosti
z nej vyplyvajlice zanikaju.

V.
Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Predavajuci vyhlasuje, Zze s u€innostou od momentu uzatvorenia tejto zmluvy nebude
vykonavat' ziadne ukony, ktoré by mohli smerovat k scudzeniu prevadzanych
nehnutelnosti, resp. podielu na nich, nezriadi na nich Ziadne tarchy, vecné bremena,
ani ich inak nezat’azi.

2. Predavajuci vyhlasuje, Ze prevadzané nehnutelnosti, resp. podiely na nich patria do jej
vlastnictva a na nakladanie s nimi nepotrebuje sthlas alebo schvalenie tretou osobou,
respektive Ze vSetky podmienky na ich platny prevod boli splnené.

3. Predavajuci vyhlasuje, Ze na prevadzanych nehnutel'nostiach, resp. na podieloch neviaznu
ziadne tarchy, Ziadne zalozné prava, vecné bremend, predkupné prava, nidjomné prava
alebo iné préava tretich os6b, okrem tych, v tejto zmluve uvedenych.

4. Predavajuci vyhlasuje, ze je opravneny bez akéhokol'vek obmedzenia s prevadzanymi
nehnutel'nostami, resp. podielmi na nich nakladat’, Ze nakladanie s nimi nie je obmedzené
prebiehajucim exekuénym konanim alebo konanim o vykone rozhodnutia, Ze prevadzané
nehnutel'nosti, resp. podiel na nich nie st predmetom sporu o urcenie vlastnictva,
resp. iného sudneho, ¢i akéhokol'vek iného sporu, a Zze mu nie je zndma ziadna ina
skutoCnost’ alebo obmedzenie, ktoré by predavajicemu branilo previest’ vlastnicke pravo
k prevadzanym nehnutel'nostiam, resp. podielom na nich na kupujiceho resp. ktoré by
kupujucemu po nadobudnuti vlastnickeho prava branilo v ich riadnom uZivani.



5. Kupujuci vyhlasuje, ze mu je stav prevadzanych nehnutelnosti ku ditu podpisania tejto
kapnej zmluvy dobre znamy, a to aj z osobnej obhliadky. Kupujuci zaroven vyhlasuje, ze
nema ziadne vyhrady voci stavu prevadzanych nehnutelnosti, a ze prevadzané
nehnutelnosti od predavajuceho kupuje tak ako stoja a lezia.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany pre vylucenie akejkol'vek pochybnosti precizuju, Ze na parcele 2954/69 je
postavena stavba supisné Cislo 1574, druh stavby: bytovy dom, popis stavby: Bytovy dom
- Krosnianska ul. 89,91,93,95 evidovana na liste vlastnictva ¢. 12459, vedenom Okresnym
uradom KoSice, katastralnym odborom pre Okres: KosSice III, Obec: KoSice -
Dargovskych hrdinov, Katastralne tizemie: Furca (d’alej len ,.bytovy dom*), teda sa jedna
o pozemok zastavany domom (bytovym domom) podla zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Parcela 2954/88 je pozemkom pril’ahlym k bytovému domu podl'a zakona ¢. 182/1993
Z. z. vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

3. Kupujuci taktiez berie na vedomie zapis na liste 12459 k. 0. Furca, kde je evidovany
bytovy dom akde je v casti ,,C* Tarchy prislusného listu vlastnictva uvedeny zapis: K
pozemku sa zriaduje pravo zodpovedajuce vecnému bremenu prava stavby.

4. Podla § 23 ods. 1 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov: S viastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome je
nerozlucne spojené aj spoluvlastnictvo alebo iné spolocné pravo k pozemku, na ktorom je
dom postaveny, a k prilahlému pozemku. Ak je viastnik domu aj vlastnikom pozemku, musi
previest zmluvou o prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v dome aj prislusny spoluvlastnicky podiel na pozemku a na prilahlom pozemku.
Kupujuci sa zavizuje dodrziavat’ dané ustanovenie zikona a uvedenym zaviizuje aj
svojich pravnych nastupcov, teda v pripade budiceho prevodu bytu
alebo nebytového priestoru v bytovom dome zmluvou o prevode vlastnictva bytu
previest’ na nového vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome aj prislu$ny
spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom bytovym domom (2954/69)
a prilahlému pozemku (2954/88), respektive berie na vedomie Ze s prevodom
a prechodom bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome budu prevadzané
a budu prechadzat’ aj prislu$né podiely k pozemku zastavanom bytovym domom
(2954/69) a prilahlému pozemku (2954/88), ato podlPa podielu priestoru
na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach domu a na prisluSenstve
prevadzaného priestoru.

5. Predaj nehnutelnosti, resp. podielov na nehnutel'nostiach identifikovanych v ¢lanku II.
tejto zmluvy do vlastnictva kupujuceho a kipnu cenu schvalilo miestne zastupitel'stvo
Mestskej Casti KoSice — Dargovskych hrdinov Uznesenim zo 17. zasadnutia miestneho
zastupitel'stva mestskej cCasti KoSice — Dargovskych hrdinov, ¢islo 146b/2025 dna
18.06.2025 za ucelom majetkovopravneho vysporiadania vlastnictva k pozemku (parcela
2954/69) zastavaného bytovym domom, v ktorom sa nachddza byt / nebytovy priestor
vo vlastnictve kupujuceho a prilahlého pozemku k bytovému domu (parcela 2954/88)
v sulade s ustanovenim § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov ako prevod z dovodu hodného osobitného zretel’a v spojeni
s § 37 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mestskej casti KoSice — Dargovskych
hrdinov.



6. Kupujuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej Okresnym uradom KosSice,
katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢islo 12459 vedenom pre Okres: Kosice III,
Obec: Kosice-Dargovskych hrdinov, Katastralne uzemie: Furca ako:

Kupujuci - byt - ¢islo bytu 6, nachadzajuci sa na 2. poschodi vo vchode ¢islo 89, stavby
so supisnym ¢islom 1574, druh stavby : Bytovy dom (9), popis stavby: Bytovy dom
Krosnianska ul. 89,91,93,95 v Kosiciach, ktory je postaveny na CKN pozemku c¢islo
2954/69.

Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve
4390/569689.

K tomuto bytu sa vzt'ahuje prevadzany podiel vo velkosti 4390/569689 na zastavanom
(2954/69) a prilahlom pozemku (2954/88).

VII.
Dalsie dojednania
1. Na zéklade dohody zmluvnych stran navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti na Okresny urad Kosice, katastralny odbor poda predavajuci, v lehote
do 30 dni po uhradeni celej dohodnutej kupnej ceny kupujucim, pricom tak moze urobit’
aj prostrednictvom splnomocnenca ¢i elektronicky.

2. Na zéklade dohody zmluvnych stran sa predavajuci zavidzuje uhradit’ vSetky poplatky
suvisiace s touto zmluvou a jej vkladom do katastra nehnutel'nosti (vypracovanie kipnej
zmluvy, overenie pravosti podpisov, spravny poplatok).

3. V pripade, Ze Okresny trad KoSice, katastralny odbor, prerusi konanie o navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti podla tejto zmluvy z dévodov, ktoré je
mozné odstranit’, st zmluvné strany povinné navzajom poskytnit’ st¢innost’ tak, aby
doslo ku vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti v prospech kupujtceho.

4. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tdto zmluva nadobudne platnost’ dnom jej
podpisania poslednou zo zmluvnych stran.

5. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tito zmluva nadobudne platnost’ diiom jej
podpisania poslednou zo zmluvnych stran. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou
zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorSich predpisov a nadobiida ucinnost’ podla § 47a ods. 1 zdkona
¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov dilom nasledujicim
po dni jej zverejnenia predavajicim ako povinnou osobou.

6. Dnom rozhodnutia Okresného uradu KoSice, katastralneho odboru o povoleni vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti nadobuda kupujtici vlastnicke pravo
k prevadzanym nehnutel'nostiam, respektive podielu na nich.

7. Zmluvné strany sa dohodli, ze k osobitnému odovzdaniu nehnutel'nosti neddjde a ma sa
za to, ze predavajici odovzddva kupujicemu prevadzané nehnutelnosti, respektive
podiely na nich v dent uhradenia dohodnutej kupnej ceny.



VIII.
Zdverecné ustanovenia
Tato zmluva ma (6) Sest pevne spojenych stran a je vyhotovend v (4) Styroch
rovnopisoch, po jednom pre kazdi zo zmluvnych stran a dva exemplare pre potreby
uradne tcely.

Tato zmluvu mozno menit a dopliiiat’ len formou postupne &islovanych pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na doru¢ovanie* je adresa uvedena v tejto zmluve.
V pripade zmeny bydliska je adresou na dorucovanie poslednd zndma adresa, ktoru
zmluvna strana preukazatelne ozndmila druhej zmluvnej strane ako adresu
na doruCovanie. V spore preukazuje ozndmenie zmeny adresy na dorucovanie ta strana,
ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na dorucovanie nebola
druhej strane riadne ozndmend. Pisomnost’ musi byt druhej zmluvnej strane dorucena
doporucenou zasielkou. Zasielka sa povazuje za doruceni dnom prevzatia zasielky
zmluvnou stranou, ktorej je urCend alebo aj diiom vritenia sa zésielky odosielajicej
zmluvnej strane z dévodu adresdt neznamy alebo z dovodu zasielka neprevzata v odbernej
lehote.

Téato zmluva sa spravuje a vykladd podl'a zakonov Slovenskej republiky. Akékol'vek
spory alebo nezhody pri jej interpretacii alebo realizacii budu rieSené predovsetkym
vzajomnou dohodou zmluvnych stran. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zdkonnika a zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov.

V pripade, ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy sa ukéze, alebo stane neplatnym, zostava
platnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy, respektive aj zmluvy samotnej nedotknutd. Ak
nastane takato situdcia, namiesto neucinnych, nevykonatelnych alebo chybajicich
ustanoveni platia primerane ustanovenia pravnych predpisov, resp. sa zmluvné strany
dohodnu na rieSeni, ktoré zachova kontext a Gi€el daného ustanovenia, ako aj samotny
zmysel zmluvy.

Prava apovinnosti zmluvnych stran vyplyvajice ztejto zmluvy prechddzajii na ich
pripadnych pravnych nastupcov.

Tato zmluva tvori Gplni dohodu medzi zmluvnymi stranami tykajicu sa predmetnej
zalezitosti. Podpisom tejto zmluvy stracajii platnost’ vSetky predchadzajuce pisomné
a ustne zmluvy a dohody suvisiace s predmetom tejto zmluvy a Ziadna zo zmluvnych stran
sa nemdze dovolavat’ inych, v tejto zmluve neuvedenych ¢i uz Ustnych alebo pisomnych
zmluv, dohod alebo dojednani.

Predéavajtci a kupujaci vyhlasujt, Ze si zmluvu pred jej podpisanim precitali, ich zmluvna
volnost’ nie je obmedzend, ze zmluva bola uzatvorena po vzdjomnom prerokovani
podlaich skutocnej a slobodnej voéle, urcite, vdzne a zrozumitelne, nie v tiesni a nie
za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom pripéjaju podpisy
opravnenych osob.



V Kosiciach, dna V Kosiciach, dna

Predavajuci: Kupujuci:
PhDr. Dominik BabuSik v. r. Ing. Martin Fodor v. r.
starosta predseda predstavenstva



