Najomna zmluva
uzatvorena podla § 685 anasl. Obcianskeho zakonnika, zakon €.40/1964 Zb. v zneni

neskor$ich predpisov a podla § 12 zakon ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, ktori uzatvorili zmluvné strany:

Prenajimatel

Nazov: Obec Holiare

Sidlo : 946 16 Holiare ¢. 93
Statutarny zastupca: Juraj Krthy, starosta obce
GO 3400 66 13

DIC: 2021015953

Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodnéa banka a.s.
Cislo uctu IBAN : SK 18 7500 0000 0040 29109868

Najomca:

Meno a priezvisko: Mdnika Molnarova
Datum narodenia:

Rodné cislo:

Trvaly pobyt:

I
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom obytného domu supisné cislo 255 v Holiaroch,
ktory je na Sprave katastra v Komarne, zapisany na liste vlastnictva ¢. 318, pre
katastralne uzemie Dolné Holiare.

2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do
uzivania 2-izbovy byt &. 11, nachadzajlici sa na 1. poschodi obytného domu supis. €.255
v Holiaroch, (dalej len ,byt").

Il
Popis bytu

1. Prenajaty byt je 2 izbovy, s kuchynou, predsiefiou, WC a kupelfiou. Celkova podlahova
plocha bytu je 55,63 m2. Byt je vykurovany zemnym plynom samostatne. Plynovy kotol
slizi aj na ohrev TUV v zasobnikovom ohrievaci. Byt ma vlastny elektromer a vodomer
na druhotné meranie spotrebovanej vody a odkanalizovany do spolocnej Zumpy.

2. Najomca vyhlasuje, Zze sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu a prebera ho
do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti. Byt je
uzivaniaschopny a véetky predmety a zariadenia, nachadzajlce sa v byte, su funkcne.
Opis bytu ¢. 255/11 je v prilohe tejto zmluvy.

M.
Doba najmu a zanik najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uritd 1 rok, od 01.12.2022 do 30.11.2023.



2. Najom bytu zanikne :
a) uplynutim dojednanej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pisomnou vypovedou.

3. Dohodou zmluvnych stran najom zanika k dohodnutému dnu. Po uplynuti dojednanej
doby najmu, prenajimatel uzatvori s najomcom na jeho ziadost opakovane najomnu
zmluvu, ak najomca riadne pini vsetky podmienky najomnej zmluvy a dodrZuje
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, vztahujuce sa na najom bytu. O uzavretie
novej zmluvy resp. prediZzenie najomnej zmluvy musi ndjomca poZiadat pisomne obec
dorucenim ziadosti na obecny urad, najmenej tri mesiace pred uplynutim najmu na dobu
uréitt, s dolozenymi prijmovymi potvrdeniami za predchadzajuci kalendarny rok v zmysle
zakona ¢. 443/2010 Z. z. § 12, ods. 3.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude prenajimatel informovat
najomcu minimalne tri mesiace vopred pred dohodnutym terminom skoncenia najmu
najomného bytu.

4. Prenajimatel moze vypovedat najom bytu z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1 pism. a)
az g) Obgianskeho zakonnika. Najomca méze vypovedat’ najom bez uvedenia dévodu.

5. Ak bola dana vypoved, najom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zaéina plynit prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola doruéena vypoved. V pripade stanovenom v zakone vypovedna doba sa
predlzuje o ochrannu dobu, ktora trva Sest mesiacov.

6. Po skondeni najmu najomca nema pravo na bytovi nahradu (nahradny byt, nahradné
ubytovanie alebo pristresie).

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat najomcovi prenajaty byt v stave spdsobilom na
riadne uzivanie a zabezpegéit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
O odovzdani prenajatého bytu zmluvné strany spisu zapisnicu, v ktorej sa opise najma
stav bytu v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom  Ziju v spoloénej domécnosti maju pravo uzivat
prenajaty byt a spoloéné priestory a zariadenia domu a pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. Najomca je povinny riadne uzivat byt, spoloéné priestory a zariadenia domu a pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat sa o beznu
udrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

5. Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma
prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozorneni najomcu, na svoje
naklady sam, a pozadovat od neho nahradu.

6. Najomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit' a pozadovat' od najomcu nahradu.

7. Najomca je povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav
v byte, ktoré znasa prenajimatel a umoznit' ich vykonanie, inak zodpovedna za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



10.

;

12.

13.

14.

15.

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt ohrozeny, ma najomca pravo po
prechadzajucom upozorneni prenajimatela zavady odstranit v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu ucelne vynalozenych nakladov.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatela.

Za stavebné Upravy uskutoénené pred odovzdanim bytu a uhradené najomcom nepatri
najomcovi Uhrada ani v pripade ukon¢enia najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného
krajského stavebného Uradu, zamestnancom obecného uradu ainych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu skutocnosti
rozhodujlcich pre uréenie vysky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

V dert skonéenia najmu najomca je povinny prenajaty byt odovzdat prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pri riadnom uzivani
a Udrzbe, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi
vznikne.

O odovzdani bytu zmluvné strany spisu zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmé stav bytu
v éase jeho odovzdania prenajimatelovi a stav elektromeru, plynomeru a vodomeru.

V.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Najomca je povinny platit prenajimatelovi ndgjomné a uhradu za plnenia poskytovane
s uzivanim bytu.

Najomné je 128 € mesacne.

Na uhradu sluzieb a plneni poskytovanych s uzivanim bytu je nadjomca povinny uhradit
prenajimatelovi mesaéné preddavky za spolo¢nl elektrinu, vodu a vyvoz odpadovej
vody podla vypoétového listu na uget prenajimatelovi. Vypoctovy list je v prilohe tejto
zmluvy.

Najomné a Uhradu sluzieb a plneni poskytovanych s uzivanim bytu je ndjomca povinny
platit mesaéne, a to bezhotovostnou platbou na tcet prenajimatela alebo v hotovosti do
pokladne Obecného uradu v Holiaroch, do 10. diha bezného kalendarneho mesiaca.

Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia riadne a v¢as je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vys$ke ustanovenej pravnym predpisom.

Prenajimatel je opravneny zmenit vy$ku najomného, ak sa zmenia cenové predpisy
alebo ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie
bytu, to plati aj v pripade vymeny doterajsieho zariadenia a vybavenia bytu za nové.

Prenajimatel je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit vySku mesacnych
preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov) alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych plneni alebo ak sa
zmenia skutoénosti rozhodujice pre uréenie ich vysky (napr. zmena pocCtu osob
byvajucich v byte).



10.

Ak nastanu skutoénosti uvedené v odseku 6 a 7, je prenajimatel a spravca bytu su
opravneni zmenit vy$ku najomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od
1. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

Prenajimatel je povinny vykonat vyuctovanie mesacnych preddavkov za plnenia
poskytované s uzivanim bytu nasledovne :

- za student vodu a vyvoz odpadovej zumpy — polrocne
- za spolo¢nu elektrinu - rocne

Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytétovania su splatné do 15 dni odo dna
dorudenia vyUétovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je vomeskani s platbou
vyplyvajicou z vyGétovania je povinna zaplatit druhej zmluvnej strane poplatok
z omeskania vo vyske ustanovenej pravnym predpisom.

VI. Osobitné dojednania

Najomca pred uzatvorenim tejto zmluvy zaplatil prenajimatelov finanénu zabezpeku vo
vyske 5 mesaéného najomného, t.j. 640 €. Finanéna zabezpeka slizi na zabezpecenie
platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim bytu a za
pripadné poskodzovanie prenajatého bytu.

Po skonéeni najmu bytu prenajimatel do 30 dni vrati najomcovi zabezpeku znizenu o
sumu finanénych pohladavok vo&i najomcovi podla ¢l. VI ods.1 tejto zmluvy a o naklady
spojené s uvedenim bytu do pévodného stavu.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Otazky a vztahy, ktoré nie st touto zmluvou bliz§ie upravené sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a inych véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Obsah tejto zmluvy méze byt zmeneny len dohodou zmluvnych stran formou pisomnéeho
dodatku zmluvy.

Tato zmluva sa zverejiiuje v stlade s § 5a ods. 1 zakona ¢.211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode
informacii) a § 47a Obcianskeho zakonnika.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a nadobuda
Géinnost dfom nasledujtcim po dni zverejnenia na webovom sidle obce.

Tato zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel obdrzi dva
rovnopisy a najomca jeden rovnopis zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom suhlasia bez vyhrad a na
znak suhlasu ju podpisuju.

\/ Holiaroch, dna 30.11.2022



Prenajimatel’

Obec Holiare, zastupena starostom obce
Juraj Kirthy

Najomca :

Moénika Molnarova

Priloha:
Vypoctovy list
Opis bytu



Vypoctovy list
preddavkov na poskytované sluzby
Uzivatel’ : Ménika Molnéarova

Adresa : Holiare sup.¢. domu 255 byté: 11

Druh bytu : 2 -izbovy Vymera bytu : 55,63

Pocet ¢lenov domacnosti v&itane deti : 1 ( Monika Molnérova, dat.nar. )
Obstaravacie naklady na vystavbu domu : 775 785,10 €

Obstaravacie naklady bytu ¢. : 44417.49 €

Specifikacia bytu : Prenajaty byt pozostdva z predsiene, 2 izieb, kuchyne, kupel'ne, WC

Predpis platieb od mesiaca : december 2022 v eurdch/mesacne

Sposob thrady : bezhotovostne na G¢et Obecného uradu resp. penaznou poukézkou na poste
Periodicita thrady : mesa¢ne do 10. dna bezné¢ho mesiaca

C. u¢tu : Ceskoslovenska obchodna banka a.s. SK 18 7500 0000 0040 29109868
var.symbol : sup.c. domu, ¢islo bytu : 25511

Preddavok na spotrebu studenej vody : 9 €

Spolo¢na spotreba el. energie : 1 €

Vyvoz zumpy : 10 €

Celkova mesa¢na thrada: 20 €

Sucast'ou vypoctového listu je aj Opis bytu!

V Holiaroch, dna 30.11.2022

Juraj Kiirthy Monika Molnarova
starosta obce

Prenajimatel’ bytu uzivatel’ bytu



Opis bytu
Byt &islo ; 2585/11

Adresa : Holiare, stp. ¢. 255

Specifikdcia bytu : Dvojizbovy byt s kuchyiiou, predsiefiou, WC a kupelfiou s celkovou
podlahovou plochou 55,63 m?.
Steny : hladké vystierkované
WC : kachli¢ky 20x25 do vysky 1 m ( hneda —svetld kombinécia )
Kupel'na : kachli¢ky 20x25 do vysky 2 m, zabudovana vykachlickovana vana ( hneda —svetla
kombinacia )
Podlahy : kuchyna — laminatova parketa ( svetly dub)
Izby - laminatova parketa ( svetly dub)
Predsien — laminatova parketa
WC — dlazba 30x30 (hneda)
Kupel'na — dlazba 30x30 (hned4)

V byte sa nachadzaju nasledovné zriad'ovacie predmety :

Predsien :

e telefon COMMAX na dial'kové ovladanie vchodovych dveri 1 ks
Kuchyna :

e plynovy sporak 1 ks

e kuchynska linka s pracovnou doskou 1 ks

e batéria drezova 1 ks

e jednodrez nerezovy 1 ks

e odsavac par 1 ks

e radidtor KORAD 1 ks
Kupelna :

e vana ocel'ova smaltovana 170 1 ks

e umyvadlo diturvitové 60 cm 1 ks

e batéria umyvadlova stojankova 1 ks

e batéria vanova s ru¢nou sprchou 1 ks

e vyhrievacie teleso Klasik 1 ks
WC:

e kotol plynovy Protherm 1 ks

e  WC kombi so sedatkom 1 ks
Obyvacia izba :

e Radiator KORAD 1 ks
Spélna :

Radiator KORAD 1 ks



