Zmluva & 18/2025-31 o kratkodobom ndjme nebytového priestoru telocvic¢ne
uzavretd podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podl'a § 7 Zasad hospodarenia s majetkom KSK v platnom zneni

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: KoSicky samospravny kraj
delo: Néamestie Maratonu mieru 1, 042 66 KoSice
ICO: 35541016
Zastapeny: Stredna odborna $kola veterinarna
Sidlo: Namestie mladych polnohospodarov 2, 040 17 Kosice - Barca
ICO: 00162574
IBAN: SK33 8180 0000 0070 0018 8981
SK55 8180 0000 0070 0018 8973
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Konajuci prostrednictvom: MVDr. Maria Ivanova, riaditel’ka
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomca:

(fyzicka osoba)

obchodné meno: CM finance, s.r.o.
ICO : 50639081

sidlo: TeSedikova 19, 040 17 Barca
IBAN: SK25 8330 0000 0026 0113 5153
bankové spojenie: Fio banka

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej len ,,zmluvné strany®)

CLI
Predmet zmluvy

1. Kosicky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to stavba stipisné ¢islo
514/1 nachadzajuca sa na pozemku registra C KN p. 514/1 vedenej Okresnym tradom Kosice,
katastralny odbor na LV ¢&. 209 pre katastralne Gizemie Barca, obec KoSice — Barca, okres
Kogice IV. Predmetna nehnutelnost je v zmysle zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy3sich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov zverena Strednej odbornej Skole veterinarne;j,
Namestie ml. polnohospodérov 2, Barca do spravy, rozpoctovej organizicii zriadenej
vlastnikom, ktora je ako jej spravca opravnena zastupovat’ vlastnika pri jej prendjme.

2. Predmetom tejto zmluvy (dalej len ,,zmluva®) je prenechanie priestorov, nachadzajicich sa
v nehnutelnosti uvedenej v predchadzajucom bode, a to:
-nebytovy priestor telocviétiu o celkovej vymere 264,50m* nachadzajicej sana prizemi Skoly.

3. Podorysné vymedzenie predmetu nijmu je znazornené v prilohe €. 1 tejto zmluvy, ktora tvori
jej neoddelitel'nu sucast’.



~CLu
Ucel najmu

Predmet ndjmu je ndjomca opravneny uzivat’ vylu¢ne za Gi¢elom poskytovania §portovych
aktivit.

N4jomca sa zavdzuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty tGcel v sulade a za splnenia
vSetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych pravnych predpisov. Najomca
prehlasuje, 7e sa s predmetom najmu dokladne oboznamil atento spifia podmienky
prislusnych pravnych predpisov pre jeho uzivanie na tu dohodnuty G¢el najmu. Za pripadné
nesplnenie povinnosti stvisiacich s u¢elom, na ktory je predmet ndjmu prenajimany
zodpoveda v celom rozsahu a jedine ndjomca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie
je povinny na svoje nadklady udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie.
CL 1

Ndjomné a spoésob platenia

N4jomné za predmet najmu a thrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu su
zmluvnymi stranami dohodnuté v sulade so zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov.

- naom 20,00 €
- rézia 20,00 €/ energia/ .
Spolu 40,00 € za 1 hod./slovom : Styridsat’ eur/

Pondelok : 19.00-20.00 hod.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné sa plati bezhotovostnym prevodom na ucet prijemcu.

N4jomca bude uhradzat’ ndjomné po obdrzani faktury, ktoru vystavi prenajimatel’ po ukonéeni
kvartalu. Ndgjomca sa zavédzuje uhradit’ faktiru do datumu jej splatnosti uvedenej na fakture.

Prenajimatel je opravneny jednostranne zvysit ndjomné raz ro¢ne o mieru inflacie zverejnenu
Statistickym uradom SR za predchadzajici kalendarny rok, maximalne viak do vysky 10%
dohodnutého roéného najomného za predchadzajice obdobie, k Comu mu najomca dava svoj
vyslovny suhlas. Ngjomné vyjadrené v eurach bude zaokrihlené na dve desatinné miesta.
Upravené ngjomné oznami prenajimatel’ najomcovi.

V pripade, ak v niektorych z terminov uvedenych v ¢l. Il bod 1 najomca nebude moct’ vyuzit’
prenajaté priestory telocvicne, tuto skuto¢nost’ je povinny prenajimatel'ovi oznamit’ vopred
pisomne alebo emailom najneskor do 5 kalendarnych dni pred tymto terminom.



CLIV
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itt od 01.11.2025-30.06.2026 a to na obdobie.

CLV
Skonéenie najmu

1. Néjom zanikd pisomnou dohodou, vypoved'ou alebo odstupenim od zmluvy, uplynutim
dohodnutej doby najmu.

2. Zmluvné strany su opravnené pisomne vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddvodu.
Vypovedna lehota je mesacnd a zalina plynat prvym difiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvnej strane.

3. Vsulade sustanovenim § 14 zdkona ¢ 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu,
b) zanikom pravnickej osoby, ktora je najomcom,
¢) smrtou ngjomcu , pokial’ dedicia po porucitel'ovi, ktory bol najomcom, do 30 dni od jeho
smrti neoznamia prenajimatel'ovi, Ze pokracuju v najme.

4. Néjom tiez zanika pisomnym odstiipenim :
a) najomcu od zmluvy podl'a ¢l. I1I bod 9 tejto zmluvy,
b) prenajimatel’a bez predchadzajuceho pisomného vyrozumenia najomcu a bez akychkol'vek
zavdzkov voci ndjomcovi v pripade, ak :
ba) ndgjomca v rozpore s touto zmluvou dé predmet ndjmu do uzivania tretej osobe;
bb) ndjomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel;
be) ndjomca neuhradil ndgjomné a/alebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu v dobe splatnosti alebo ich neuhradil v plnej vySke aani sa s prenajimatelom
pisomne nedohodol inak;
bd) ndjomca zavaznym spdsobom porusuje podmienky dohodnuté v tejto zmluve;
be) ndjomca je pravnickou osobou a zanikne s pravnym nastupcom, v dosledku ¢oho dojde
k zmene v osobe najomcu;
bf) dojde k zmene spolo¢nika totozného s fyzickou osobou podnikatelom u ndjomcu,
ktorym je obchodna spolo¢nost’, na ktor boli prava a povinnosti z tejto najomnej zmluvy
od tejto fyzickej osoby podnikatel'a postiipené;
c.prenajimatel’a, ak ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet ndjmu, resp. spolocné
priestory napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.
Odstapenie od zmluvy je uc¢inné dinom jeho doruc¢enia druhej zmluvne;j strane.



SRV
DalSie ustanovenia

1. Ndjomca je opravneny apovinny uzivat predmet najmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou, v rozsahu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a podl'a vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov.

2. Najomca zodpoveda za bezpecnu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l. 1 bod 2 z hl'adiska protipoziarnej ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu najmu. Najomca je
povinny zabezpecit’ vietky povinnosti vyplyvajice zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane
zdravia pri préaci v zneni neskorsich predpisov a vykonat’ na ich plnenie potrebné opatrenia.
Toto dojednanie je v zmysle § 6 ods. 2 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
vzneni neskorSich predpisov, dohodou otom, Ze povinnosti vyplyvajice z ust.
§ 4 a § 5 cit. zdkona bude v celom rozsahu v prenajatych priestoroch plnit’ najjomca. Ndjomca
zodpoveda za vsetky $kody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu.

3. Najomca je povinny spristupnit’ predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za tGcelom
preverenia sposobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych a inych prehliadok alebo
za uc¢elom vykonania nevyhnutnych oprav.

4. N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi kazdu havariu,
poskodenie, poruchu, ohrozenie predmetu najmu, ¢i potrebu opravy alebo udrzby a umoznit’
vykonanie tychto oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

5. Zmluvné strany su povinné oznamit’ si v lehote troch dni akékol'vek zmeny identifikaénych
udajov (najmé zmenu sidla, konatel'a, bankového spojenia), ktoré st uvedené v zmluve.

6. Najomca je povinny zabezpeCit na svoje néklady bezné opravy, suvisiace s uZivanim
predmetu ndjmu, ako aj bezni Udrzbu predmetu ndjmu, teda zabezpecit' tkony spojené
s udrziavanim predmetu najmu vratane oprav, ktorych potreba vznikla v dosledku
nadmerného opotrebenia predmetu ndjmu, spésobeného najomcom alebo tretimi osobami,
ktoré pre ndjomcu vykondvaju akékol'vek prace a ¢innosti, resp. zamestnancami najomcu.
Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok dohodnutych v tejto zmluve
zavaznym spdsobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny odstupit od zmluvy
v sulade s ¢l. V bod 4.

7. Pod pojmom néklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ktoré je povinny
zabezpecit’ ndjomca na svoje ndklady v zmysle § 5 ods. 3 zadk. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, sa rozumejui naklady na
bezné opravy a beznu Gdrzbu, stvisiacu s udrziavanim predmetu ndjmu, a to predovsetkym
mal'ovanie stien, natieranie dveri, idrzba podléah, oprava a vymena elektrického zariadenia -
vypinace, poistky, istiCe, ziarovky, oprava a vymena kovani a zamkov. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre odstranenie pochybnosti tykajucich sa vymedzenia drobnych oprav, pouZije
sa pre ich vymedzenie zoznam uvedeny v prilohe ¢. 1 nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z. z..
V pochybnostiach, ¢i ide o ndklady spojené s obvyklym udrziavanim hradené najomcom,
alebo opravy, ktorych néaklady zabezpecuje a uhradza prenajimatel, sa pod nakladom
spojenym s obvyklym udrziavanim rozumie taka bezna udrzba a prace, ktoré zabezpelia
sposobilost’ predmetu ndjmu na dohodnuté alebo obvyklé uZivanie.



10.

12,

13,

14.

N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu vlastnika nehnutel'nosti. Pod pojmom stavebné upravy sa rozumeju také
upravy, ktoré nie su beznou tidrzbou ani beznymi opravami v zmysle ¢1. VIbod 7a 8 zmluvy,
ale ide o také stavebné ipravy, ktoré presahuju ramec beznych oprav a Gdrzby, maju charakter
investicii a mozu predstavovat’ zhodnotenie majetku. Technicky ide o také stavebné upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré zasahujui do konstrukénych prvkov stien, prie¢ok, stropov a pod.
takym spdsobom, ze ich vykonanie podlicha rezimu stavebného zakona, alebo ide o také
zmeny, ktorych vykonanie nepodlieha sice rezimu stavebného zakona, ale ich naklady na
realizdciu neprimerane prekracuju naklady beZnej drzby a oprav. Ak vlastnik predmetu
najmu udeli ndjomcovi pisomny stihlas na vykonanie stavebnych tprav podla tohto bodu, je
najomca povinny vykonat' ich na vlastné naklady, po splneni vSetkych nalezitosti, ktoré
vyzaduju prislusné pravne predpisy a bez pozadovania protihodnoty toho, o ¢o sa zvysi
hodnota predmetu najmu. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za porusenie podmienok
dohodnutych v tejto zmluve zavaznym sposobom, v dosledku ¢oho je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od zmluvy v sulade s ¢l. V bod 4.

N4jomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikne jeho prevadzkovou ¢innost'ou, jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov, zavinenim tretich os6b, ktoré pre najomca vykonavaju
akékol'vek prace alebo ¢innosti alebo zavinenim tretich 0sdb, ktorym najomca umoznil vstup
do predmetu ndjmu. Ndjomca je povinny vzniknutu $kodu odstranit’ bez zbytoéného odkladu
na svoje ndklady. V pripade ak najomca vzniknuti $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
na néklady najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesenom najomcom do predmetu ndjmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.

. Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je najomca povinny prerokovat’ s prenajimatelom

avyziadat’ si predchadzajuci pisomny suhlas vlastnika predmetu ndjmu, t. j. KoSického
samospravneho kraja. Tato povinnost’ plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’, propagacie
a signalizacie. Naklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znasa najomca
a po skon¢eni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest plochy, na ktorych
boli umiestnené, do pévodného stavu.

Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nie je najomca opravneny do
predmetu ndjmu vnasat’ a osadzovat' akékol'vek elektrospotrebi¢e nad rdmec spisany
a odsuhlaseny prenajimatel'om, a to z dovodu ochrany pred pretazenim elektricke;j siete.

Po ukonéeni ngjomného vzt'ahu, najneskor v posledny deri trvania najmu, je ndjomcea povinny
vypratat’ a odovzdat’ predmet ngjmu v stave, ktory zodpoveda vykonanej udrzbe a opravam
s prihliadnutim na beZni mieru opotrebenia. Ak tak ndjomca neucini, je prenajimatel
opravneny nebytové priestory vypratat' na naklady a nebezpefenstvo najomcu, k comu
najomca udel'uje tymto svoj vyslovny suhlas. Ndjomca je opravneny vziat' si zariadenia a veci,
ktoré sa nestali su¢astou nehnutel'nosti a boli zabezpecené na jeho naklady. Povinnost’ vratit’
predmet ndjmu sa povazuje za splnenu, ak najomca sucasne vrati kl'i¢e od predmetu najmu
a prenajimatel’ prevezme predmet najmu pisomnym protokolom bez uvedenia pripadnych
zavad. Ak najomca neodovzda predmet najmu podl'a tohto ustanovenia zmluvy, povazuje sa
predmet ndjmu za neodovzdany.

V pripade nesplnenia povinnosti uvedenej v bode 14 tohto ¢lanku zmluvy riadne a v¢as, je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od nagjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60
€, ato za kazdy den omeskania sa so splnenim tejto povinnosti.



15. Najomca zodpoveda za vietky osoby nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch.

16. Najomca nie je opravneny zmenit’ dohodnuty ucel uZivania bez predchadzajiceho pisomného
suhlasu vlastnika predmetu najmu, t. j. Kosického samospravneho kraja.

17. Né4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu a zavizuje
sa nezriad'ovat’ k predmetu nagjmu iné prava v prospech tretich osob.

18. Pri vykonavani ¢innosti spojenych s i¢elom najmu vystupuje ndjomca voci tretim osobam ako
samostatny pravny subjekt azodpovedd za dodrziavanie vsetkych pravnych predpisov
stvisiacich s jeho vlastnou ¢innostou.

CL vl
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
uvedenym v prilohe €. 2 tejto zmluvy, nie vSak skor ako diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia v sulade s ust. § 5a zakona €.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov ( zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s ust. § 47a zdkona €.40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik v zneni neskorsich
predpisov.

2. Zmluva sa vyhotovuje v tyroch rovnopisoch, z ktorych tri st ur¢ené pre prenajimatela
a jeden pre najomcu.

3. Akékolvek zmeny adoplnenia zmluvy musia byt vo forme ocislovanych pisomnych
dodatkov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti obsahujice pravne vyznamné skuto¢nosti podla
tejto zmluvy si budt dorudovat postou, formou doporucenej zasielky alebo osobne na adresu
uvedené v zéhlavi tejto zmluvy. Az do okamihu dorucenia pisomného oznidmenia o zmene
kontaktnej adresy sa povazuje za adresu urenu na dorudovanie adresa uvedenda v zahlavi
zmluvy.

5. Pri doru¢ovani prostrednictvom posty sa zasielka povazuje za dorucent dfiom jej dorucenia na
adresu podl'a predchadzajticeho bodu tohto ¢lanku zmluvy. Za den dorucenia zasielky sa povazuje
aj def, v ktory zmluvna strana, ktoré je adresatom, odoprie dorucovanu zasielku prevziat, alebo
deti vratenia sa nedorucenej zasielky spdt odosielatel'ovi, i ked sa adresit o obsahu zasielky
nedozvedel. Listina adresovana zmluvnej strane, ktord je doruCovana osobne, sa povazuje za
doru¢enu tejto strane okamihom, ked’ tto prevezme alebo ju odmietne prevziat'.

Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho
zdkonnika a zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.



6. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuja, Ze zmluva nebola uzatvorena v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st
prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavdzuju sa ich dobrovolne plnit’.

...............................................................

*MVDr. Maria Ivanova
riaditel’ka
Strednj odborn4 skola
» veterindma
0 17 KOSICE - RARC
| E - BARCA

...............................

CM finance s.r.o
konatel” spolo¢nosti



