NE3/ 2025

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU 27/2025

uzavretd podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatel’
zastipeny:

sidlo:

1CO:

DIC:

¢islo uctu:

bankové spojenie:

(d’alej len ,,prenajimatel™)

v zneni neskor$ich predpisov
Zmluvné strany

Obchodna akadémia, Polarna 1, KoSice
Mgr. Michal Potoma, riaditel’ skoly
Polérna 1, 040 12 Kosice

31956688

20211589453

Néjomca: Mestska ¢ast’ KoSice — Nad jazerom
zastupeny: Ing. Mgr. Lenka Kovacevicova, starostka
sivdlo: Poludnikova 7, 040 12 KoSice
1CO: 00691038
DIC: 2022441850
(d’alej len ,,ndjomca‘)
CLIT
Predmet zmluvy

Kosicky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel’nosti — budovy $koly so stpisnym ¢islom 1452,
nachadzajucej sa na ulici Polara 1 v KoSiciach, na pozemku registra C KN parc. €. 2359, ktora je
evidovanad Okresnym uradom v KoSiciach, katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 2272,
kat. izemie Jazero, obec KoSice — Nad Jazerom, okres KogSice IV (d’alej len ,,nehnutelnost™).
Podrl'a zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov zveril vlastnik nehnutelnost
do spravy spravcovi: Obchodna akadémia, Polarna 1, 040 12 Kosice, ktory je opravneny konat’ v
mene vlastnika pri nakladani s fiou.

Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat najomcovi do uzivania: nebytovy priestor — telocviciu
s vymerou 291 m? podlahovej plochy, pozostavajuci z 1 miestnosti ¢. 69 nachadzajuci sa na
prizemi budovy $koly (Priloha ¢. 1) za odplatu a na dohodnuti dobu anajomca sa zavézuje
predmet najmu riadne uzivat’ a uhradzat’ odplatu, a to vSetko za podmienok dohodnutych v tejto
zmluve (d’alej len ,,ndjom™).

CLII

’.

Uéel najmu
Predmet najmu je ndjomca opravneny uzivat’ na Sportovu aktivitu:
Stolnotenisovy turnaj — Memorial Galovcov.

Cl. 11

Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu a sposob ich platenia

Néajomné za predmet najmu auhrada za sluzby spojené suZivanim predmetu najmu st
zmluvnymi stranami dohodnuté v stlade so zdk. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov. Najomné vo vyske 26 €/hod. bolo uréené podl'a stanovenia minimalnej finan¢nej
néhrady za uZivanie majetku mesta v Prilohe &. 4 Statutu mesta Kogice zo dia 01. 10. 2024
a platnej aj k 15. 07. 2025.
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Za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu sa povazuje najma:
a) dodéavka médii (vody, tepla, elektrickej energie),
b) udrzba spoloénych priestorov, vratane ich upratovania, odvoz komunalneho odpadu,

(dalej len ,,sluzby*).
Uhrada za sluZby spolu s nijomnym je 52 € za 2 hodiny.
Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ ndjomné atihrada za sluZzby su splatné do 10. dia
nasledujiceho mesiaca po vyuZiti telocviéne bezhotovostnym prevodom, pripadne v hotovosti
do pokladnice $koly. Ak najomca memdze v dohodnutom termine vyuZit' telocvicriu, za dany
Casovy usek prendjmu neplati iba v tom pripade, ak oznami svoju nepritomnost’ do 9:00 hod.
predchadzajiceho diia telefonicky, alebo e-mailom na adresu $koly.
Néjomca sa zavazuje uhradit’ nagjomné v pripade bezhotovostného prevodu na ucet prenajimatela,
var. symbol: 272025.
Ak najomca neuhradi v lehote splatnosti ndjomné a uhrady za sluzby ma prenajimatel’ pravo
uplatnit’ voéi ndjomcovi urok z omeskania vo vyske urcenej v sulade s nariadenim vlady SR
&.87/1995 Z. z. Uroky z omeskania, st splatné do troch dni odo dila doruenia vyzvy na ich
zaplatenie, a to spdsobom stanovenym vo vyzve.

CL IV
Doba najmu

Néjom sa dojednava na dobu ur€itd, a to na deri: 22.11.2025 v case od 9:00 do 11:00 hod.

CLV
Skoncéenie najmu

Najom zanika:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran aj bez uvedenia dovodu,

d) pisomnym odstipenim ndjomcu,

e) zanikom predmetu najmu,

f) zanikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom pravnicka osoba.

Vypovedna lehota je tri mesiace azalina plynit prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruéena druhej zmluvnej strane.

N4jomna zmluva sa zruSuje okamihom dorucenia odstupenia od najomnej zmluvy
prenajimatelovi.

CL VI
Dalsie ustanovenia

Négjomca je opravneny apovinny uZivat predmet ndjmu riadne, s nalezitou odbornou
starostlivostou v rozsahu aza podmienok dohodnutych vtejto zmluve a podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Néjomca zodpoveda za bezpeénu prevadzku v priestoroch predmetu najmu Specifikovaného
v ¢l 1. bod 3 z hladiska protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ako
aj inych prislusnych pravnych predpisov suvisiacich s uzivanim predmetu nijmu. Ndjomca je
povinny zabezpegit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, zak. . 124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri
praci v zneni neskorSich predpisov a vykonat' na ich plnenie potrebné opatrenia. Najomca
zodpoveda za vSetky $kody vzniknuté v stvislosti s uzivanim predmetu najmu podl'a prisluSnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zédkonnika.

Strana 2 z 4



10.

Nédjomca je povinny spristupnit predmet ndjmu zamestnancom prenajimatela za udelom
preverenia spdsobu uzivania predmetu najmu, vykonu pravidelnych ainych prehliadok alebo
za uCelom vykonania nevyhnutnych oprav.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
oprav, ako aj kazdé ohrozenie, poskodenie alebo zni¢enie predmetu najmu.

Né4jomca nesmie vykonavat' stavebné {pravy, ani iné podstatné zmeny bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu vlastnika tzn. Kogického samospravneho kraja. Pod pojmom stavebné tpravy
sa rozumeju také pravy, ktoré nie su beZnou udrzbou ani beznymi opravami v zmysle &l. VI bod
7 a 8 zmluvy, ale ide o také stavebné Gpravy, ktoré presahujui rdmec beZnych oprav a udrzby,
maju charakter investicii a moézu predstavovat zhodnotenie majetku. Technicky ide o také
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré zasahuju do konstrukénych prvkov stien, priecok,
stropov a pod. takym spdsobom, Ze ich vykonanie podlieha reZimu stavebného zakona, alebo ide
o také zmeny, ktorych vykonanie nepodlicha sice reZimu stavebného zékona, ale ich naklady na
realizciu neprimerane prekraduju naklady beznej udrzby a oprav. Ak vlastnik predmetu najmu
udeli ngjomcovi pisomny sithlas na vykonanie stavebnych uprav podla tohto bodu, je najomca
povinny vykonat’ ich na vlastné néklady.

Néjomca zodpoveda prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikne jeho zavinenim alebo zavinenim
jeho zamestnancov. Néjomca je povinny vzniknutd $kodu odstranit bez zbyto&ného odkladu
na svoje naklady. V pripade, ak ndjomca vzniknutd $kodu neodstrani, urobi tak prenajimatel
a ngjomca je povinny uhradit’ mu naklady spojené s odstranenim vzniknutej $kody.

Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do predmetu nijmu
a nezodpoveda za jeho zabezpecenie proti poskodeniu, kradeZi a inému znehodnoteniu.
Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni je ndjomca povinny prerokovat s prenajimatelom
a vyziadat sijeho pisomny suhlas. Tato povinnost' plati aj pre umiestnenie firemnych tabul’,
propagécie a signalizacie. Néaklady spojené s instalaciou predmetov podla tohto bodu znéasa
ngjomcea a po skonceni najmu je povinny nainstalované predmety odstranit’ a uviest’ plochy, na
ktorych boli umiestnené, do p6vodného stavu.

Bez predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatel’a nie je najomca opravneny do predmetu
ngjmu vnasat’ aosadzovat akékol'vek elektrospotrebie nad rdmec spisany a odsthlaseny
prenajimatel'om, a to z dévodu ochrany pred pretazenim elektrickej siete.

Predmet ndjmu alebo jeho <ast' je najomca opravneny prenechat do podnajmu len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a a najdlhsie na dobu tohto najmu.

Cl. VII
Dorucovanie

Zmluvné strany si pisomnosti doru¢uji na adresu sidla uvedent v ¢asti Zmluvné strany. Najomca

dorucuje vSetky pisomnosti na adresu sprivcu - prenajimatela, pokial sa zmluvné strany

nedohodnt inak.

Kazda zo zmluvnych stran je povinna pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane aktikol'vek zmenu

svojich udajov uvedenych v asti Zmluvné strany, a to bezodkladne po tom, &o k takejto zmene

ddjde. Pokial’ sa z dovodu oneskoreného alebo nevykonaného oznamenia o zmene sidla (miesta

doruCovania) nepodari doru¢it’ pisomnost druhej zmluvnej strane, povazuje sa deii vratenia

zésielky odosielatel'ovi za defl dorugenia aj ked’ sa o tom adresat nedozvedel.

Diiom dorucenia pisomnosti je aj:

a) deil osobného prevzatia pisomnosti alebo prevzatia postovej zasielky,

b) defi odmietnutia osobného prevzatia pisomnosti alebo postovej zasielky,

¢) nasledujuci defi po poslednom dni uplynutej iloZnej lehoty na poste a to aj v pripade, Ze sa
o tom adresat nedozvedel.
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Cl. VIII
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania zmluvnymi stranami a a&innost diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v CRZ a na webe prenajimatel’a.

2. Zmluva je vyhotovené v dvoch rovnopisoch, z toho jeden pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

3. Zmluvu je mozné menit, alebo dopifiat’ len na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran
formou pisomného dodatku k zmluve, podpisaného zmluvnymi stranami.

4. Pravne vztahy zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve, sa riadia predovietkym
prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika azdkona & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov vzneni neskor§ich predpisov a pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuju a podpisom na zmluve potvrdzuju, e zmluva nebola uzatvorené
v tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok, Ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto
su prejavom ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavizuj sa ich dobrovolne plnit’.

Kogiciach, dita 5.11.2025 V Kosiciach, diia .. 7277 #2025
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